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1.1 ความเป็นมาของโครงการ 
 
โครงการโรงแรมพันยา บีช นาคาใหญ่ไอส์แลนด์ (ดัดแปลงและส่วนขยาย) เป็นโครงการประกอบกิจการ

ประเภทโรงแรม มีห้องพักจำนวน 260 ห้อง ภายในโครงการประกอบด้วยอาคารทั้งสิ ้น จำนวน 141 อาคาร  
มีพื้นที่ใช้สอยทุกอาคารรวมกัน 18,849.00 ตารางเมตร ตั้งอยู่ ณ เกาะนาคาใหญ่ หมู่ที่ 5 ตำบลป่าคลอก อำเภอ
ถลาง จังหวัดภูเก็ต เจ้าของโครงการคือ บริษัท พันยา บีช นาคาใหญ่ไอส์แลนด์ จำกัด กรรมการของบริษัทมี 1 คน 
คือ นางสาวทาริกา แซ่หลี่ โดยกรรมการหนึ่งคนลงลายมือชื่อ สำนักงานแห่งใหญ่ ตั้งอยู่เลขที่ 63/529 หมู่ที่ 4 
ตำบลวิชิต อำเภอเมืองภูเก็ต จังหวัดภูเก็ต 

เดิม โครงการได้มีการจัดทำรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม ในชื่อโครงการโรงแรมพันยา บีช 
นาคาใหญ่ไอส์แลนด์ เป็นโครงการประกอบกิจการประเภทโรงแรม มีจำนวนห้องพัก 168 ห้อง ภายในโครงการ
ประกอบด้วยอาคารทั้งสิ้น จำนวน 177 อาคาร มีพ้ืนที่ใช้สอยทุกอาคารรวมกัน 13,362.80 ตารางเมตร และได้รับ
มติเห็นชอบรายงานจากคณะกรรมการผู้ชำนาญการพิจารณารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม ในเขต
พื้นที่คุ้มครองสิ่งแวดล้อมจังหวัดภูเก็ต ในการประชุมครั้งที่  15/2567 เมื่อวันที่ 14 พฤศจิกายน 2567 ซึ่งได้รับ
หนังสือแจ้งมติคณะกรรมการผู้ชำนาญการพิจารณารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม ในเขตพื้นที่
คุ้มครองสิ่งแวดล้อมจังหวัดภูเก็ต ดังหนังสือที่ ภก 0014.2/1584 ลงวันที่ 20 มกราคม 2568 และได้รับหนังสือ
แจ้งผลการพิจารณารายงานฯ จากสำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม ดังหนังสือที่ 
ทส. 1009.5/899 เมื่อวันที่ 29 มกราคม 2568 (ภาคผนวกท่ี 2) 
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จากนั้นเจ้าของโครงการได้ดำเนินการขออนุญาตก่อสร้างอาคารต่อสำนักงานเทศบาลตำบลป่าคลอก และ
ได้รับใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร ดัดแปลงอาคาร หรือรื้อถอนอาคาร (แบบ อ.1) เลขที่ 180/2567 ออกให้ ณ วันที่ 
16 ธันวาคม 2567 ให้ใช้ได้จนถึงวันที่ 15 ธันวาคม 2568 (ภาคผนวกท่ี 2) โดยอนุญาตให้ก่อสร้างอาคาร ดังนี้ 

(1) อาคาร คสล. 1 ชั้น จำนวน 101 อาคาร เพ่ือใช้เป็นอาคารห้องพัก มีพ้ืนที่ 4,444.00 ตารางเมตร 
(2) อาคาร คสล. 1 ชั้น จำนวน 34 อาคาร เพื่อใช้เป็นอาคารห้องพัก มีพ้ืนที่ 1,768.00 ตารางเมตร 
(3) อาคาร คสล. 1 ชั้น จำนวน 17 อาคาร เพื่อใช้เป็นอาคารห้องพัก มีพ้ืนที่ 748.00 ตารางเมตร 
(4) อาคาร คสล. 1 ชั้น จำนวน 7 อาคาร เพ่ือใช้เป็นอาคารห้องพัก มีพ้ืนที่ 707.00 ตารางเมตร 
(5) อาคาร คสล. 2 ชั้น จำนวน 2 อาคาร เพ่ือใช้เป็นอาคารห้องพัก มีพ้ืนที่ 520.00 ตารางเมตร 
(6) อาคาร คสล. 1 ชั้น จำนวน 1 อาคาร เพื่อใช้เป็นอาคารสำนักงาน มีพ้ืนที่ 470.00 ตารางเมตร 
(7) อาคาร คสล. 1 ชั้นและสระว่ายน้ำ จำนวน 1 อาคาร เพื่อใช้เป็นอาคารพักคอยและสระว่ายน้ำ มี

พ้ืนที่ 1,236.00 ตารางเมตร 
(8) อาคาร คสล. 1 ชั้นและสระว่ายน้ำ จำนวน 1 อาคาร เพ่ือใช้เป็นอาคารต้อนรับ ร้านอาหาร ครัว และ

สระว่ายน้ำ มีพ้ืนที่ 1,847.00 ตารางเมตร 
(9) อาคาร คสล. และโครงสร้างเหล็ก 1 ชั้น จำนวน 1 อาคาร เพ่ือใช้เป็นอาคารศาลาและร้านอาหาร มี

พ้ืนที่ 158.00 ตารางเมตร 
(10)  อาคาร คสล. และโครงสร้างเหล็ก 1 ชั้น จำนวน 2 อาคาร เพื่อใช้เป็นอาคารขายสินค้า มีพื้นที่ 

60.00 ตารางเมตร 
(11)  อาคาร คสล. และโครงสร้างเหล็ก 1 ชั้น จำนวน 4 อาคาร เพื่อใช้เป็นอาคารขายสินค้า มีพื้นที่ 

184.00 ตารางเมตร  
(12)  อาคาร คสล. 1 ชั้น จำนวน 2 อาคาร เพื่อใช้เป็นอาคารห้องอาบน้ำ มีพ้ืนที่ 160.00 ตารางเมตร 
(13)  อาคาร คสล. 1 ชั้น จำนวน 1 อาคาร เพ่ือใช้เป็นอาคารห้องน้ำ มีพ้ืนที่ 80.00 ตารางเมตร 
(14)  อาคาร คสล. 1 ชั้น จำนวน 1 อาคาร เพื่อใช้เป็นอาคารห้องน้ำสำหรับคนพิการ มีพื้นที่ 10.00 

ตารางเมตร 
(15)  อาคาร คสล. 2 ชั้น จำนวน 1 อาคาร เพ่ือใช้เป็นอาคารร้านอาหาร มีพ้ืนที่ 964.00 ตารางเมตร 
โดยโครงการยังไม่เริ่มดำเนินการก่อสร้างอาคารใดๆ และจะยังไม่เริ่มการก่อสร้างเพื่อไม่ให้ส่งผลกระทบ

ต่อการพิจารณารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมปัจจุบัน 
 (หนังสือแจ้งมติคณะกรรมการผู้ชำนาญการพิจารณารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม ในเขต

พื้นที่คุ้มครองสิ่งแวดล้อมจังหวัดภูเก็ต หนังสือแจ้งผลการพิจารณารายงานฯ จากสำนักงานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม และใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร ดัดแปลงอาคาร หรือรื้อถอนอาคาร (แบบ อ.1) 
เลขที่ 180/2567 แสดงดังภาคผนวกท่ี 2)    

 
ปัจจุบัน บริษัท พันยา บีช นาคาใหญ่ไอส์แลนด์ จำกัด มีความประสงค์จะดัดแปลงและขยายโดยเพ่ิม

จำนวนห้องพัก จากเดิม ภายในโครงการประกอบด้วยอาคารทั้งสิ้น จำนวน 177 อาคาร มีห้องพักจำนวน 168
ห้องพัก มีพื้นที่ใช้สอยทุกอาคารรวมกัน 13,362.80 ตารางเมตร และมีพื้นที่อาคารปกคลุมดินทั้งหมด 13 ,724.00 
ตารางเมตร ปัจจุบันขอดัดแปลงและขยาย ภายในโครงการประกอบด้วยอาคารทั้งสิ ้น จำนวน 141 อาคาร  
มีห้องพักจำนวน 260 ห้องพัก มีพื้นที่ใช้สอยทุกอาคารรวมกัน 18 ,849.00 ตารางเมตร และมีพื้นที่อาคารปกคลุม
ดินทั้งหมด 13,360.00 ตารางเมตร ดังนั้น จำนวนอาคารลดลงจากเดิม 36 อาคาร จำนวนห้องเพิ่มขึ้น 92 ห้อง  
มีพื้นที่ใช้สอยอาคารเพิ่มขึ้น 5,486.20 ตารางเมตร และมีพื้นที่อาคารปกคลุมดินลดลง 364.00 ตารางเมตร โดย
ปัจจุบันโครงการยังไม่เริ ่มการก่อสร้างอาคารส่วนใดๆ เพื ่อไม่ให้ส่งผลกระทบต่อการพิจารณารายงานการ
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ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม และโครงการจะไม่ดำเนินการก่อสร้างอาคารใดๆ ที่ขัดกับแนวทางการพิจารณา
รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม จนกว่าจะได้รับความเห็นชอบในรายงานฯ และได้รับใบอนุญาต
ก่อสร้างอาคารจากสำนักงานเทศบาลตำบลป่าคลอก 

ภายในโครงการ ประกอบด้วยอาคารต่างๆ ดังนี้ 
1. อาคารห้องพัก A-F เป็นอาคาร ค.ส.ล. 2 ชั้น จำนวน 6 อาคาร มีห้องพักอาคารละ 20 ห้อง รวมมี

ห้องพัก 120 ห้อง มีพื้นที่ใช้สอยอาคารละ 980.00 ตารางเมตร รวมมีพื้นที่ใช้สอยอาคาร 5,880.00 
ตารางเมตร 

2. อาคารห้องพัก Villa A1-A2 เป็นอาคาร ค.ส.ล. 2 ชั้น จำนวน 2 อาคาร มีห้องพักอาคารละ 1 ห้อง 
รวมมีห้องพัก 2 ห้อง มีพ้ืนที่ใช้สอยอาคารละ 260.00 ตารางเมตร รวมมีพ้ืนที่ใช้สอยอาคาร 520.00 
ตารางเมตร 

3. อาคารห้องพัก Villa B1-B96 เป็นอาคาร ค.ส.ล. 1 ชั้น จำนวน 96 อาคาร มีห้องพักอาคารละ 1 ห้อง 
รวมมีห้องพัก 96 ห้อง มีพื ้นที ่ใช้สอยอาคารละ 54.00 ตารางเมตร รวมมีพื ้นที ่ใช้สอยอาคาร 
5,184.00 ตารางเมตร 

4. อาคารห้องพัก Villa C1-C14 เป็นอาคาร ค.ส.ล. 1 ชั้น จำนวน 14 อาคาร มีห้องพักอาคารละ 1 
ห้อง รวมมีห้องพัก 14 ห้อง มีพื้นที่ใช้สอยอาคารละ 54.00 ตารางเมตร รวมมีพื้นที่ใช้สอยอาคาร 
756.00 ตารางเมตร 

5. อาคารห้องพัก Villa D1-D14 เป็นอาคาร ค.ส.ล. 1 ชั้น จำนวน 14 อาคาร มีห้องพักอาคารละ 2 
ห้อง รวมมีห้องพัก 28 ห้อง มีพื้นที่ใช้สอยอาคารละ 106.00 ตารางเมตร รวมมีพื้นที่ใช้สอยอาคาร 
1,484.00 ตารางเมตร 

6. อาคาร Beach club เป็นอาคาร ค.ส.ล. 1 ชั้น จำนวน 1 อาคาร มีพื้นที่ใช้สอยอาคาร 1,847.00 
ตารางเมตร 

7. อาคารร้านอาหาร B เป็นอาคารโครงสร้างเหล็ก 1 ชั้น จำนวน 1 อาคาร มีพื้นที่ใช้สอยอาคาร 
500.00 ตารางเมตร 

8. อาคารสำนักงาน เป็นอาคาร ค.ส.ล. 1 ชั้น จำนวน 1 อาคาร มีพ้ืนที่ใช้สอยอาคาร 470.00 ตารางเมตร 
9. อาคารอาบน้ำ-ห้องน้ำ เป็นอาคาร ค.ส.ล. 1 ชั้น จำนวน 2 อาคาร มีพื้นที่ใช้สอยอาคารละ 80.00 

ตารางเมตร รวมมีพ้ืนที่ใช้สอยอาคาร 160.00 ตารางเมตร 
10. อาคารห้องน้ำสำหรับผู้พิการ เป็นอาคาร ค.ส.ล. 1 ชั้น จำนวน 1 อาคาร มีพ้ืนที่ใช้สอยอาคาร 10.00 

ตารางเมตร 
11. อาคารห้องปั๊ม เป็นอาคาร ค.ส.ล. 1 ชั้น จำนวน 1 อาคาร มีพ้ืนที่ใช้สอยอาคาร 9.00 ตารางเมตร 
12. อาคารสระว่ายน้ำ 1 จำนวน 1 อาคาร มีพ้ืนที่ใช้สอยอาคาร 619.00 ตารางเมตร 
13. อาคารสระวายน้ำ 2 จำนวน 1 อาคาร มีพ้ืนที่ใช้สอยอาคาร 1,410.00 ตารางเมตร 

 
โครงการตั้งอยู ่บนโฉนดที่ดินเลขที่ 60093 เลขที่ดิน 1 มีขนาดเนื้อที ่ 34-0-59.60 ไร่ คิดเป็นพื ้นที่ 

54,638.40 ตารางเมตร เป็นกรรมสิทธิ์ของบริษัท พันยา บีช นาคาใหญ่ไอส์แลนด์ ดังนั้น จึงสามารถใช้ที่ดิน
ดังกล่าวมาขออนุญาตจัดทำรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม เพ่ือขออนุญาตประกอบธุรกิจโรงแรมได้ 

ทั้งนี้ เหตุผลในการขยายขนาดโครงการเพ่ือรองรับและตอบสนองความต้องการที่พักอาศัยของผู้ต้องการที่
พักและนักท่องเที่ยวในพ้ืนที่เกาะนาคาใหญ่ ตำบลป่าคลอกและตำบลใกล้เคียง ที่ต้องการที่พักอาศัยในโรงแรมที่มี
ความเป็นธรรมชาติ มีความเป็นส่วนตัว สำหรับการเดินทางเข้าสู่โครงการ สามารถเดินทางได้สะดวกโดยใช้เส้นทาง
เรือ โดยใช้ท่าเทียบเรืออ่าวปอเป็นจุดขึ้นเรือเข้าสู่โครงการ  
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ทั้งนี้ โครงการขอเพิ่มเติมความสามารถของการพัฒนาโครงการตามใบอนุญาตเดิมที่ได้รับ และแสดง
รายละเอียดการดำเนินการภายหลังจากที่โครงการส่วนขยายได้รับความเห็นชอบแล้วโดยได้คำนึงถึงข้อกำหนด
กฎหมายที่เกี่ยวข้อง แสดงดังตารางท่ี 1.2-1  

 



รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม                                                                                                                        บทท่ี 1 
โครงการโรงแรมพันยา บีช นาคาใหญ่ไอส์แลนด์ (ดัดแปลงและส่วนขยาย)                                                               บทนำ 
 

บริษัท โอเค เนเจอร์ จำกัด  1-5   

ตารางท่ี 1.2-1 แสดงการเปรียบเทียบรายละเอียดการดัดแปลงอาคาร 
รายละเอียดโครงการ อาคารตามใบอนุญาตเดิมที่ได้รับ อาคารภายหลังการดัดแปลงและส่วนขยาย สรุปการเปลี่ยนแปลง 

1. รายละเอียดการใช้พื้นที่
อาคารของโครงการ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภายในโครงการประกอบด้วยอาคารทั ้งสิ้น 
จำนวน 177 อาคาร ม ีห ้องพ ักจำนวน 168
ห ้องพ ัก ม ีพ ื ้นท ี ่ ใช ้สอยท ุกอาคารรวมกัน 
13,362.80 ตารางเมตร และมีพ ื ้นที ่อาคาร 
ปกคลุมดินทั้งหมด 13,724.00 ตารางเมตร 

ภายในโครงการประกอบด้วยอาคารทั้งสิ้น จำนวน 
141 อาคาร มีห้องพักจำนวน 260 ห้องพัก มีพื้นที่
ใช้สอยทุกอาคารรวมกัน 18,849.00 ตารางเมตร 
และมีพื้นที่อาคารปกคลุมดินทั้งหมด 13,360.00 
ตารางเมตร 

- จำนวนอาคารลดลง 36 อาคาร 
- พื้นที่ใช้สอยอาคารทั้งหมดเพิ่มข้ึน 
5,486.20 ตารางเมตร 
- พื ้นที ่อาคารปกคลุมดินลดลง 364.00 
ตารางเมตร 

1. อาคารห้องพัก Villa 1-2  
จำนวน 2 อาคาร มีลักษณะเป็นอาคาร ค.ส.ล. 2 
ชั้น  
• ชั้นที่ 1 ประกอบด้วย พื้นที่ครัว ทานอาหาร 

และนั่งเล่น เฉลียง ทางเดิน บันได และสระ
ว่ายน้ำ 

• ชั้นที่ 2 ประกอบด้วย ห้องพักจำนวน 2 ห้อง 
เฉลียง และทางเดิน 

อาคารห้องพัก Villa 1-2 รวมมีห้องพักจำนวน 4 
ห้อง พื้นที่ใช้สอยอาคารละ 260.00 ตารางเมตร 
รวมมีพื้นที่อาคารทุกอาคาร 520.00 ตารางเมตร 
มีพื้นที่อาคารปกคลุมดินอาคารละ 55.00 ตาราง
เมตร และมีระดับความสูงของอาคารเมื่อวัดจาก
ระดับพื้นดินที่ก่อสร้าง ณ จุดที่ต่ำที่สุดของอาคาร
ขึ้นไปในแนวดิ่งถึงส่วนที่สูงสุดของอาคาร เท่ากับ 
5.60 เมตร  

- - จำนวนอาคารลดลง 2 อาคาร 
- พื้นที่ใช้สอยอาคารลดลง 520.00 ตารางเมตร 

2.อาคารห้องพัก A1-101 1. อาคารห้องพัก Villa A1-A2 
จำนวน 2 อาคาร มีลักษณะเป็นอาคาร ค.ส.ล. 2 ชั้น  

- จำนวนอาคารลดลง 99 อาคาร 
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ตารางท่ี 1.2-1 แสดงการเปรียบเทียบรายละเอียดการดัดแปลงอาคาร 
รายละเอียดโครงการ อาคารตามใบอนุญาตเดิมที่ได้รับ อาคารภายหลังการดัดแปลงและส่วนขยาย สรุปการเปลี่ยนแปลง 

1. รายละเอียดการใช้พื้นที่
อาคารของโครงการ (ต่อ) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

จำนวน 101 อาคาร มีลักษณะเป็นอาคาร ค.ส.ล. 
1 ชั้น   
• ชั้นที่ 1 ประกอบด้วย ห้องพัก และเฉลียง 

อาคารห้องพัก A1-101 รวมมีห้องพักจำนวน 101 
ห้อง มีพื้นที่ใช้สอยอาคารละ 44.00 ตารางเมตร 
รวมมีพื้นที่อาคารทุกอาคาร 4,444.00 ตารางเมตร 
มีพื้นที่อาคารปกคลุมดินละ 53.00 ตารางเมตร 
และมีระดับความสูงของอาคารเมื่อวัดจากระดับ
พื้นดินที่ก่อสร้าง ณ จุดที่ต่ำที่สุดของอาคารขึ้นไป
ในแนวดิ่งถึงส่วนที่สูงสุดของอาคาร เท่ากับ 4.60 
เมตร 

• ชั้นที่ 1 ประกอบด้วย ครัว ทานอาหาร นั่งเล่น 
ห้องน้ำ ห้องปั๊ม สระว่ายน้ำ เฉลียง และบันได 

• ชั้นที่ 2 ประกอบด้วย ห้องนอน 1 ห้องนอน 2 
เฉลียง และทางเดิน 

อาคารห้องพัก Villa A1-A2 รวมมีห้องพักจำนวน 2 
ห้อง พื้นที่ใช้สอยอาคารละ 260.00 ตารางเมตร รวม
มีพื้นที่อาคารทุกอาคาร 520.00 ตารางเมตร มีพื้นที่
อาคารปกคลุมดินอาคารละ 105.00 ตารางเมตร 
และมีระดับความสูงของอาคารเมื ่อวัดจากระดับ
พื้นดินที่ก่อสร้าง ณ จุดที่ต่ำที่สุดของพื้นที่ใช้สอย
ของอาคารหลังนั้นถึงพื้นดาดฟ้า เท่ากับ 5.60 เมตร 

- พื้นที่ใช้สอยอาคารลดลง 3,924.00 ตาราง
เมตร 

3. อาคารห้องพัก B1-34  
จำนวน 34 อาคาร มีลักษณะเป็นอาคาร ค.ส.ล. 1 
ชั้น  
• ชั้นที่ 1 ประกอบด้วย ห้องพัก เฉลียง และสระ

ว่ายน้ำ 

อาคารห้องพัก B1-34 รวมมีห้องพักจำนวน 34 
ห้อง พื ้นที ่ใช้สอยอาคารละ 52.20 ตารางเมตร 
รวมมีพื้นที่อาคารทุกอาคาร 1,774.80 ตารางเมตร 
มีพื้นที่อาคารปกคลุมดินอาคารละ 62.00 ตาราง
เมตร และมีระดับความสูงของอาคารเมื่อวัดจาก
ระดับพื้นดินที่ก่อสร้าง ณ จุดที่ต่ำที่สุดของอาคาร

2.อาคารห้องพัก Villa B1-B96 
จำนวน 96 อาคาร มีลักษณะเป็นอาคาร ค.ส.ล. 1 
ชั้น   
• ชั้นที่ 1 ประกอบด้วย ห้องพัก เฉลียง และสระ

ว่ายน้ำ 

อาคารห้องพัก Villa B1-B96 รวมมีห้องพักจำนวน 
96 ห้อง มีพื้นที่ใช้สอยอาคารละ 54.00 ตารางเมตร
รวมมีพื้นที่อาคารทุกอาคาร 5,184.00 ตารางเมตร 
มีพื้นที่อาคารปกคลุมดินละ 54.00 ตารางเมตร และ
มีระดับความสูงของอาคาร (ทรงจั ่ว) เมื ่อวัดจาก
ระดับพื้นดินที่ก่อสร้าง ณ จุดที่ต่ำที่สุดของพื้นที่ใช้

- จำนวนอาคารเพิ่มข้ึน 62 อาคาร 
- พื ้นที ่ใช ้สอยอาคารเพิ ่มขึ ้น 3,409.20 
ตารางเมตร 
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ตารางท่ี 1.2-1 แสดงการเปรียบเทียบรายละเอียดการดัดแปลงอาคาร 
รายละเอียดโครงการ อาคารตามใบอนุญาตเดิมที่ได้รับ อาคารภายหลังการดัดแปลงและส่วนขยาย สรุปการเปลี่ยนแปลง 

1. รายละเอียดการใช้พื้นที่
อาคารของโครงการ (ต่อ) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ขึ้นไปในแนวดิ่งถึงส่วนที่สูงสุดของอาคาร เท่ากับ 
4.60 เมตร 

สอยของอาคารหลังนั ้นถึงยอดผนังของชั ้นสูงสุด 
เท่ากับ 2.60 เมตร 

4. อาคารห้องพัก C1-17 
จำนวน 17 อาคาร มีลักษณะเป็นอาคาร ค.ส.ล. 1 
ชั้น  
• ชั้นที่ 1 ประกอบด้วย ห้องพัก และเฉลียง 

อาคารห้องพัก C1-17 รวมมีห้องพักจำนวน 17 
ห้อง พื้นที่ใช้สอยอาคารละ 44.00 ตารางเมตร 
รวมมีพื้นที่อาคารทุกอาคาร 748.00 ตารางเมตร 
มีพื้นที่อาคารปกคลุมดินอาคารละ 53.00 ตาราง
เมตร และมีระดับความสูงของอาคารเมื่อวัดจาก
ระดับพื้นดินที่ก่อสร้าง ณ จุดที่ต่ำที่สุดของอาคาร
ขึ้นไปในแนวดิ่งถึงส่วนที่สูงสุดของอาคาร เท่ากับ 
4.60 เมตร 

4. อาคารห้องพัก Villa C1-C14 
จำนวน 14 อาคาร มีลักษณะเป็นอาคาร ค.ส.ล. 1 
ชั้น  
• ชั้นที่ 1 ประกอบด้วย ห้องพักสำหรับผู้พิการ 

เฉลียง และสระว่ายน้ำ 

อาคารห้องพัก Villa C1-C14 รวมมีห้องพักจำนวน 
14 ห้อง พื้นที่ใช้สอยอาคารละ 54.00 ตารางเมตร 
รวมมีพื้นที่อาคารทุกอาคาร 756.00 ตารางเมตร มี
พื้นที่อาคารปกคลุมดินอาคารละ 54.00 ตารางเมตร 
และมีระดับความสูงของอาคาร (ทรงจั่ว) เมื่อวัดจาก
ระดับพื้นดินที่ก่อสร้าง ณ จุดที่ต่ำที่สุดของพื้นที่ใช้
สอยของอาคารหลังนั ้นถึงยอดผนังของชั ้นสูงสุด 
เท่ากับ 2.60 เมตร 

- จำนวนอาคารลดลง 3 อาคาร 
- พื้นที่ใช้สอยอาคารเพิ่มขึ้น 8.00 ตารางเมตร 

5. อาคารห้องพัก D1-7 
จำนวน 7 อาคาร มีลักษณะเป็นอาคาร ค.ส.ล. 1 
ชั้น  
• ชั้นที่ 1 ประกอบด้วย ห้องพัก จำนวน 2 ห้อง 

เฉลียง และสระว่ายน้ำ 

อาคารห้องพัก D1-7 รวมมีห้องพักจำนวน 14 
ห้อง พื้นที่ใช้สอยอาคารละ 101.00 ตารางเมตร 
รวมมีพื้นที่อาคารทุกอาคาร 707.00 ตารางเมตร 

5. อาคารห้องพัก Villa D1-D14 
จำนวน 14 อาคาร มีลักษณะเป็นอาคาร ค.ส.ล. 1 
ชั้น  
• ชั้นที่ 1 ประกอบด้วย ห้องพัก จำนวน 2 ห้อง 

เฉลียง และสระว่ายน้ำ 

อาคารห้องพัก Villa D1-D14 รวมมีห้องพักจำนวน 
28 ห้อง พื้นที่ใช้สอยอาคารละ 106.00 ตารางเมตร
รวมมีพื้นที่อาคารทุกอาคาร 1,484.00 ตารางเมตร 

- จำนวนอาคารเพิ่มข้ึน 7 อาคาร 
- พื้นที่ใช้สอยอาคารเพิ่มขึ้น 777.00 ตาราง
เมตร 
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ตารางท่ี 1.2-1 แสดงการเปรียบเทียบรายละเอียดการดัดแปลงอาคาร 
รายละเอียดโครงการ อาคารตามใบอนุญาตเดิมที่ได้รับ อาคารภายหลังการดัดแปลงและส่วนขยาย สรุปการเปลี่ยนแปลง 

1. รายละเอียดการใช้พื้นที่
อาคารของโครงการ (ต่อ) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

มีพื้นที่อาคารปกคลุมดินอาคารละ 115.00 ตาราง
เมตร และมีระดับความสูงของอาคารเมื่อวัดจาก
ระดับพื้นดินที่ก่อสร้าง ณ จุดที่ต่ำที่สุดของอาคาร
ขึ้นไปในแนวดิ่งถึงส่วนที่สูงสุดของอาคาร เท่ากับ 
4.60 เมตร 

มีพื้นที่อาคารปกคลุมดินอาคารละ 106.00 ตาราง
เมตร และมีระดับความสูงของอาคาร (ทรงจั่ว) เมื่อ
วัดจากระดับพื้นดินที่ก่อสร้าง ณ จุดที่ต่ำที่สุดของ
พื้นที่ใช้สอยของอาคารหลังนั้นถึงยอดผนังของชั้นสูง
สุด เท่ากับ 2.60 เมตร 

6. อาคาร Beach club 
จำนวน 1 อาคาร มีลักษณะเป็นอาคาร ค.ส.ล. 1 
ชั้น  
• ชั ้นที ่ 1 ส่วนต้อนรับ สำนักงาน ห้องปฐม

พยาบาล ห้องครัว ห้องซักล้าง ห้อง MDB 
ห้องเก็บของ ห้องน้ำพนักงาน ห้องน้ำชาย 
ห้องน้ำหญิง ร้านอาหาร บาร์โซน A บาร์โซน 
B สระว่ายน้ำ โถงทางเดินและบันได  

อาคาร Beach club พื้นที่ใช้สอยอาคาร 1,847.00 
ตารางเมตร มีพื ้นที ่อาคารปกคลุมดินอาคาร 
1,557.00 ตารางเมตร และมีระดับความสูงของ
อาคารเมื่อวัดจากระดับพื้นดินที่ก่อสร้าง ณ จุดที่
ต่ำที่สุดของอาคารขึ้นไปในแนวดิ่งถึงส่วนที่สูงสุด
ของอาคาร เท่ากับ 6.00 เมตร 

6. อาคาร Beach club 
จำนวน 1 อาคาร มีลักษณะเป็นอาคาร ค.ส.ล. 1 ชั้น  
• ชั้นที่ 1 ประกอบด้วย ส่วนต้อนรับ สำนักงาน 

ห้องปฐมพยาบาล ห้องครัว ห้องซักล้าง ห้อง 
MDB ห้องเก็บของ ห้องน้ำพนักงาน ห้องน้ำชาย 
ห้องน้ำหญิง ร้านอาหาร บาร์โซน A บาร์โซน B 
โถงทางเดิน และบันได 

อาคาร Beach club พื้นที่ใช้สอยอาคาร 1,847.00 
ตารางเมตร ม ีพ ื ้นท ี ่อาคารปกคล ุมด ินอาคาร 
1,557.00 ตารางเมตร และมีระดับความสูงของ
อาคารเมื่อวัดจากระดับพื้นดินที่ก่อสร้าง ณ จุดที่ต่ำ
ที ่ส ุดของพื ้นที ่ใช ้สอยของอาคารหลังนั ้นถึงพื้น
ดาดฟ้า เท่ากับ 5.50 เมตร 

- ไม่มีการเปลี่ยนแปลงจำนวนอาคาร 

7. ศาลา  
จำนวน 2 อาคาร มีลักษณะเป็นอาคารโครงสร้าง
เหล็ก 1 ชั้น  
• ชั้นที่ 1 ประกอบด้วย พื้นที่ทานอาหาร 

7. อาคารร้านอาหาร B 
จำนวน 1 อาคาร มีลักษณะเป็นอาคารโครงสร้าง
เหล็ก 1 ชั้น  
• ชั้นที่ 1 ประกอบด้วย พื้นที่ทานอาหาร 

- จำนวนอาคารลดลง 1 อาคาร 
- พื้นที่ใช้สอยอาคารเพิ่มขึ้น 342.00 ตาราง
เมตร 
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ตารางท่ี 1.2-1 แสดงการเปรียบเทียบรายละเอียดการดัดแปลงอาคาร 
รายละเอียดโครงการ อาคารตามใบอนุญาตเดิมที่ได้รับ อาคารภายหลังการดัดแปลงและส่วนขยาย สรุปการเปลี่ยนแปลง 

1. รายละเอียดการใช้พื้นที่
อาคารของโครงการ (ต่อ) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ศาลา พื้นที่ใช้สอยอาคารละ 79.00 ตารางเมตร 
รวมมีพื้นที่อาคารทุกอาคาร 158.00 ตารางเมตร 
มีพื้นที่อาคารปกคลุมดินอาคารละ 79.00 ตาราง
เมตร และมีระดับความสูงของอาคารเมื่อวัดจาก
ระดับพื้นดินที่ก่อสร้าง ณ จุดที่ต่ำที่สุดของอาคาร
ขึ้นไปในแนวดิ่งถึงส่วนที่สูงสุดของอาคาร เท่ากับ 
6.00 เมตร 

อาคารร้านอาหาร B พื้นที่ใช้สอยอาคาร 500.00 
ตารางเมตร มีพื ้นที ่อาคารปกคลุมดินอาคารละ 
500.00 ตารางเมตร และมีระดับความสูงของอาคาร 
(ทรงจั่ว) เมื่อวัดจากระดับพื้นดินที่ก่อสร้าง ณ จุดที่
ต่ำที่สุดของพื้นที่ใช้สอยของอาคารหลังนั้นถึงยอด
ผนังของชั้นสูงสุด เท่ากับ 3.10 เมตร 

8. อาคารร้านของที่ระลึก A  
จำนวน 2 อาคาร มีลักษณะเป็นอาคารโครงสร้าง
เหล็ก 1 ชั้น  
• ชั้นที่ 1 ประกอบด้วย พื้นที่จำหน่ายของที่

ระลึก 

อาคารร้านของที่ระลึก A พื้นที่ใช้สอยอาคารละ 
30.00 ตารางเมตร รวมมีพื้นที่อาคารทุกอาคาร 
60.00 ตารางเมตร มีพื้นที่อาคารปกคลุมดินอาคาร
ละ 30.00 ตารางเมตร และมีระดับความสูงของ
อาคารเมื่อวัดจากระดับพื้นดินที่ก่อสร้าง ณ จุดที่
ต่ำที่สุดของอาคารขึ้นไปในแนวดิ่งถึงส่วนที่สูงสุด
ของอาคาร เท่ากับ 6.00 เมตร 

- - จำนวนอาคารลดลง 2 อาคาร 
- พื ้นที ่ใช้สอยอาคารลดลง 60.00 ตาราง
เมตร 

9. อาคารร้านของที่ระลึก B 
จำนวน 4 อาคาร มีลักษณะเป็นอาคารโครงสร้าง
เหล็ก 1 ชั้น  

- - จำนวนอาคารลดลง 4 อาคาร 
- พื้นที่ใช้สอยอาคารลดลง 184.00 ตาราง
เมตร 
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ตารางท่ี 1.2-1 แสดงการเปรียบเทียบรายละเอียดการดัดแปลงอาคาร 
รายละเอียดโครงการ อาคารตามใบอนุญาตเดิมที่ได้รับ อาคารภายหลังการดัดแปลงและส่วนขยาย สรุปการเปลี่ยนแปลง 

1. รายละเอียดการใช้พื้นที่
อาคารของโครงการ (ต่อ) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

• ชั้นที่ 1 ประกอบด้วย พื้นที่จำหน่ายของที่
ระลึก 

อาคารร้านของที่ระลึก B มีพื้นที่ใช้สอยอาคารละ 
46.00 ตารางเมตร รวมมีพื้นที่อาคารทุกอาคาร 
184.00 ตารางเมตร มีพื ้นที ่อาคารปกคลุมดิน
อาคารละ 46.00 ตารางเมตร และมีระดับความสูง
ของอาคารเมื่อวัดจากระดับพื้นดินที่ก่อสร้าง ณ 
จุดที่ต่ำที่สุดของอาคารขึ้นไปในแนวดิ่งถึงส่วนที่
สูงสุดของอาคาร เท่ากับ 6.00 เมตร 
10. อาคารสำนักงาน 
จำนวน 1 อาคาร มีลักษณะเป็นอาคาร ค.ส.ล. 1 
ชั้น  
• ชั้นที่ 1 ประกอบด้วย ห้องผู้บริหาร ห้องฝ่าย

บุคคล ห้องประชุม ห้องบัญชี ห้องช่าง ห้อง
เก็บผ้า ห้องซักรีด ห้องเก็บของ ห้องครัว 
ห้องอาหาร ห้องรักษาความปลอดภัย ห้องน้ำ 
ทางเดิน ห้องพักขยะ ห้อง MDB และห้องพัก
พนักงาน 

อาคารสำนักงาน มีพื้นที่ใช้สอยอาคาร 470.00 
ตารางเมตร มีพ ื ้นที ่อาคารปกคลุมดินอาคาร 
596.00 ตารางเมตร และมีระดับความสูงของ
อาคารเมื่อวัดจากระดับพื้นดินที่ก่อสร้าง ณ จุดที่

10. อาคารสำนักงาน 
จำนวน 1 อาคาร มีลักษณะเป็นอาคาร ค.ส.ล. 1 ชั้น  
• ชั้นที่ 1 ประกอบด้วย ห้องหัวหน้างาน ห้องฝ่าย

บุคคล ห้องประชุม ห้องบัญชี ห้องวิศวะ ห้อง
เก็บผ้า ห้องซักรีด ห้องเก็บของ ครัว ห้องอาหาร 
ห้องรักษาความปลอดภัย ห้องน้ำชาย-หญิง 
ห้องพักมูลฝอยรวม ห้อง MDB ห้องพักพนักงาน 
และทางเดิน 

อาคารสำนักงาน มีพื ้นที ่ใช ้สอยอาคาร 470.00 
ตารางเมตร มีพื้นที่อาคารปกคลุมดินอาคาร 470.00 
ตารางเมตร และมีระดับความสูงของอาคารเมื่อวัด
จากระดับพื้นดินที่ก่อสร้าง ณ จุดที่ต่ำที่สุดของพื้นที่
ใช้สอยของอาคารหลังนั้นถึงพื้นดาดฟ้า เท่ากับ 4.00 
เมตร 

- ไม่มีการเปลี่ยนแปลงจำนวนอาคาร 
- พื้นที่ใช้สอยอาคารไม่มีการเปลี่ยนแปลง 
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ตารางท่ี 1.2-1 แสดงการเปรียบเทียบรายละเอียดการดัดแปลงอาคาร 
รายละเอียดโครงการ อาคารตามใบอนุญาตเดิมที่ได้รับ อาคารภายหลังการดัดแปลงและส่วนขยาย สรุปการเปลี่ยนแปลง 

1. รายละเอียดการใช้พื้นที่
อาคารของโครงการ (ต่อ) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ต่ำที่สุดของอาคารขึ้นไปในแนวดิ่งถึงส่วนที่สูงสุด
ของอาคาร เท่ากับ 6.00 เมตร 
11. อาคาร Beach bar 
จำนวน 1 อาคาร มีลักษณะเป็นอาคาร ค.ส.ล. 1 
ชั้น  
• ชั้นที่ 1 ประกอบด้วย พื้นที่พักผ่อน โซน 1 

พื้นที่พักผ่อน โซน 2 เฉลียงสระว่ายน้ำ และ
สระว่ายน้ำ 

อาคาร Beach bar มีพื้นที่ใช้สอยอาคาร 1,236.00 
ตารางเมตร มีพ ื ้นที ่อาคารปกคลุมดินอาคาร 
645.00 ตารางเมตร และมีระดับความสูงของ
อาคารเมื่อวัดจากระดับพื้นดินที่ก่อสร้าง ณ จุดที่
ต่ำที่สุดของอาคารขึ้นไปในแนวดิ่งถึงส่วนที่สูงสุด
ของอาคาร เท่ากับ 6.00 เมตร 

- - จำนวนอาคารลดลง 1 อาคาร 
- พื้นที่ใช้สอยอาคารลดลง 1,236.00 ตาราง
เมตร 

12. อาคารห้องน้ำ 
จำนวน 3 อาคาร มีลักษณะเป็นอาคาร ค.ส.ล. 1 
ชั้น  
• ชั้นที่ 1 ประกอบด้วย ห้องอาบน้ำ-ห้องน้ำ 

อาคารห้องน้ำ มีพื ้นที ่ใช้สอยอาคารละ 80.00 
ตารางเมตร รวมมีพื้นที่อาคารทุกอาคาร 240.00 
ตารางเมตร มีพื้นที่อาคารปกคลุมดินอาคารละ 
160.00 ตารางเมตร และมีระดับความสูงของ
อาคารเมื่อวัดจากระดับพื้นดินที่ก่อสร้าง ณ จุดที่

12. อาคารอาบน้ำ-ห้องน้ำ 
จำนวน 2 อาคาร มีลักษณะเป็นอาคาร ค.ส.ล. 1 ชั้น  
• ชั้นที่ 1 ประกอบด้วย ห้องอาบน้ำ-ห้องน้ำ 

อาคารอาบน้ำ-ห้องน้ำ มีพื ้นที ่ใช ้สอยอาคารละ 
80.00 ตารางเมตร รวมมีพื ้นที ่อาคารทุกอาคาร 
160.00 ตารางเมตร มีพื้นที่อาคารปกคลุมดินอาคาร
ละ 120.00 ตารางเมตร และมีระดับความสูงของ
อาคาร (ทรงจั่ว) เมื่อวัดจากระดับพื้นดินที่ก่อสร้าง 

- จำนวนอาคารลดลง 1 อาคาร 
- พื ้นที ่ใช้สอยอาคารลดลง 80.00 ตาราง
เมตร 
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ตารางท่ี 1.2-1 แสดงการเปรียบเทียบรายละเอียดการดัดแปลงอาคาร 
รายละเอียดโครงการ อาคารตามใบอนุญาตเดิมที่ได้รับ อาคารภายหลังการดัดแปลงและส่วนขยาย สรุปการเปลี่ยนแปลง 

1. รายละเอียดการใช้พื้นที่
อาคารของโครงการ (ต่อ) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ต่ำที่สุดของอาคารขึ้นไปในแนวดิ่งถึงส่วนที่สูงสุด
ของอาคาร เท่ากับ 6.00 เมตร 

ณ จุดที่ต่ำที่สุดของพื้นที่ใช้สอยของอาคารหลังนั้น
ถึงยอดผนังของชั้นสูงสุด เท่ากับ 3.00 เมตร 

13. อาคารห้องน้ำสำหรับผู้พิการ 
จำนวน 1 อาคาร มีลักษณะเป็นอาคาร ค.ส.ล. 1 
ชั้น  
• ชั ้นที ่ 1 ประกอบด้วย ห้องน้ำชาย ห้องน้ำ

หญิง 

อาคารห้องน้ำสำหรับผู้พิการ มีพื้นที่ใช้สอยอาคาร 
10.00 ตารางเมตร มีพื้นที่อาคารปกคลุมดินอาคาร 
18.00 ตารางเมตร และมีระดับความสูงของอาคาร
เมื่อวัดจากระดับพื้นดินที่ก่อสร้าง ณ จุดที่ต่ำที่สุด
ของอาคารขึ ้นไปในแนวดิ ่งถึงส่วนที ่สูงสุดของ
อาคาร เท่ากับ 6.00 เมตร 

13. อาคารห้องน้ำสำหรับผู้พิการ 
จำนวน 1 อาคาร มีลักษณะเป็นอาคาร ค.ส.ล. 1 ชั้น  
• ชั้นที่ 1 ประกอบด้วย ห้องน้ำชาย ห้องน้ำหญิง 

อาคารห้องน้ำสำหรับผู้พิการ มีพื้นที่ใช้สอยอาคาร 
10.00 ตารางเมตร มีพื้นที่อาคารปกคลุมดินอาคาร 
10.00 ตารางเมตร และมีระดับความสูงของอาคาร 
(ทรงจั่ว) เมื่อวัดจากระดับพื้นดินที่ก่อสร้าง ณ จุดที่
ต่ำที่สุดของพื้นที่ใช้สอยของอาคารหลังนั้นถึงยอด
ผนังของชั้นสูงสุด เท่ากับ 2.40 เมตร 

- ไม่มีการเปลี่ยนแปลงจำนวนอาคาร 
- พื้นที่ใช้สอยอาคารไม่มีการเปลี่ยนแปลง 

14. อาคาร Sky bar 
จำนวน 1 อาคาร มีลักษณะเป็นอาคาร ค.ส.ล. 2 
ชั้น  
• ชั้นที่ 1 ประกอบด้วย ห้องเก็บของ โถงพัก 

ทางเดิน ห้องน้ำหญิง ห้องน้ำชาย บันได 

• ชั้นที่ 2 ประกอบด้วย ร้านอาหาร ห้องน้ำหญิง 
ห้องน้ำชาย บ่อน้ำ 

อาคาร Sky bar มีพื ้นที ่ใช ้สอยอาคาร 964.00 
ตารางเมตร มีพื้นที่อาคารปกคลุมดินอาคารละ 

- - จำนวนอาคารลดลง 1 อาคาร 
- พื้นที่ใช้สอยอาคารลดลง 964.00 ตาราง
เมตร 
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ตารางท่ี 1.2-1 แสดงการเปรียบเทียบรายละเอียดการดัดแปลงอาคาร 
รายละเอียดโครงการ อาคารตามใบอนุญาตเดิมที่ได้รับ อาคารภายหลังการดัดแปลงและส่วนขยาย สรุปการเปลี่ยนแปลง 

1. รายละเอียดการใช้พื้นที่
อาคารของโครงการ (ต่อ) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

649.00 ตารางเมตร และมีระดับความสูงของ
อาคารเมื่อวัดจากระดับพื้นดินที่ก่อสร้าง ณ จุดที่
ต่ำที่สุดของอาคารขึ้นไปในแนวดิ่งถึงส่วนที่สูงสุด
ของอาคาร เท่ากับ 6.00 เมตร 
- 3. อาคารห้องพัก A-F 

จำนวน 6 อาคาร มีลักษณะเป็นอาคาร ค.ส.ล. 2 ชั้น  
• ชั้นที่ 1 ประกอบด้วย ห้องพัก จำนวน 8 ห้อง 

ห้องพักสำหรับผู ้พิการ จำนวน 2 ห้อง ห้อง
ไฟฟ้า ห้องเก็บของ บันได และทางเดิน 

• ชั้นที่ 2 ประกอบด้วย ห้องพัก จำนวน 10 ห้อง 
ห้องไฟฟ้า ห้องเก็บของ บันได และทางเดิน  

อาคารห้องพัก A-F รวมมีห้องพักจำนวน 120 ห้อง 
พื้นที่ใช้สอยอาคารละ 980.00 ตารางเมตร รวมมี
พื้นที่อาคารทุกอาคาร 5,880.00 ตารางเมตร มีพื้นที่
อาคารปกคลุมดินอาคารละ 490.00 ตารางเมตร 
และมีระดับความสูงของอาคารเมื ่อวัดจากระดับ
พื้นดินที่ก่อสร้าง ณ จุดที่ต่ำที่สุดของพื้นที่ใช้สอย
ของอาคารหลังนั้นถึงพื้นดาดฟ้า เท่ากับ 5.60 เมตร 

- จำนวนอาคารเพิ่มขึ้น 6 อาคาร 
- พื ้นที ่ใช ้สอยอาคารเพิ ่มขึ ้น 5,880.00 
ตารางเมตร 

- 3. อาคารห้องปั๊ม 
จำนวน 1 อาคาร มีลักษณะเป็นอาคาร ค.ส.ล. 2 ชั้น  
• ชั้นที่ 1 ประกอบด้วย ห้องปั๊ม 

- จำนวนอาคารเพิ่มข้ึน 1 อาคาร 
- พื้นที่ใช้สอยอาคารเพิ่มขึ้น 9.00 ตาราง
เมตร 
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ตารางท่ี 1.2-1 แสดงการเปรียบเทียบรายละเอียดการดัดแปลงอาคาร 
รายละเอียดโครงการ อาคารตามใบอนุญาตเดิมที่ได้รับ อาคารภายหลังการดัดแปลงและส่วนขยาย สรุปการเปลี่ยนแปลง 

1. รายละเอียดการใช้พื้นที่
อาคารของโครงการ (ต่อ) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

อาคารห้องปั๊ม มีพื ้นที่ใช้สอยอาคาร 9.00 ตาราง
เมตร มีพื ้นที ่อาคารปกคลุมดินอาคารละ 9.00 
ตารางเมตร และมีระดับความสูงของอาคารเมื่อวัด
จากระดับพื้นดินที่ก่อสร้าง ณ จุดที่ต่ำที่สุดของพื้นที่
ใช้สอยของอาคารหลังนั้นถึงพื้นดาดฟ้า เท่ากับ 2.90 
เมตร 

- อาคารสระว่ายน้ำ 1  
จำนวน 1 อาคาร ประกอบด้วย พื้นที่รอบสระว่าย
น้ำ และพื ้นที ่สระว่ายน้ำ 246.00 ตารางเมตร มี
ระดับน้ำในสระลึก 1.20 เมตร มีปริมาตร 295.20 
ลูกบาศก์เมตร และมีพื้นที่ใช้สอยอาคาร 619.00 
ตารางเมตร 

- จำนวนอาคารเพิ่มข้ึน 1 อาคาร 
- พื้นที่ใช้สอยอาคารเพิ่มขึ้น 619.00 ตาราง
เมตร 

- อาคารสระว่ายน้ำ 2  
จำนวน 1 อาคาร ประกอบด้วย พื้นที่รอบสระว่าย
น้ำ และพื้นที่สระว่ายน้ำ 321.00 ตารางเมตร มี
ระดับน้ำในสระลึก 0.20 เมตร มีปริมาตร 64.20 
ลูกบาศก์เมตร และมีพื้นที่ใช้สอยอาคาร 1,410.00 
ตารางเมตร 

- จำนวนอาคารเพิ่มข้ึน 1 อาคาร 
- พื ้นที ่ใช ้สอยอาคารเพิ ่มขึ ้น 1,410.00 
ตารางเมตร 

ทั้งนี้จากการเปลี่ยนแปลงดังตารางที่ 1.2-1 ปัจจุบันเจ้าของโครงการจึงไม่มีการก่อสร้างอาคารใดๆ 
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1.2 วัตถุประสงค์ของการจัดทำรายงาน   
 

(1) เพื่อศึกษารายละเอียดข้อมูลของโครงการให้สอดคล้องกับกฎหมายและข้อกำหนดต่างๆ และมีความ
ชัดเจนเพียงพอต่อการพัฒนาโครงการ 

(2) เพื ่อศึกษาสภาพแวดล้อมของทรัพยากรสิ ่งแวดล้อมและคุณค่าด้านต่างๆ  ในปัจจุบันของพื้นที่
โครงการที่อาจได้รับผลกระทบจากการมีโครงการทั้งทรัพยากรกายภาพ ทรัพยากรชีวภาพ คุณค่าการใช้ประโยชน์
ของมนุษย์ และคุณค่าคุณภาพชีวิต 

(3) เพื ่อว ิเคราะห์และประเมินผลกระทบสิ ่งแวดล้อมทั ้งทางบวกและทางลบที ่คาดว่าจะเก ิดขึ้น  
อันเนื่องมาจากโครงการทั้งในระยะก่อสร้างและระยะดำเนินการ  

(4) เพ่ือเสนอมาตรการป้องกันแก้ไขและลดผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่อาจเกิดขึ้นจากโครงการ เพ่ือบรรเทา
ความรุนแรงของผลกระทบนั้น รวมถึงมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม เพื่อตรวจสอบประสิทธิภาพ
ของการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและลดผลกระทบที่เสนอไว้   

 
1.3 เหตุผลความจำเป็นในการดำเนินโครงการ  

 
โครงการโรงแรมพันยา บีช นาคาใหญ่ไอส์แลนด์ (ดัดแปลงและส่วนขยาย) มีลักษณะโครงการเป็นโรงแรม 

มีห้องพักจำนวน 260 ห้อง มีพื้นที่ใช้สอยทุกอาคารรวมกัน 18,849.00 ตารางเมตร ภายในโครงการประกอบดว้ย
อาคาร 141 อาคาร ดังนี้ 

➢ เป็นอาคารโครงสร้างเหล็ก 1 ชั้น จำนวน 1 อาคาร  
➢ อาคาร ค.ส.ล. 1 ชั้น จำนวน 130 อาคาร  
➢ อาคาร ค.ส.ล. 2 ชั้น จำนวน 8 อาคาร  
➢ อาคารสระว่ายน้ำ จำนวน 2 อาคาร  

มีเนื้อที่พัฒนาโครงการ 34-0-59.60 ไร่ คิดเป็นพ้ืนที่ 54,638.40 ตารางเมตร  
 ดังนั้นโครงการจึงเข้าข่ายประเภทโครงการที่จะต้องศึกษาและจัดทำรายงานการประเมินผลกระทบ

สิ่งแวดล้อม ในขั้นของการขออนุญาตก่อสร้าง ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม  เรื่อง 
กำหนดโครงการ กิจการ หรือการดำเนินการ ซึ ่งต้องจัดทำรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมและ
หลักเกณฑ์ วิธีการ และเงื ่อนไขในการจัดทำรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม พ.ศ. 2561 ตาม
เอกสารแนบท้ายประกาศ 4 ลำดับที่ 30 ระบุไว้ว่าโรงแรมหรือสถานที่พักตากอากาศตามกฎหมายว่าด้วยโรงแรม 
ที่มีจำนวนห้องพักตั้งแต่ 80 ห้องขึ้นไป หรือมีพื้นที่ใช้สอยตั้งแต่  4,000 ตารางเมตรขึ้นไป ให้จัดทำรายงาน 
การประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมเสนอต่อสำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม 
(ประกาศในราชกิจจานุเบกษา เล่ม 136 ตอนพิเศษ 3 ง ลงวันที่ 19 พฤศจิกายน พ.ศ. 2561)         
 ดังนั้น โครงการเข้าข่ายประเภทโครงการที่ต้องดำเนินการจัดทำรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ตามข้อกำหนดดังกล่าวข้างต้น เนื่องจากพื้นที่โครงการตั้งอยู่ในเขตพื้นที่มาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อม ในบริเวณ
พ้ืนที่จังหวัดภูเก็ต และปัจจุบันข้อกำหนดดังกล่าวทั้งหมดยังมีการบังคับใช้อยู่ในพ้ืนที่   
 บริษัท พันยา บีช นาคาใหญ่ไอส์แลนด์ มีความตระหนักถึงข้อกำหนดนี้ จึงได้มอบหมายให้บริษัท โอเค  
เนเจอร์ จำกัด ในฐานะนิติบุคคลผู้มีสิทธิจัดทำรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (EIA) เป็นบริษัทที่ปรึกษา
ด้านสิ ่งแวดล้อม จัดทำรายงานการประเมินผลกระทบสิ ่งแวดล้อม (EIA) ของโครงการ เพื ่อยื ่นเร ื ่องให้
คณะกรรมการผู้ชำนาญการในเขตพ้ืนที่คุ้มครองสิ่งแวดล้อมในบริเวณจังหวัดภูเก็ต และสำนักงานนโยบายและแผน
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ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม กระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม พิจารณารายงานฯ ตามข้ันตอน
ต่อไป 
 
1.4 ขอบเขตการศึกษาและวิธีการศึกษา 

 
1.4.1 ขั้นตอนการศึกษาและวิธีการศึกษา สามารถสรุปวิธีการศึกษาในแต่ละขั้นตอน ดังนี้ 

 
1.4.1-1 การกำหนดขอบเขตการศึกษา 

   ในการศึกษารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการโรงแรมพันยา บีช 
นาคาใหญ่ไอส์แลนด์ (ดัดแปลงและส่วนขยาย) มีขอบเขตพ้ืนที่ศึกษา คือ พ้ืนที่โครงการขนาดเนื้อท่ี 34-0-59.60 ไร่ 
คิดเป็นพื้นที่ 54,638.40 ตารางเมตร ตั้งอยู่ ณ เกาะนาคาใหญ่ หมู่ที่ 5 ตำบลป่าคลอก อำเภอถลาง จังหวัดภูเก็ต 
และพ้ืนที่โดยรอบที่ตั้งโครงการซึ่งครอบคลุมพ้ืนที่ที่คาดว่าจะได้รับผลกระทบในรัศมี 1 กิโลเมตร  

 
   1.4.1-2 การศึกษารายละเอียดโครงการ 

  การจัดทำรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (EIA) ของโครงการโรงแรมพนัยา 
บีช นาคาใหญ่ไอส์แลนด์ (ดัดแปลงและส่วนขยาย) จะดำเนินการศึกษาตามแนวทางการจัดทำรายงานการ
ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการอาคาร การจัดสรรที่ดินและบริการชุมชน ของสำนักนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม โดยมีรายละเอียดครอบคลุมรายละเอียดที่เกี่ยวกับลักษณะโครงการ พร้อม
กิจกรรมประกอบ เพื ่อให้เห็นภาพของโครงการที่จะสามารถใช้เป็นแนวคิดประกอบการประเมินผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมท่ีคาดว่าจะเกิดขึ้น ได้แก่ 

1. ที่ตั้ง สภาพแวดล้อม และการใช้ประโยชน์ที่ดินโดยรอบโครงการหรือบริเวณที่อาจ
ได้รับผลกระทบจากโครงการ รวมทั้งการนำเสนอผังโฉนดที่ดินของโครงการ ตำแหน่งที่ตั้งของกิจกรรมทั้งหมด 

2. รายละเอียดการพัฒนาโครงการ ได้แก่ การใช้ที่ดินของโครงการ พ้ืนที่ใช้สอยภายใน
อาคาร ประเภทและความสูงอาคาร รูปแบบและขนาดห้องพัก อัตราส่วนการใช้พื้นที่โครงการ ระยะถอยร่นของ
อาคาร พร้อมกิจกรรมประกอบ ตลอดจนผังแสดงการใช้ที่ดิน และอาคารของโครงการ 

3. การจัดระบบจราจร และท่ีจอดรถของโครงการ 
4. ระบบสาธารณูปโภคภายในอาคาร 
• น้ำใช้ : การจัดหาแหล่งน้ำใช้ ปริมาณน้ำใช้โดยแบ่งตามกิจกรรมการใช้น้ำ 

ระบบจ่ายน้ำ และแหล่งน้ำสำรองของโครงการ 
• การบำบัดน้ำเสียและสิ่งปฏิกูล : ปริมาณน้ำเสียจากกิจกรรมต่างๆ วิธีการและ

ขั้นตอนการบำบัดน้ำเสีย ประสิทธิภาพและความสามารถในการรองรับและบำบัดน้ำเสีย การจัดการน้ำทิ้ง คุณภาพ
น้ำทิ้ง แหล่งรองรับน้ำทิ้งจากโครงการ 

• การระบายน้ำและการป้องกันน้ำท่วม : ระบบระบายน้ำฝนและน้ำทิ้งในพื้นที่
โครงการ จุดที่ระบายน้ำออกจากพื้นที่โครงการ บ่อหน่วงน้ำ และการป้องกันน้ำท่วมภายในบริเวณโครงการและ
พ้ืนที่ข้างเคียง 

• การจัดการมูลฝอย : ศึกษาปริมาณมูลฝอยตามประเภทกิจกรรม การเก็บ
รวบรวมมูลฝอย ลักษณะห้องพักรวมมูลฝอยและการกำจัดมูลฝอยของโครงการ 
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• ไฟฟ้า : ปริมาณความต้องการใช้ไฟฟ้า แหล่งจ่ายไฟฟ้า และกำลังไฟฟ้าที่ใช้ 
• การป้องกันอัคคีภัย : ชนิด จำนวน และตำแหน่งของระบบอุปกรณ์ป้องกันและ

ระงับอัคคีภัย จุดรวมพล และแผนฉุกเฉินกรณีเกิดอัคคีภัย 
5. การจัดภูมิสถาปัตยกรรมหรือพ้ืนที่สีเขียวของโครงการ 
6. การบริหารจัดการทรัพย์ส่วนกลางภายในโครงการ 
7. การดำเนินงานช่วงก่อสร้างโครงการ 

 
1.4.1-3  การศึกษาสภาพทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมปัจจุบัน 

  ศึกษาทรัพยากรสิ ่งแวดล้อมโดยรอบโครงการ ครอบคลุมองค์ประกอบทรัพยากร
สิ่งแวดล้อมและคุณค่าต่างๆ 4 หัวข้อหลัก ตามแนวทางที่สำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อมกำหนด ได้แก่ 

- ทรัพยากรกายภาพ  : ได้แก่ สภาพภูมิประเทศ สภาพภูมิอากาศ คุณภาพอากาศ เสียง 
สภาพทางธรณีวิทยา การเกิดแผ่นดินไหว ทรัพยากรดิน แหล่งน้ำและคุณภาพน้ำผิวดิน แหล่งน้ำใต้ดิน 

- ทรัพยากรชีวภาพ : ได้แก ่ทรัพยากรชีวภาพบนบก และทรัพยากรชีวภาพในน้ำ 
- คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ : ได้แก่ การใช้ประโยชน์ที่ดิน การคมนาคม

ขนส่ง การใช้น้ำ การบำบัดน้ำเสียและสิ่งปฏิกูล การระบายน้ำและป้องกันแก้ไขน้ำท่วม การจัดการมูลฝอย การใช้
ไฟฟ้า และการป้องกันและบรรเทาสาธารณภัย 

- คุณค่าคุณภาพชีว ิต : ได้แก่ สภาพเศรษฐกิจและสังคม การมีส่วนร่วมของ
ประชาชน สุขภาพและการสาธารณสุข การท่องเที่ยวและโบราณสถาน 

ข้อมูลทรัพยากรสิ ่งแวดล้อมดังกล่าวข้างต้น จะได้จากการรวบรวมข้อมูลพื้นฐาน  
อันประกอบไปด้วย ข้อมูลปฐมภูมิและทุติยภูมิที่จำเป็นจากแหล่งต่างๆ ที่เก่ียวข้อง ดังนี้ 

➢ ข้อมูลปฐมภูมิ ได้จากการตรวจสอบ การสังเกตการณ์ และการสำรวจ
ภาคสนามในระดับพื้นที่ ได้แก่ สภาพภูมิประเทศ ข้อมูลสภาพพื้นที่และการใช้ประโยชน์ที่ดินในรัศมีประมาณ  
1 กิโลเมตร โดยรอบพื้นที่โครงการ การถ่ายภาพประกอบ การสำรวจแบบสอบถามทางเศรษฐกิจและสังคม และ
ทัศนคติของประชาชน เป็นต้น  

➢ ข้อมูลทุติยภูมิ ได้จากการรวบรวมเอกสารและรายงานต่างๆ จากหน่วยงาน
ราชการและองค์กรต่างๆ ที่เกี่ยวข้อง เช่น เทศบาลตำบลป่าคลอก กรมทรัพยากรธรณี กรมทางหลวง กรมอุตุนิยมวิทยา 
และกรมแผนที่ทหาร เป็นต้น 

เพื่อเป็นข้อมูลสำหรับนำไปใช้วิเคราะห์และแสดงผลความสัมพันธ์เชื่อมโยงกับสาขา
ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมอื่นๆ โดยข้อมูลดังกล่าวจะครอบคลุมพื้นที่ตั้งโครงการ และพื้นที่โดยรอบที่คาดว่าจะได้รับ
ผลกระทบจากการพัฒนาโครงการ 

 
1.4.1-4  การประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

การประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม เป็นการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่คาดว่าจะ
เกิดขึ้นจากโครงการ โดยแยกเป็นผลกระทบช่วงก่อสร้างและช่วงดำเนินการโครงการ ทั้งที่เป็นผลกระทบทางตรง
และผลกระทบทางอ้อมต่อทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม หรือคุณค่าต่างๆ ให้สอดคล้องตามหัวข้อห ลัก  
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ตามแนวทางที่สำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมกำหนด ซึ่งมีหลักการประเมิน  
ผลกระทบในลักษณะการเปรียบเทียบระหว่างการมีโครงการและไม่มีโครงการ โดยมีหัวข้อที่กำหนดไว้ดังนี้ 

- ผลกระทบต่อทรัพยากรกายภาพ  : ได้แก่ สภาพภูมิประเทศ ทรัพยากรดิน ธรณีวิทยา 
สภาพภูมิอากาศ อุตุนิยมวิทยา คุณภาพอากาศ เสียงและความสั่นสะเทือน และทรัพยากรน้ำ  

- ผลกระทบต่อทรัพยากรชีวภาพ : ได้แก่ ทรัพยากรชีวภาพบนบก และทรัพยากร
ชีวภาพในน้ำในพ้ืนที่ศึกษา โดยเน้นสิ่งมีชีวิตที่หายากหรืออาจสูญพันธุ์ หรือที่มีความสำคัญทางด้านนิเวศวิทยาหรือ
เศรษฐกิจ 

- ผลกระทบต่อคุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ : ได้แก่ การใช้น้ำ การจัดการน้ำเสีย
และสิ่งปฏิกูล การระบายน้ำและการป้องกันน้ำท่วม การจัดการมูลฝอย พลังงานและไฟฟ้า การจราจร การสื่อสาร 
และการใช้ประโยชน์ที่ดิน  

- ผลกระทบต่อคุณค่าคุณภาพชีวิต : ได้แก่ ผลกระทบที่อาจเกิดขึ้นจากการมีโครงการ
ต่อคุณภาพชีวิต การสาธารณสุข อาชีวอนามัยและความปลอดภัย สุนทรียภาพ การบดบังทิศทางลม แสงแดดและ
คลื่นสัญญาณวิทยุ-โทรทัศน์ 

 
1.4.1-5  การเสนอมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตาม

ตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

เป็นการนำผลการศึกษาทรัพยากรสิ่งแวดล้อมและการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
มาพิจารณากำหนดมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมตามหลักวิชาการและความเป็นไปได้ในทางปฏิบัติ สามารถติดตามตรวจสอบการดำเนินการได้อย่าง
เป็นรูปธรรม เพื่อควบคุมไม่ให้เกิดผลกระทบสิ่งแวดล้อม หรือเกิดผลกระทบน้อยที่สุด ซึ่งเจ้าของโครงการต้อง
รับทราบ และตามกฎหมายมาตรา 51/5 แห่งพระราชบัญญัติส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ       
(ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2561 กล่าวคือ เมื่อคณะกรรมการผู้ชำนาญการได้ให้ความเห็นชอบในรายงานการประเมิน 
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ตามมาตรา 51/1 แล้ว ให้เจ้าหน้าที่ซึ่งมีอำนาจตามกฎหมายในการพิจารณาสั่งอนุญาตหรือ
ต่ออายุใบอนุญาต นำมาตรการที่เสนอไว้ในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมไปกำหนดเป็นเงื่อนไขในการ
สั่งอนุญาตหรือต่ออายุใบอนุญาตโดยให้ถือว่าเป็นเงื่อนไขท่ีกำหนดตามกฎหมายในเรื่องนั้นด้วย ซึ่งประกอบด้วย 

 - มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม การกำหนดมาตรการป้องกันและ
แก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ให้เป็นไปตามตารางมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการ
ติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ที่แนบท้ายหนังสือแจ้งผลการพิจารณารายงานการประเมินผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม โดยให้ครอบคลุมทั้งในระยะก่อสร้าง และระยะดำเนินการโครงการ 

 - มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ ่งแวดล้อม การกำหนดมาตรการติดตาม
ตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม เป็นการเฝ้าระวังผลกระทบและปัญหาสิ่งแวดล้อมที่อาจเกิดขึ้น หลังจากการ
ดำเนินการโครงการทั้งในระยะก่อสร้าง และระยะดำเนินการ โดยมีรายละเอียด ได้แก่ องค์ประกอบทางสิ่งแวดล้อม
และคุณค่าต่างๆ พารามิเตอร์ที่ใช้ติดตามตรวจสอบ วิธีวิเคราะห์/ตรวจวัด ตำแหน่ง/สถานีติดตามตรวจสอบ 
ความถี่ ผู้รับผิดชอบ 

ทั้งนี้ ผู้ดำเนินการหรือผู้ขออนุญาต ต้องรายงานผลการติดตามตรวจสอบต่อเจ้าหน้าที่ซึ่ง
มีอำนาจอนุญาตอย่างน้อยปีละหนึ่งครั้ง ตามหลักเกณฑ์และวิธีการที่รัฐมนตรีโดยความเห็นชอบของคณะกรรมการ
สิ่งแวดล้อมแห่งชาติประกาศกําหนด 
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1.4.2 การกำหนดขอบเขตพื้นที่ศึกษาบริเวณที่ตั้งโครงการและภายในระยะ 1 กิโลเมตรจากขอบเขต
พื้นที่โครงการ 

การจัดทำรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (EIA) โครงการโรงแรมพันยา บีช นาคาใหญ่
ไอส์แลนด์ (ดัดแปลงและส่วนขยาย) ประกอบด้วย หัวข้อศึกษาตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ ่งแวดล้อม เรื ่อง กำหนดโครงการกิจการหรือการดำเนินการซึ ่งต้องจัดทำรายงานการประเมินผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมและหลักเกณฑ์วิธีการ และเงื่อนไขในการจัดทำรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม เพื่อเสนอ
ต่อสำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม และคณะกรรมการผู้ชำนาญการพิจารณา
รายงานผลกระทบสิ่งแวดล้อมเบื้องต้น และรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม จังหวัดภูเก็ต โดยได้
กำหนดให้ครอบคลุมทรัพยากรสิ่งแวดล้อม 4 ประเภท ได้แก่ ทรัพยากรด้านกายภาพ ทรัพยากรด้านชีวภาพ 
คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ และคุณค่าต่อคุณภาพชีวิต โดยกำหนดการศึกษาไว้ 2 ระดับ คือ  

ระดับท่ี  1 พ้ืนที่โครงการ 
ระดับที่  2 พื้นที ่บริเวณใกล้เคียงที ่คาดว่าจะได้รับผลกระทบจากการดำเนินการโครงการ  

ในรัศม ี1 กิโลเมตร รอบพ้ืนที่โครงการ โดยแยกพิจารณา ดังนี้ 
  -  ทรัพยากรด้านกายภาพและด้านชีวภาพ กำหนดขอบเขตการศึกษาโดยรอบพื้นที่

โครงการ 
  -  คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ และคุณค่าคุณภาพชีวิต กำหนดขอบเขตการศึกษา 

โดยเลือกชุมชนที่อยู่ใกล้เคียงพื้นท่ีโครงการที่มีโอกาสจะได้รับผลกระทบจากการดำเนินโครงการมากที่สุด 
 
1.4.3  ระยะเวลาในการศึกษา 
 

 ในการศึกษาและการจัดทำรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (EIA) ของโครงการโรงแรม
พันยา บีช นาคาใหญ่ไอส์แลนด์ (ดัดแปลงและส่วนขยาย) สามารถสรุปขั้นตอนและกำหนดการในการจัดทำรายงาน
การประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม แสดงดังตารางที่ 1.4-1 
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  ตารางที่ 1.4-1 แผนการศกึษาและจัดทำรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 

กิจกรรมหลักในการประเมินผลกระทบสิง่แวดล้อม 

ช่วงเวลา 
เดือนที่ 1 
(สัปดาห์) 

เดือนที่ 2 
(สัปดาห์) 

เดือนที่ 3 
(สัปดาห์) 

เดือนที่ 4 
(สัปดาห์) 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 
1. การศึกษาผลกระทบสิ่งแวดล้อม เศรษฐกิจ และสังคม                 

1.1 การวางแผนกิจกรรมการศึกษา 
 

               
1.2 ศึกษาข้อมูลรายละเอียดโครงการ  

 

              
1.3 รวบรวมข้อมูลปฐมภูมิ เก็บตัวอย่างคุณภาพภาคสนาม   

 

             
1.4 รวมรวมข้อมูลทุติยภูมิ จากหน่วยงานราชการที่เกี่ยวข้อง     

 

           
2. ประชาสัมพันธ์โครงการและการมีส่วนร่วมของประชาชน                 

2.1 การประชาสัมพันธ์โครงการ    
 

            
2.2 การสำรวจความคิดเห็นของประชาชน ครั้งที่ 1       

 

         
2.3 การสำรวจความคิดเห็นของประชาชน ครั้งที่ 2        

 

        
3. วิเคราะห์และประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม เสนอมาตรการ
ป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ ่งแวดล้อมพร้อมทั ้งกำหนด
มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม   

         
 

      

4. จัดเตรียมรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม              
 

  
   ที่มา : บริษัท โอเค เนเจอร์ จำกัด, 2568 
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1.5 การประเมินทางเลือกในการดำเนินการ 
 

 การประเมินทางเลือกในการดำเนินการ เป็นกระบวนการคาดการณ์พิจารณาพ้ืนที่ตั้งโครงการ หรือวิธีการ
ดำเนินโครงการ และองค์ประกอบทางด้านสิ่งแวดล้อมในบริเวณพ้ืนที่โครงการ และใกล้เคียงท่ีอาจได้รับผลกระทบ
จากโครงการ โดยคำนึงถึงความเหมาะสมและความเป็นไปได้ในการดำเนินโครงการ พร้อมทั้งคาดคะเนผลกระทบ
จากทางเลือกของโครงการดังกล่าว เพื่อนำมากำหนดมาตรการป้องกัน และแก้ไขปัญหาของผลกระทบจาก
ทางเลือกที่โครงการนำไปดำเนินการ โดยปัจจัยหลักที่นำมาพิจารณาในการเลือกพื้นที่ตั้งโครงการ และวิธีการ
ดำเนินโครงการที่ส่งผลกระทบต่อพ้ืนที่ข้างเคียงและสิ่งแวดล้อมในระดับที่น้อยที่สุด 
 สำหรับการเลือกพื้นที ่ดำเนินโครงการนั ้น เจ้าของโครงการได้พิจารณาจากปัจจัยพื ้นฐานทางด้าน
สาธารณูปโภคและสาธารณูปการข้ันพื้นฐานในพื้นที่ดำเนินโครงการ ซึ่งมีรายละเอียดสำคัญ 7 ประการ ดังนี้ 
 
 1)   สภาพภูมิประเทศ  

ต้องมีความเหมาะสมต่อการปลูกสร้างอาคาร มีสภาพแวดล้อมที่ดีเหมาะสำหรับการอยู่อาศัย ซึ่งมี
ความสำคัญต่อการเลือกที่ตั้งโครงการ  

ที่ตั้งโครงการตั้งอยู่ ณ เกาะนาคาใหญ่ หมู่ที่ 5 ตำบลป่าคลอก อำเภอถลาง จังหวัดภูเก็ต ซึ่งอยู่ใน
เขตพื้นที่เทศบาลตำบลป่าคลอก อำเภอถลาง จังหวัดภูเก็ต บริเวณนี้มีทิวทัศน์ที่สวยงาม น้ำทะเลใสสะอาด และ
ยังคงความเป็นธรรมชาติของคนท้องถิ่นไว้ได้เป็นอย่างดี พื้นที่ตั้งโครงการตั้งอยู่บนเกาะนาคาใหญ่ ซึ่งเป็นหาด
ทรายสีขาว น้ำทะเลสีเขียวมรกต เหมาะแก่การเล่นน้ำ อาบแดด กีฬาทางน้ำเป็นอย่างยิ่ง อยู่ห่างจากตัวเมืองภูเก็ต
ประมาณ 30 กิโลเมตร การเดินทางสามารถเดินทางจากในเมืองประมาณ 30 นาที ถึงท่าเทียบเรืออ่าวปอโดยใช้
เส้นทางมาอ่าวปอจากนั้นใช้เรือจากท่าเทียบเรืออ่าวปอเพื่อเดินทางไปยังบริเวณพื้นที่โครงการ มีระยะทาง
ประมาณ 6.10 กิโลเมตร ใช้เวลาเดินทางประมาณ 20 นาที ทั้งนี้สภาพพื้นที่โครงการปัจจุบัน พบว่า สภาพภูมิ
ประเทศโดยทั่วไปของพื้นที่โครงการในพื้นที่ลาดจากทิศตะวันออกขึ้นไปทางทิศตะวันตก ซึ่งมีระดับความสูงของ
พื้นที่โครงการอยู่ในช่วงประมาณ 2.50 - 43.00 เมตร จากระดับน้ำทะเลปานกลาง (MSL.) ภายในพื้นที่โครงการ
ปัจจุบันมีอาคารชั่วคราวโครงสร้างไม้ 1 ชั้น จำนวน 8 อาคาร และอาคารโครงสร้างเหล็ก 1 ชั้น จำนวน 5 อาคาร 
โดยโครงการจะรื ้อออกภายหลังได้รับอนุญาตก่อสร้างอาคารแล้ว นอกจากนี้ภายในโครงการมีพื ้นที ่สีเขียว
ประกอบด้วย ต้นเต่าร้าง ต้นไทร ต้นตาลโตนด ต้นยอป่า ต้นพญาสัตบรรณ ต้นตะแบก ต้นหูกวาง ต้นกระถินณรงค์ 
ต้นสนทะเล ต้นมะพร้าว ต้นยางพารา ต้นเพกา ต้นข่อย ต้นกระท้อน ต้นหางนกยูง ต้นมะขาม ต้นขนุน ต้นตะเคียน 
ต้นยี ่โถ และวัชพืชขนาดเล็กขึ ้นปกคลุมกระจายอยู ่ทั ่วไป ดังนั ้น สภาพพื้นที ่โครงการจึงเหมาะสำหรับการ
ดำเนินการก่อสร้างโครงการโรงแรมพันยา บีช นาคาใหญ่ไอส์แลนด์ (ดัดแปลงและส่วนขยาย) 

 

ความสอดคล้องกับหลักเกณฑ์ 
พื้นที่โครงการตั้งอยู่ ณ เกาะนาคาใหญ่ หมู่ที่ 5 ตำบลป่าคลอก อำเภอถลาง จังหวัดภูเก็ต สภาพภูมิ

ประเทศโดยทั่วไปของพื้นที่โครงการในพื้นที่ลาดจากทิศตะวันออกขึ้นไปทางทิศตะวันตก ซึ่งมีระดับความสูงของ
พ้ืนที่โครงการอยู่ในช่วงประมาณ 2.50 - 43.00 เมตร จากระดับน้ำทะเลปานกลาง (MSL.) ภายในพ้ืนที่โครงการมี
พื้นที่สีเขียวประกอบด้วย ต้นเต่าร้าง ต้นไทร ต้นตาลโตนด ต้นยอป่า ต้นพญาสัตบรรณ ต้นตะแบก ต้นหูกวาง ต้น
กระถินณรงค์ ต้นสนทะเล ต้นมะพร้าว ต้นยางพารา ต้นเพกา ต้นข่อย ต้นกระท้อน ต้นหางนกยูง ต้นมะขาม ต้น
ขนุน ต้นตะเคียน ต้นยี่โถ และวัชพืชขนาดเล็กขึ้นปกคลุมกระจายอยู่ทั่วไป ทั้งนี้ พื้นที่บริเวณโดยรอบโครงการใน
รัศมี 1 กิโลเมตร มีโรงแรม บ้านอยู่อาศัย ร้านค้า ร้านอาหาร และพ้ืนที่มีการครอบครอง  
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 2)   การคมนาคม   

พื้นที ่ตั ้งโครงการจะต้องอยู ่ในบริเวณที่สามารถเข้าถึงได้โดยง่าย เพื ่อความสะดวกในด้านการ
คมนาคมเข้าสู่พื้นที่โครงการ  

ความสอดคล้องกับหลักเกณฑ์ 

พื้นที่ตั้งโครงการตั้งอยู่บนพื้นที่เกาะนาคาใหญ่ การจราจรเข้าสู่โครงการ สามารถเดินทางได้สะดวก
โดยเส้นทางเรือ จากท่าเทียบเรืออ่าวปอไปยังบริเวณพื้นที่โครงการ มีระยะทางประมาณ 6.10 กิโลเมตร ใช้เวลา
เดินทางประมาณ 20 นาที โดยสามารถใช้เรือโดยสารซึ ่งอยู ่บริเวณท่าเทียบเรืออ่าวปอ คอยให้บริการรับ
นักท่องเที่ยวไปยังพ้ืนที่โครงการ 

 
 3)   การใช้ประโยชน์ที่ดิน  

จะต้องสอดคล้องกับการใช้ประโยชน์ที่ดินโดยรอบ เพื่อไม่ให้เกิดความขัดแย้งกับชุมชน  รวมถึงไม่มี
การใช้ประโยชน์ที่ดินที่ส่งผลรบกวนหรือส่งผลอันตรายต่อผู้อยู่อาศัยในโครงการ  

ความสอดคล้องกับหลักเกณฑ์  
สำหรับการดำเนินโครงการ จะมีการใช้ประโยชน์ที่ดินเป็นที่อยู่อาศัย ซึ่งเป็นการใช้ประโยชน์ที่ดินที่

สอดคล้องกับการดำเนินชีวิตประจำวันของคนในชุมชน และสถานประกอบการในพื้นที่ใกล้เคียง เช่น สถานที่
ท่องเที่ยว โรงแรม บ้าน ร้านค้า และร้านอาหาร ทั้งนี้พื้นที่บริเวณโดยรอบโครงการในรัศมี 1 กิโลเมตร มีโรงแรม 
บ้านอยู่อาศัย ร้านค้า ร้านอาหาร และพื้นที่มีการครอบครอง ดังนั้น การดำเนินโครงการจึงสอดคล้องกับพื้นที่
โดยรอบ โดยเป็นการพัฒนาพ้ืนที่โครงการไปเป็นที่อยู่อาศัย     

      
 4)   ระบบสาธารณูปโภค-สาธารณูปการขั้นพื้นฐาน  

จะต้องมีระบบสาธารณูปโภค และสาธารณูปการรองรับครบถ้วน เช่น ระบบไฟฟ้า ระบบน้ำใช้ทั้งที่
สร้างข้ึนหรือแหล่งน้ำตามธรรมชาติ ระบบระบายน้ำ ตลอดจนหน่วยงานต่างๆ เช่น สถานที่ราชการ สถานพยาบาล 
ศาสนสถาน สถานศึกษา และถนนสายต่างๆ ที่สามารถเดินทางได้อย่างสะดวก 

ความสอดคล้องกับหลักเกณฑ์ 

4.1) การใช้ไฟฟ้า  
การบริการด้านไฟฟ้าและแสงสว่างกับพื้นที่โครงการ เนื่องจากพื้นที่โครงการตั้งอยู่บนเกาะ

นาคาใหญ่ ซึ่งการไฟฟ้าส่วนภูมิภาคสาขาถลาง สามารถให้บริการสาธารณูปโภคด้านไฟฟ้าให้โครงการได้ ผ่านทาง
สายเคเบิลใต้น้ำ 

4.2) การใช้น้ำประปา 
   โครงการมีการใช้น้ำจากบ่อบาดาลเป็นแหล่งน้ำใช้หลัก และใช้น้ำฝนบางส่วนภายในโครงการ 

และใช้น้ำซื้อจากเอกชนเป็นแหล่งน้ำใช้สำรอง 

4.3) การจัดการขยะมูลฝอย 
พื้นที่โครงการตั้งอยู่ ณ เกาะนาคาใหญ่ หมู่ที่ 5 บ้านเกาะนาคา ซึ่งตั้งอยู่นอกเขตพื้นที่ทำการ

เก็บขนขยะมูลฝอยของเทศบาลตำบลป่าคลอก ทางเทศบาลฯ จึงไม่สามารถให้บริการเก็บขนขยะมูลฝอยของ
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โครงการได้ ดังนั้น โครงการจึงว่าจ้างบริษัทเอกชนที่ได้รับอนุญาตดำเนินการจากเทศบาลตำบลป่าคลอก คือ 
บริษัท พัชทรี ทัวร์ กรุ๊ป จำกัด เข้ามาจัดเก็บมูลฝอยให้แก่โครงการ 

4.4) การบำบัดน้ำเสีย 
  น้ำเสียที่เกิดขึ้นจากกิจกรรมภายในโครงการมีปริมาณน้ำเสียรวมประมาณ 185.90 ลูกบาศก์เมตร/วัน 
(คิดที่อัตราร้อยละ 80 ของปริมาณน้ำใช้ ยกเว้นปริมาณน้ำเสียจากห้องพักมูลฝอยคิดที่อัตราร้อยละ 100 และไม่
คิดน้ำเสียจากสระว่ายน้ำ) ซึ่งเกิดจากกิจกรรมประจำวันต่างๆ ของผู้พักอาศัยในอาคารเป็นส่วนใหญ่ แหล่งกำเนิด
หลักได้แก่ ห้องน้ำ ห้องส้วม การอาบน้ำ ครัวและการล้างทำความสะอาดต่างๆ ซึ่งเป็นประเภทน้ำเสียชุมชนทั่วไป 
โดยปริมาณน้ำเสียและสิ่งปฏิกูลที่เกิดขึ้นทั้งหมดจะเข้าสู่ระบบบำบัดน้ำเสียภายในโครงการ ซึ่งจะทำการบำบดัน้ำ
เสียที่เกิดขึ้นทั้งหมดให้มีคุณภาพน้ำทิ้งเป็นไปตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม พ.ศ. 
2548 เรื่อง กำหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ำทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด ประกาศในราชกิจจา
นุเบกษา เล่มที่ 122 ตอนที่ 125 ง วันที่ 29 ธันวาคม 2548 โครงการมีลักษณะประกอบกิจการประเภทโรงแรม 
จำนวน 260 ห้องพัก จัดอยู่ในอาคาร ประเภท ก (โรงแรมตามกฎหมายโรงแรมที่มีจำนวนห้องสำหรับใช้เป็น
หอ้งพักรวมกันทุกชั้นของอาคารหรือกลุ่มของอาคารตั้งแต่ 200 ห้องขึ้นไป) ซึ่งกำหนดให้มีค่าบีโอดีในน้ำทิ้งไม่เกิน 
20 มิลลิกรัม/ลิตร สารแขวนลอยต้องไม่เกิน 30 มิลลิกรัม/ลิตร 
  สำหรับโครงการได้จัดให้มีถังดักไขมันจำนวน 2 ชุด และถังบำบัดน้ำเสียสำเร็จรูปแบบเติมอากาศ
ชนิดที่มีตัวกลางยึดเกาะ (SS-2) จำนวน 57 ชุด และถังบำบัดน้ำเสียรวมชนิดเติมอากาศเลี้ยงตะกอนเวียนกลับ 
จำนวน 1 ชุด เพ่ือรองรับปริมาณน้ำเสียที่เกิดขึ้นจากอาคารต่างๆ ในโครงการ โดยมีรายละเอียด ดังนี้ 

(1) ถังดักไขมัน จำนวน 2 ชุด 
 1. ถังดักไขมัน GT-1600 จำนวน 1 ชุด รองรับน้ำเสียที่ระบายจากอาคาร Beach club โดย

สามารถรองรับน้ำเสียได้ 6.40 ลูกบาศก์เมตร/วัน มีค่าบีโอดีเข้า 1,200.00 มิลลิกรัม/ลิตร และมีประสิทธิภาพใน
การบำบัดให้ค่าบีโอดีออก 840.00 มิลลิกรัม/ลิตร ก่อนระบายน้ำเสียส่วนใสที่อยู่ด้านบนของถังไหลเข้าสู่ถังบำบัด
น้ำเสียรวมชนิดเติมอากาศเลี้ยงตะกอนเวียนกลับต่อไป 

 2. ถังดักไขมัน GT-400 จำนวน 1 ชุด รองรับน้ำเสียที่ระบายจากอาคารร้านอาหาร B โดย
สามารถรองรับน้ำเสียได้ 1.60 ลูกบาศก์เมตร/วัน มีค่าบีโอดีเข้า 1,200.00 มิลลิกรัม/ลิตร และมีประสิทธิภาพใน
การบำบัดให้ค่าบีโอดีออก 840.00 มิลลิกรัม/ลิตร ก่อนระบายน้ำเสียส่วนใสที่อยู่ด้านบนของถังไหลเข้าสู่ถังบำบัด
น้ำเสียรวมชนิดเติมอากาศเลี้ยงตะกอนเวียนกลับต่อไป 

(2) ถังบำบัดน้ำเสียขั้นต้น  
 1. ติดตั้งถังบำบัดน้ำเสียสำเร็จรูปแบบเติมอากาศชนิดที่มีตัวกลางยึดเกาะ (SS-2) จำนวน 57 

ชุด รองรับน้ำเสียที่ระบายจากอาคารห้องพัก Villa A-D มีปริมาณน้ำเสียเข้าสู่ระบบ 0.80-1.60 ลูกบาศก์เมตร/วัน 
โดยสามารถรองรับน้ำเสียได้ 2.00 ลูกบาศก์เมตร/วัน มีค่าบีโอดีเข้า 250.00 มิลลิกรัม/ลิตร และมีประสิทธิภาพใน
การบำบัดให้ค่าบีโอดีออก 20.00 มิลลิกรัม/ลิตร ก่อนเข้าสู่ระบบบำบัดน้ำเสียรวมชนิดเติมอากาศเลี้ยงตะกอน
เวียนกลับต่อไป 

(3) ถังบำบัดน้ำเสียรวม 
 1. ติดตั้งถังบำบัดน้ำเสียรวมชนิดเติมอากาศเลี้ยงตะกอนเวียนกลับ AME-1200 จำนวน 1 ชุด 

รองรับน้ำเสียที่ระบายจากกิจกรรมต่างๆ ภายในอาคารทั้งหมด มีปริมาณน้ำเสียเข้าสู่ระบบ 185.90 ลูกบาศก์
เมตร/วัน โดยสามารถรองรับน้ำเสียได้ 240.00 ลูกบาศก์เมตร/วัน มีค่าบีโอดีเข้า 250.00 มิลลิกรัม/ลิตร และมี
ประสิทธิภาพในการบำบัดให้ค่าบีโอดีออก 20.00 มิลลิกรัม/ลิตร 
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 ระบบบำบัดน้ำเสียดังกล่าวทำหน้าที่รองรับน้ำเสียจากกิจกรรมต่างๆ ภายในโครงการ โดยน้ำทิ้ง
ที่ผ่านกระบวนการบำบัดแล้วจะผ่านบ่อตรวจคุณภาพน้ำทิ้ง ก่อนรวบรวมเข้าสู่เก็บน้ำทิ้ง จำนวน 1 บ่อ ปริมาตร 
36.00 ลูกบาศก์เมตร ทั้งนี้โครงการจัดให้มีเครื่องสูบน้ำเพื่อสูบน้ำจากบ่อเก็บน้ำทิ้งไปรดน้ำต้นไม้และพื้นที่สีเขียว
ในโครงการทั้งหมดโดยจะไม่มีการระบายออกสู่ภายนอกโครงการแต่อย่างใด 
 

4.5)  การระบายน้ำ 
   การระบายน้ำฝนของโครงการจะแบ่งเป็น 2 ส่วน คือ จากชั้นหลังคาของอาคาร และจาก
พื้นดินนอกอาคาร โดยการระบายน้ำฝนบนพื้นดินนอกอาคารจะอาศัยลักษณะการระบาย 2 รูปแบบ คือ การไหล
ซึมลงใต้ดินตามบริเวณสนามหญ้าและพื้นที่สีเขียว อีกรูปแบบคือการให้น้ำฝนไหลไปตามความลาดชันของ  
ภูมิประเทศ ซึ่งน้ำฝนส่วนนี้จะไหลลงสู่รางระบายน้ำแบบมีฝาตะแกรงปิด ขนาดความกว้าง 0.50 เมตร ซึ่งอยู่
บริเวณโดยรอบโครงการ โดยอาศัยแรงโน้มถ่วงของโลก (Gravity) ความลาดชัน 1 : 1,000 จากนั้นน้ำฝนบางส่วน
ผ่านตะแกรงดักมูลฝอยก่อนรวบรวมเข้าสู่บ่อหน่วงน้ำ บ่อท่ี 1.1 และบ่อที่ 1.2 มีปริมาตรบ่อละ 146.25 ลูกบาศก์
เมตร อยู่บริเวณใกล้กับอาคาร Beach Club โดยน้ำฝนจากบ่อหน่วงน้ำ บ่อที่ 1.2 จะถูกสูบเข้าสู่ถังเก็บน้ำดิบ 
ปริมาตร 111.00 ลูกบาศก์เมตร เพื่อนำมาใช้เป็นแหล่งน้ำสำรองของโครงการ และน้ำฝนบางส่วนจะไหลเข้าสู่ท่อ
ระบายน้ำคอนกรีต ขนาด 0.60 เมตร ที่มีบ่อพักน้ำเป็นระยะ ผ่านตะแกรงดักมูลฝอยก่อนรวบรวมเข้าสู่บ่อหน่วงน้ำ 
บ่อที่ 2 มีปริมาตร 300.00 ลูกบาศก์เมตร อยู่บริเวณใกล้กับอาคารสำนักงาน และบ่อที่ 3 มีปริมาตร 60.00 
ลูกบาศก์เมตร อยู่บริเวณทิศตะวันออกด้านหน้าโครงการ รวมโครงการมีบ่อหน่วงน้ำ จำนวน 4 บ่อ มีปริมาตรรวม
ทั้งสิ้น 652.50 ลูกบาศก์เมตร ซึ่งเป็นบ่อหน่วงน้ำแบบปิด มีลักษณะเป็นบ่อคอนกรีตเสริมเหล็ก จากนั้นน้ำฝนจะ
ระบายผ่านกองหินภูเขาซ้อนทับกันหนา 1.20 เมตร ก่อนปล่อยออกสู่ทะเลต่อไป 
   

5)   ความสอดคล้องกับกฎหมายที่เกี่ยวข้อง 
 

5.1) ความสอดคล้องตามกฎกระทรวง ให้ใช้บังคับผังเมืองรวมจังหวัดภูเก็ต พ.ศ. 2554 ซึ่งแก้ไข
เพิ่มเติมโดยกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมจังหวัดภูเก็ต พ.ศ. 2562 

ความสอดคล้องกับหลักเกณฑ์ 
 จากการตรวจสอบการใช้ประโยชน์ที่ดินของโครงการ พบว่า การใช้ประโยชน์ที่ดินบริเวณพื้นที่
โครงการตามกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมจังหวัดภูเก็ต พ.ศ. 2554 และฉบับแก้ไขเพ่ิมเติม ออกตามความใน
พระราชบัญญัติการผังเมือง พ.ศ.2518 ประกาศให้ใช้บังคับต่อไปจนกว่าจะมีประกาศกระทรวงมหาดไทยหรือ
ข้อบัญญัติท้องถิ่นให้ใช้บังคับผังเมืองรวมให้ใช้บังคับในพื้นที่เดียวกัน  ได้กำหนดการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภท
ชนบทและเกษตรกรรม (สีเขียว) บริเวณหมายเลข 6.10 ให้ใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อเกษตรกรรมหรือเกี่ยวข้องกับ
เกษตรกรรม การอยู่อาศัย การท่องเที่ยว สถาบันราชการ การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการเป็นส่วนใหญ่ 
สำหรับการใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อกิจการอื่น ให้ใช้ได้ไม่เกินร้อยละสามสิบของแปลงที่ดินที่ยื่นขออนุญาต  

ที่ดินประเภทนี้ ยกเว้นในบริเวณตามวรรคห้า ห้ามใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อกิจการตามที่กำหนด
ดังต่อไปนี้ 

(1) โรงงานทุกจำพวกตามกฎหมายว่าด้วยโรงงาน เว้นแต่โรงงานที่ประกอบกิจกรรมโดยไม่  
ก่อเหตุรำคาญตามกฎหมายว่าด้วยการสาธารณสุขหรือไม่เป็นมลพิษต่อชุมชนหรือสิ่งแวดล้อมตามกฎหมายว่าด้วย
การส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ 

(2) คลังน้ำมันและสถานที่เก็บรักษาน้ำมัน ลักษณะที่สาม ตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมน้ำมัน
เชื้อเพลิง เพ่ือการจำหน่าย 
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(3) คลังก๊าซปิโตรเลียมเหลว สถานที่บรรจุก๊าซปิโตรเลียมเหลวประเภทโรงบรรจุ สถานที่บรรจุ
ก๊าซปิโตรเลียมเหลวประเภทห้องบรรจุ และสถานที่เก็บรักษาก๊าซปิโตรเลียมเหลวประเภทโรงเก็บ ตามกฎหมายว่า
ด้วยการควบคุมน้ำมันเชื้อเพลิง  

(4) จัดสรรที่ดินเพื่อประกอบอุตสาหกรรม 
(5) จัดสรรที่ดินเพื่อประกอบพาณิชยกรรม เว้นแต่เป็นส่วนหนึ่งของการจัดสรรที่ดินเพื่อการอยู่

อาศัย และมีพ้ืนที่ไม่เกินร้อยละสิบของพ้ืนที่โครงการทั้งหมด 
(6) จัดสรรที่ดินเพื่อการอยู่อาศัยหรือประกอบพาณิชยกรรมประเภทห้องแถว ตึกแถวหรือบ้าน

แถว เว้นแต่เป็นส่วนหนึ่งของการจัดสรรที่ดินเพื่อการอยู่อาศัย และมีพื้นที่ไม่เกินร้อยละสิบของพื้นที่โครงการ
ทั้งหมด 

(7) การอยู่อาศัยหรือประกอบพาณิชยกรรมประเภทอาคารขนาดใหญ่ 
(8) การอยู่อาศัยประเภทอาคารอยู่อาศัยรวม เว้นแต่อยู่ในระยะ 1,000 เมตร จากชายฝั่งทะเล 
ถ้ามีการใช้ประโยชน์ที่ดินเพ่ือการจัดสรรที่ดินเพ่ือประกอบพาณิชยกรรมตาม (5) และเพ่ือการอยู่

อาศัยหรือประกอบพาณิชยกรรมประเภทห้องแถว ตึกแถว หรือบ้านแถวตาม (6) ดำเนินการอยู่ในการจัดสรรที่ดิน
เพื่อการอยู่อาศัยโครงการเดียวกัน ให้ใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อกิจการดังกล่าว รวมกันไม่เกินร้อยละสิบของพื้นที่
โครงการทั้งหมด 

ข้อห้ามการใช้ประโยชน์ที่ดินตาม (7) และ (8) มิให้ใช้บังคับในกรณีการดำเนินการของการเคหะ
แห่งชาติที่ได้รับเงินอุดหนุนจากรัฐ เพ่ือรองรับโครงการโยกย้ายชุมชนแออัด 

 
ที่ดินประเภทนี้ ในบริเวณหมายเลข 6.9 หมายเลข 6.10 หมายเลข 6.18 หมายเลข 6.27 

หมายเลข 6.29 หมายเลข 6.31 หมายเลข 6.32 และหมายเลข 6.33 ห้ามใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อกิจการตามที่
กำหนด ดังต่อไปนี้ 

(1) โรงงานทุกจำพวกตามกฎหมายว่าด้วยโรงงาน 
(2) คลังน้ำมันและสถานที่เก็บรักษาน้ำมัน ลักษณะที่สาม ตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมน้ำมัน

เชื้อเพลิง เพ่ือการจำหน่าย 
(3) คลังก๊าซปิโตรเลียมเหลว สถานที่บรรจุก๊าซปิโตรเลียมเหลวประเภทโรงบรรจุ สถานที่บรรจุ

ก๊าซปิโตรเลียมเหลวประเภทห้องบรรจุ และสถานที่เก็บรักษาก๊าซปิโตรเลียมเหลวประเภทโรงเก็บตามกฎหมายว่า
ด้วยการควบคุมน้ำมันเชื้อเพลิง 

(4) จัดสรรที่ดินเพื่อประกอบอุตสาหกรรม 
(5) จัดสรรที่ดินเพื่อประกอบพาณิชยกรรม 
(6) จัดสรรที่ดินเพื่อการอยู่อาศัย 
(7) การอยู่อาศัยหรือประกอบกิจการประเภทอาคารขนาดใหญ่ 
(8) การอยู่อาศัยหรือประกอบพาณิชยกรรมประเภทห้องแถว ตึกแถว หรือบ้านแถว 
(9) การอยู่อาศัยประเภทอาคารอยู่อาศัยรวม 
ที่ดินประเภทนี้ในเขตปฏิรูปที่ดิน ให้ใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อเกษตรกรรมตามกฎหมายว่าด้วยการ

ปฏิรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรม การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ หรือสาธารณประโยชน์เท่านั้น  
ที่ดินประเภทนี้ในแนวเขตป่าสงวนแห่งชาติ และแนวเขตอุทยานแห่งชาติ ให้ใช้ประโยชน์ที่ดิน

เพ่ือการสงวนและคุ้มครองดูแลรักษา หรือบำรุงป่าไม้ สัตว์ป่า ต้นน้ำ ลำธาร และทรัพยากรธรรมชาติอ่ืนๆ ตามมติ
คณะรัฐมนตรีและกฎหมายเกี่ยวกับการป่าไม้ การสงวนและคุ้มครองสัตว์ป่า และการส่งเสริมและรักษาคุณภาพ
สิ่งแวดล้อมแห่งชาติ 
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 การใช้ประโยชน์ที่ดินริมฝั่งลำคลองหรือแหล่งน้ำสาธารณะ ให้มีที่ว่างตามแนวขนานริมฝั่งตามสภาพ
ธรรมชาติของลำคลองหรือแหล่งน้ำสาธารณะไม่น้อยกว่า 6 เมตร เว้นแต่เป็นการก่อสร้างเพื่อการคมนาคมทางน้ำ
หรือการสาธารณูปโภค 
 

    สำหรับการดำเนินการของโครงการโรงแรมพันยา บีช นาคาใหญ่ไอส์แลนด์ (ดัดแปลงและส่วนขยาย)
มีการใช้ประโยชน์ที่ดินสำหรับดำเนินการโครงการเพื่อการท่องเที่ยว โดยรูปแบบเป็นการประกอบกิจการประเภท
โรงแรม ซึ่งถือเป็นการใช้ประโยชน์ที่ดินเพ่ือกิจการหลัก และการใช้ประโยชน์ที่ดินของโครงการไม่อยู่ในข้อห้ามการ
ใช้ประโยชน์ที่ดินตามกฎกระทรวงที่กำหนด ดังนั้น จะเห็นได้ว่ามีความสอดคล้องกับข้อกำหนดการใช้ประโยชน์
ที่ดินตามผังเมืองรวมจังหวัดภูเก็ต พ.ศ. 2554 ซึ่งแก้ไขเพิ่มเติมโดยกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมจังหวัด
ภูเก็ต พ.ศ. 2562 
  

5.2) การใช้ประโยชน์ที่ดินตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื ่อง 
กำหนดเขตพื้นที่และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อมในบริเวณพื้นที่จังหวัดภูเก็ต พ.ศ. 2567  

ความสอดคล้องกับหลักเกณฑ์ 
โครงการโรงแรมพันยา บีช นาคาใหญ่ไอส์แลนด์ (ดัดแปลงและส่วนขยาย) มีสภาพพื้นที่โครงการ

ปัจจุบันเป็นพื้นที่ลาดจากทิศตะวันออกขึ้นไปทางทิศตะวันตก ซึ่งมีระดับความสูงของพื้นที่โครงการอยู่ในช่วง
ประมาณ 2.50 - 43.00 เมตร จากระดับน้ำทะเลปานกลาง (MSL.) ภายในพื้นที ่โครงการมีอาคารชั ่วคราว
โครงสร้างไม้ 1 ชั้น จำนวน 8 อาคาร และอาคารโครงสร้างเหล็ก 1 ชั้น จำนวน 5 อาคาร โดยโครงการจะรื้อออก
ภายหลังได้รับอนุญาตก่อสร้างอาคารแล้ว นอกจากนี้ภายในโครงการมีพ้ืนที่สีเขียวประกอบด้วย ต้นเต่าร้าง ต้นไทร 
ต้นตาลโตนด ต้นยอป่า ต้นพญาสัตบรรณ ต้นตะแบก ต้นหูกวาง ต้นกระถินณรงค์ ต้นสนทะเล ต้นมะพร้าว ต้น
ยางพารา ต้นเพกา ต้นข่อย ต้นกระท้อน ต้นหางนกยูง ต้นมะขาม ต้นขนุน ต้นตะเคียน ต้นยี่โถ และวัชพืชขนาด
เล็กขึ้นปกคลุมกระจายอยู่ทั่วไป 

โดยจากการตรวจสอบการใช้ประโยชน์ที่ดินของโครงการ ตั้งอยู่ในเขตควบคุมอาคารตามพระราช
กฤษฎีกาการให้ใช้พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 บังคับในเขตจังหวัดภูเก็ต พ.ศ. 2535 เป็นเขตพื้นที่   
ที่ให้ใช้มาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อม จากการตรวจสอบที่ตั้งพ้ืนที่โครงการตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติ
และสิ่งแวดล้อม เรื่อง กำหนดเขตพื้นที่และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อมในบริเวณพื้นที่จังหวัดภูเก็ต พ.ศ.25 67
พบว่า พ้ืนที่โครงการตั้งอยู่ในบริเวณที่ 1 และบริเวณที่ 5 ซึ่งมีรายละเอียด ดังนี้ 

 
พื้นที่บริเวณที่ 1  
(1) ต้องมีระยะห่างจากแนวชายฝั่งทะเลไม่น้อยกว่า 20 เมตร หรือต้องมีระยะห่างจากแนวชายเกาะ

ต่างๆ ไม่น้อยกว่า 20 เมตร กรณีท่ีเกาะนั้นไม่มีชายฝั่งทะเล 
(2) พ้ืนที่บริเวณท่ี 1 ในระยะ 30 เมตร ต่อจากพ้ืนที่ตาม (1) ให้ทำได้เฉพาะอาคารที่มีความสูงไม่เกิน 

6 เมตร และมีที่ว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 75 ของที่ดินแปลงที่ขออนุญาต  
ข้อ 7 (1) ในพ้ืนที่บริเวณท่ี 1 และบริเวณท่ี 5 ที่เป็นพื้นที่ลาดเชิงเขา 

   (ก) ให้ทำได้เฉพาะอาคารประเภทบ้านเดี่ยวหรืออาคารเดี่ยวที่มีความสูงไม่เกิน 6 เมตร 
     (ข) กรณีขนาดที่ดินแปลงที่ขออนุญาตมีเนื้อที่ตั้งแต่ 100 ตารางวา ขึ้นไป ให้มีพื้นที่อาคารคลุม

ดินต่อหลังไม่เกิน 90 ตารางเมตร และมีที่ว่างที่น้ำซึมผ่านได้ไม่น้อยกว่าร้อยละ 70 ของที่ดิน และกรณีขนาดที่ดิน
แปลงที่ขออนุญาตมีเนื้อที่น้อยกว่า 100 ตารางวา ให้มีพ้ืนที่อาคารคลุมดินต่อหลังไม่เกิน 70 ตารางเมตร มีที่ว่างที่



รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม                                                                                                           บทท่ี 1
โครงการโรงแรมพันยา บีช นาคาใหญ่ไอส์แลนด์ (ดัดแปลงและส่วนขยาย)                                  บทนำ 
 

บริษัท โอเค เนเจอร์ จำกัด  1-27   

น้ำซึมผ่านได้ไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของที่ดิน ทั้งนี้ ต้องมีพื้นที่สีเขียวยั่งยืนไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพื้นที่น้ำซึม
ผ่านได้นั้น 

โดยบริเวณที่ 1 มีการก่อสร้างอาคาร จำนวน 141 อาคาร ได้แก่ 
(1) ในระยะ 20 เมตร จากแนวเขตพ้ืนที่โครงการซึ่งติดกับแนวชายฝั่งทะเล ไม่มีการก่อสร้างอาคารใดๆ  
(2) ในระยะ 30 เมตร ต่อจากพ้ืนที่ตาม (1) ประกอบด้วยอาคาร จำนวน 141 อาคาร คือ 
1) อาคารห้องพัก A-F เป็นอาคาร ค.ส.ล. 2 ชั้น จำนวน 6 อาคาร มีพ้ืนที่อาคารปกคลุมดินอาคารละ 

490.00 ตารางเมตร มีระดับความสูงของอาคารเมื่อวัดจากระดับพ้ืนดินที่ก่อสร้าง ณ จุดที่ต่ำที่สุดของพ้ืนที่ใช้สอย
ของอาคารหลังนั้นถึงพ้ืนดาดฟ้า เท่ากับ 5.60 เมตร 

2) อาคารห้องพัก Villa A1-A2 เป็นอาคาร ค.ส.ล. 2 ชั้น จำนวน 2 อาคาร มีพื้นที่อาคารปกคลุมดิน
อาคารละ 105.00 ตารางเมตร มีระดับความสูงของอาคารเมื่อวัดจากระดับพื้นดินที่ก่อสร้าง ณ จุดที่ต่ำที่สุดของ
พ้ืนที่ใช้สอยของอาคารหลังนั้นถึงพ้ืนดาดฟ้า เท่ากับ 5.60 เมตร 

3) อาคารห้องพัก Villa B1-B96 เป็นอาคาร ค.ส.ล. 1 ชั้น จำนวน 96 อาคาร มีพื้นที่อาคารปกคลุม
ดินอาคารละ 54.00 ตารางเมตร มีระดับความสูงของอาคาร (ทรงจั่ว) เมื่อวัดจากระดับพื้นดินที่ก่อสร้าง ณ จุดที่ต่ำ
ที่สุดของพ้ืนที่ใช้สอยของอาคารหลังนั้นถึงยอดผนังของชั้นสูงสุด เท่ากับ 2.60 เมตร 

4) อาคารห้องพัก Villa C1-C14 เป็นอาคาร ค.ส.ล. 1 ชั้น จำนวน 14 อาคาร มีพื้นที่อาคารปกคลุม
ดินอาคารละ 54.00 ตารางเมตร มีระดับความสูงของอาคาร (ทรงจั่ว) เมื่อวัดจากระดับพื้นดินที่ก่อสร้าง ณ จุดที่ต่ำ
ที่สุดของพ้ืนที่ใช้สอยของอาคารหลังนั้นถึงยอดผนังของชั้นสูงสุด เท่ากับ 2.60 เมตร 

5) อาคารห้องพัก Villa D1-D14 เป็นอาคาร ค.ส.ล. 1 ชั้น จำนวน 14 อาคาร มีพื้นที่อาคารปกคลุม
ดินอาคารละ 106.00 ตารางเมตร มีระดับความสูงของอาคาร (ทรงจั่ว) เมื่อวัดจากระดับพ้ืนดินที่ก่อสร้าง ณ จุดที่
ต่ำที่สุดของพ้ืนที่ใช้สอยของอาคารหลังนั้นถึงยอดผนังของชั้นสูงสุด เท่ากับ 2.60 เมตร 

6) อาคาร Beach club เป็นอาคาร ค.ส.ล. 1 ชั ้น จำนวน 1 อาคาร มีพื ้นที ่อาคารปกคลุมดิน 
1,557.00 ตารางเมตร มีระดับความสูงของอาคารเมื่อวัดจากระดับพื้นดินที่ก่อสร้าง ณ จุดที่ต่ำที่สุดของพื้นที่ใช้
สอยของอาคารหลังนั้นถึงพ้ืนดาดฟ้า เท่ากับ 5.50 เมตร 

7) อาคารร้านอาหาร B เป็นอาคารโครงสร้างเหล็ก 1 ชั้น จำนวน 1 อาคาร มีพ้ืนที่อาคารปกคลุมดิน 
500.00 ตารางเมตร มีระดับความสูงของอาคาร (ทรงจั่ว) เมื่อวัดจากระดับพื้นดินที่ก่อสร้าง ณ จุดที่ต่ำที่สุดของ
พ้ืนที่ใช้สอยของอาคารหลังนั้นถึงยอดผนังของชั้นสูงสุด เท่ากับ 3.10 เมตร 

8) อาคารสำนักงาน เป็นอาคาร ค.ส.ล. 1 ชั้น จำนวน 1 อาคาร มีพื้นที่อาคารปกคลุมดิน 470.00 
ตารางเมตร มีระดับความสูงของอาคารเมื่อวัดจากระดับพื้นดินที่ก่อสร้าง ณ จุดที่ต่ำที่สุดของพื้นที่ใช้สอยของ
อาคารหลังนั้นถึงพ้ืนดาดฟ้า เท่ากับ 4.00 เมตร 

9) อาคารอาบน้ำ-ห้องน้ำ เป็นอาคาร ค.ส.ล. 1 ชั้น จำนวน 2 อาคาร มีพ้ืนที่อาคารปกคลุมดินอาคาร
ละ 120.00 ตารางเมตร มีระดับความสูงของอาคาร (ทรงจั่ว) เมื่อวัดจากระดับพื้นดินที่ก่อสร้าง ณ จุดที่ต่ำที่สุด
ของพ้ืนที่ใช้สอยของอาคารหลังนั้นถึงยอดผนังของชั้นสูงสุด เท่ากับ 3.00 เมตร 

10) อาคารห้องน้ำสำหรับผู้พิการ เป็นอาคาร ค.ส.ล. 1 ชั้น จำนวน 1 อาคาร มีพื้นที่อาคารปกคลุม
ดิน 10.00 ตารางเมตร มีระดับความสูงของอาคาร (ทรงจั่ว) เมื่อวัดจากระดับพ้ืนดินที่ก่อสร้าง ณ จุดที่ต่ำที่สุดของ
พ้ืนที่ใช้สอยของอาคารหลังนั้นถึงยอดผนังของชั้นสูงสุด เท่ากับ 2.40 เมตร 

11) อาคารห้องปั๊ม เป็นอาคาร ค.ส.ล. 1 ชั้น จำนวน 1 อาคาร มีพ้ืนที่อาคารปกคลุมดิน 9.00 ตาราง
เมตร มีระดับความสูงของอาคารเมื่อวัดจากระดับพ้ืนดินที่ก่อสร้าง ณ จุดที่ต่ำที่สุดของพ้ืนที่ใช้สอยของอาคารหลัง
นั้นถึงพ้ืนดาดฟ้า เท่ากับ 2.90 เมตร 

12) อาคารสระว่ายน้ำ 1 จำนวน 1 อาคาร 
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13) อาคารสระว่ายน้ำ 2 จำนวน 1 อาคาร 
ทั้งนี้โครงการมีพื้นที่ดินที่ขออนุญาตในบริเวณที่ 1 เท่ากับ 53,819.18 ตารางเมตร มีพื้นที่อาคาร 

ปกคลุมดินคิดเป็นร้อยละ 24.82 ของพื้นที่ดินที่ยื่นขออนุญาตในบริเวณที่ 1 และมีพื้นที่ว่างปราศจากสิ่งปกคลุม
ร้อยละ 75.18 ของพื ้นที ่ด ินที ่ย ื ่นขออนุญาตในบริเวณที่ 1 ซึ ่งไม่ขัดกับข้อกำหนดของประกาศกระทรวง
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง กำหนดเขตพื้นที่และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อมในบริเวณพื้นที่
จังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2567 

 
พื้นที่บริเวณที่ 5 ให้ทำได้เฉพาะอาคารที่มีความสูงไม่เกิน 8 เมตร และต้องมีที่ว่างที่น้ำซึมผ่านได้ไม่

น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพื้นที่ว่างตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคารหรือกฎหมายว่าด้วยการผังเมือง และมี
พ้ืนที่สีเขียวยั่งยืนไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพ้ืนที่น้ำซึมผ่านได้นั้น 

    (1) พ้ืนที่บริเวณท่ี 5 ที่เป็นพ้ืนที่ลาดเชิงเขา 
         (ก) ให้ทำได้เฉพาะอาคารประเภทบ้านเดี่ยวหรืออาคารเดี่ยวที่มีความสูงไม่เกิน 6 เมตร 
         (ข) กรณีขนาดที่ดินแปลงที่ขออนุญาตมีเนื้อที่ตั้งแต่ 100 ตารางวา ขึ้นไป ให้มีพื้นที่อาคาร

คลุมดินต่อหลังไม่เกิน 90 ตารางเมตร และมีที่ว่างที่น้ำซึมผ่านได้ไม่น้อยกว่าร้อยละ 70 ของที่ดิน และกรณีขนาด
ที่ดินแปลงที่ขออนุญาตมีเนื้อที่น้อยกว่า 100 ตารางวา ให้มีพื้นที่อาคารคลุมดินต่อหลังไม่เกิน 70 ตารางเมตร มีที่
ว่างที่น้ำซึมผ่านได้ไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของที่ดิน ทั้งนี้ ต้องมีพื้นที่สีเขียวยั่งยืนไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพื้นที่
น้ำซึมผ่านได้นั้น 

โดยบริเวณที่ 5 ไม่มีการก่อสร้างอาคารใดๆ 
ทั้งนี้โครงการมีพื้นที่ดินที่ขออนุญาตในบริเวณที่ 5 เท่ากับ 819.22 ตารางเมตร มีพื้นที่อาคารปกคลุม

ดิน คิดเป็นร้อยละ 0.00 ของพื้นที่ดินที่ยื่นขออนุญาตในบริเวณที่ 5 และมีพื้นที่ว่างปราศจากสิ่งปกคลุมร้อยละ 
100.00 ของพ้ืนที่ดินที่ยื่นขออนุญาตในบริเวณท่ี 5 ซึ่งไม่ขัดกับข้อกำหนดของประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติ
และสิ่งแวดล้อม เรื่อง กำหนดเขตพ้ืนที่และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อมในบริเวณพ้ืนที่จังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2567 

ซึ ่งโครงการไม่ได ้อยู ่ในข้อห้ามกระทำการหรือประกอบกิจกรรมตามที ่ประกาศกระทรวง
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง กำหนดเขตพื้นที่ และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อมบริเวณพื้นที่จังหวัด
ภูเก็ต พ.ศ. 2567 ดังนั้น การใช้ประโยชน์ที่ดินของโครงการจึงสอดคล้องตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติ
และสิ่งแวดล้อมดังกล่าว 

โดยอาคารที่มีความชันเกินร้อยละ 20 จะเป็นอาคารเดี่ยวที่มีความสูงไม่เกิน 6 เมตร และมีพ้ืนที่ปกคลุม
ต่อหลังไม่เกิน 90 ตารางเมตร ดังนั้น จึงมีความสอดคล้องตามข้อกำหนดของประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติ
และสิ่งแวดล้อม เรื่อง กำหนดเขตพ้ืนที่และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อม ในบริเวณจังหวัดภูเก็ต พ.ศ. 2567 

 
5.3) การใช้ประโยชน์ที่ดินตามกฎกระทรวงฉบับที่ 20 (พ.ศ.2532) ออกตามความในพระราชบัญญัติ

ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
พ้ืนที่โครงการโรงแรมพันยา บีช นาคาใหญ่ไอส์แลนด์ (ดัดแปลงและส่วนขยาย) ตั้งอยู่ ณ เกาะนาคาใหญ่ 

หมู่ที่ 5 ตำบลป่าคลอก อำเภอถลาง จังหวัดภูเก็ต จากการตรวจสอบที่ตั้งโครงการตามกฎกระทรวงฉบับที่ 20 
(พ.ศ.2532) อาศัยอำนาจตามความในมาตรา 5(3) และมาตรา 8 (10) แห่งพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ 
2522 พบว่า พื้นที่โครงการไม่ได้ตั้งอยู่ในบริเวณพื้นที่บังคับใช้กฎกระทรวงฉบับท่ี 20 (พ.ศ. 2532)    
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5.4)   การดำเนินโครงการ ตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร 
ความสอดคล้องกับหลักเกณฑ์ 
1. แนวอาคารและระยะต่างๆ ของอาคาร 
จากกฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ. 2543) แก้ไขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวง ฉบับที่ 61 (พ.ศ. 2550) 

ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522  หมวด 4 แนวอาคารและระยะต่างๆ ของอาคาร 
กำหนดให ้

ข้อ 48 การก่อสร้างอาคารในที่ดินเจ้าของเดียวกัน ให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์ ดังต่อไปนี้  
(1) ผนังของอาคารด้านที่มี หน้าต่าง ประตู ช่องระบายอากาศหรือช่องแสง หรือระเบียงของอาคาร

ต้องมีระยะห่างจากผนังของอาคารอื่นด้านที่มีหน้าต่าง  ประตู ช่องระบายอากาศหรือช่องแสงหรือระเบียงของ
อาคาร ดังต่อไปนี้  

(ก) อาคารที่มีความสูงไม่เกิน 9 เมตร ผนังหรือระเบียงของอาคารต้องอยู่ห่างจากผนังหรือระเบียง 
ของอาคารอ่ืนที่มีความสูงไม่เกิน 9 เมตร ไม่น้อยกว่า 4 เมตร  

(ข) อาคารที่มีความสูงไม่เกิน 9 เมตร ผนังหรือระเบียงของอาคารต้องอยู่ห่างจากผนังหรือระเบียง 
ของอาคารอ่ืนที่มีความสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ไม่น้อยกว่า 5 เมตร  

(ค) อาคารที่มีความสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ผนังหรือระเบียงของอาคารต้องอยู่ห่างจาก 
ผนังหรือระเบียงของอาคารอ่ืนที่มีความสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ไม่น้อยกว่า 6 เมตร  

(2) ผนังของอาคารด้านที่เป็นผนังทึบต้องมีระยะห่างจากผนังของอาคารอื่นด้านที่มีหน้าต่าง  ประตู 
ช่อง ระบายอากาศหรือช่องแสง หรือระเบียงของอาคาร ดังต่อไปนี้  

(ก) อาคารที่มีความสูงไม่เกิน 15 เมตร ผนังของอาคารต้องอยู่ห่างจากผนังหรือระเบียงของอาคาร 
อ่ืนที่มีความสูงไม่เกิน 9 เมตร ไม่น้อยกว่า 2 เมตร  

(ข) อาคารที่มีความสูงไม่เกิน 15 เมตร ผนังของอาคารต้องอยู่ห่างจากผนังหรือระเบียงของอาคาร 
อ่ืนที่มีความสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ไม่น้อยกว่า 3 เมตร  

(ค) อาคารที่มีความสูงเกิน 15 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ผนังของอาคารต้องอยู่ห่างจากผนังหรือ 
ระเบียงของอาคารอ่ืนที่มีความสูงไม่เกิน 9 เมตร ไม่น้อยกว่า 2.50 เมตร  

(ง) อาคารที่มีความสูงเกิน 15 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ผนังของอาคารต้องอยู่ห่างจากผนังหรือ 
ระเบียงของอาคารอ่ืนที่มีความสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ไม่น้อยกว่า 3.50 เมตร    

(3) ผนังของอาคารที่มีความสูงเกิน 15 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ด้านที่เป็นผนังทึบต้องอยู่ห่างจาก
ผนัง ของอาคารอ่ืนที่มีความสูงเกิน 15 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ด้านที่เป็นผนังทึบไม่น้อยกว่า 1 เมตร  

สำหรับอาคารที่มีลักษณะตาม (2) และ (3) ผนังของดาดฟ้าของอาคารด้านที่อยู่ใกล้กับอาคารอื่นให้
ทำการก่อสร้าง เป็นผนังทึบสูงจากพ้ืนดาดฟ้าไม่น้อยกว่า 1.80 เมตร  

- ตาม (1) (ก) อาคารของโครงการมีความสูงของอาคาร (ทรงจั่ว) เมื่อวัดจากระดับพื้นดินที่
ก่อสร้าง ณ จุดที่ต่ำที่สุดของพ้ืนที่ใช้สอยของอาคารหลังนั้นถึงยอดผนังของชั้นสูงสุด เท่ากับ 2.60 เมตร (สูงไม่เกิน 
9 เมตร ผนังของอาคารต้องอยู่ห่างจากผนังหรือระเบียงของอาคารอื่นที่มีความสูงไม่เกิน 9 เมตร ไม่น้อยกว่า 4 
เมตร) ระยะห่างระหว่างอาคารห้องพัก Villa D14 กับอาคารห้องพัก Villa B76 เท่ากับ 4.00 เมตร  

- ตาม (2) (ก) อาคารของโครงการมีความสูงของอาคารเมื่อวัดจากระดับพ้ืนดินที่ก่อสร้าง ณ จุดที่
ต่ำที่สุดของพื้นที่ใช้สอยของอาคารหลังนั้นถึงพื้นดาดฟ้า เท่ากับ 5.60 เมตร (สูงไม่เกิน 15 เมตร ผนังของอาคาร
ต้องอยู่ห่างจากผนังหรือระเบียงของอาคารอื่นที่มีความสูงไม่เกิน 9 เมตร ไม่น้อยกว่า 2 เมตร) ระยะห่างระหว่าง
อาคารห้องพัก C กับอาคารห้องพัก F เท่ากับ 2.54 เมตร 
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- ตาม (3) อาคารของโครงการมีความสูงของอาคาร (ทรงจั่ว) เมื่อวัดจากระดับพื้นดินที่ก่อสร้าง 
ณ จุดที่ต่ำที่สุดของพื้นที่ใช้สอยของอาคารหลังนั้นถึงยอดผนังของชั้นสูงสุด เท่ากับ 2.60 เมตร (สูงเกิน 15 เมตร 
แต่ไม่ถึง 23 เมตร ด้านที่เป็นผนังทึบต้องอยู่ห่างจากผนังของอาคารอ่ืนที่มีความสูงเกิน 15 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร 
ด้านที่เป็นผนังทึบไม่น้อยกว่า 1 เมตร) ระยะห่างระหว่างอาคารห้องพัก Villa B24 กับอาคารห้องพัก Villa B25 
เท่ากับ 2.80 เมตร 

ดังนั้น การก่อสร้างอาคารในที่ดินเจ้าของเดียวกัน จึงเป็นไปตามข้อกำหนดดังกล่าว 
 
ข้อ 50 ผนังของอาคารที่มีหน้าต่าง ประตู ช่องระบายอากาศ หรือช่องแสง หรือระเบียงของอาคาร

ต้องมีระยะห่างจากแนวเขตท่ีดิน ดังนี้  
 (1) อาคารที่มีความสูงไม่เกิน 9 เมตร ผนังหรือ ระเบียงต้องอยู่ห่างเขตที่ดิน ไม่น้อยกว่า 2 เมตร   
 (2) อาคารที่มีความสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ผนังหรือระเบียงต้องอยู่ห่างเขตท่ีดินไม่น้อย
กว่า 3 เมตร 

ผนังของอาคารที่อยู่ห่างเขตที่ดินน้อยกว่าตามที่กำหนดไว้ใน (1) หรือ (2) ต้องอยู่ห่างจากเขตที่ดินไม่
น้อยกว่า 50 เซนติเมตร เว้นแต่จะก่อสร้างชิดเขตที่ดินและอาคาร ดังกล่าวจะก่อสร้างได้สูงไม่เกิน 15 เมตร ผนัง
ของอาคารที่อยู่ชิดเขตที่ดินหรือห่างจากเขตที่ดินน้อยกว่าที่ระบุไว้ใน (1) หรือ (2) ต้องก่อสร้างเป็นผนังทึบ และ
ดาดฟ้าของอาคารด้านนั้น ให้ทำผนังทึบสูงจากดาดฟ้าไม่น้อยกว่า 1.8 เมตร ในกรณีก่อสร้างชิดเขตที่ดินต้องได้รับ
ความยินยอมเป็นหนังสือจาก เจ้าของที่ดินข้างเคียงด้านนั้นด้วย 

- โครงการมีอาคารที่มีความสูงของอาคาร (ทรงจั่ว) เมื่อวัดจากระดับพื้นดินที่ก่อสร้าง ณ จุดที่ต่ำที่สุด
ของพ้ืนที่ใช้สอยของอาคารหลังนั้นถึงยอดผนังของชั้นสูงสุด เท่ากับ 3.10 เมตร (สูงไม่เกิน 9 เมตร) จะมีผนังด้านที่
มีหน้าต่าง ประตู ช่องระบายอากาศ และระเบียง ห่างจากแนวเขตท่ีดินไม่น้อยกว่า 2 เมตร (อาคารที่มีผนังด้านที่มี
หน้าต่าง ประตู ช่องระบายอากาศ และระเบียง ห่างจากแนวเขตที่ดินที่ใกล้ที่สุด คือ อาคารร้านอาหาร B ด้านทิศ
ตะวันออก เท่ากับ 20.00 เมตร จากเส้นระดับน้ำทะเลขึ้นสูงสุด) 

- สำหรับผนังของอาคารเป็นผนังทึบต้องอยู่ห่างจากเขตที่ดินไม่น้อยกว่า 50 เซนติเมตร (อาคาร
ห้องพัก A มีผนังด้านทิศใต้ที่เป็นผนังทึบ ห่างจากแนวเขตที่ดินที่ใกล้ที่สุด เท่ากับ 1.74 เมตร อาคารมีระดับความ
สูงของอาคารเมื่อวัดจากระดับพื้นดินที่ก่อสร้าง ณ จุดที่ต่ำที่สุดของพื้นที่ใช้สอยของอาคารหลังนั้นถึงพื้นดาดฟ้า 
เท่ากับ 5.60 เมตร) 

 
5.5)   การดำเนินโครงการตามพระราชบัญญัติโรงแรม พ.ศ. 2547 

ความสอดคล้องกับหลักเกณฑ์  

มาตรา 4 ในพระราชบัญญัตินี้ 
โรงแรม หมายความว่า สถานที่พักที่จัดตั้งขึ้นโดยมีวัตถุประสงค์ในทางธุรกิจเพื่อให้บริการที่พัก

ชั่วคราวสำหรับคนเดินทางหรือบุคคลอ่ืนใดโดยมีค่าตอบแทน ทั้งนี้ ไม่รวมถึง 
(1) สถานที่พักที่จัดตั้งขึ ้นเพื่อให้บริการที่พักชั่วคราวซึ่งดำเนินการโดยส่วนราชการ รัฐวิสาหกิจ 

องค์การมหาชน หรือหน่วยงานอื่นของรัฐ หรือเพื่อการกุศล หรือการศึกษา ทั้งนี้ โดยมิใช่เป็นการหาผลกำไรหือ
รายได้มาแบ่งปันกัน 

(2) สถานที่พักที่จัดตั้งขึ้นโดยมีวัตถุประสงค์เพื่อให้บริการที่พักอาศัยโดยคิดค่าบริการเป็นรายเดือน
ขึ้นไปเท่านั้น 

(3) สถานที่พักอ่ืนใดตามท่ีกำหนดในกฎกระทรวง 
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- โครงการโรงแรมพันยา บีช นาคาใหญ่ไอส์แลนด์ (ดัดแปลงและส่วนขยาย) เป็นโครงการประกอบ
กิจการประเภทโรงแรมมีห้องพักจำนวน 260 ห้อง ให้บริการที่พักชั่วคราวสำหรับคนเดินทางหรือบุคคลอื่นโดยมี
ค่าตอบแทน ดังนั้น จึงถือเป็นโรงแรมตามพระราชบัญญัตินี้ 

 
5.6)  การดำเนินโครงการ ตามกฎกระทรวงกำหนดประเภทและหลักเกณฑ์การประกอบธุรกิจ

โรงแรม พ.ศ. 2551 และ(ฉบับท่ี 2) พ.ศ. 2566 

ความสอดคล้องกับหลักเกณฑ์ 
หมวด 1 สถานที่พักท่ีไม่เป็นโรงแรมและประเภทของโรงแรม  
ข้อ 2 โรงแรมแบ่งเป็น 4 ประเภท ดังต่อไปนี้ 
(1) โรงแรมประเภท 1 หมายความว่า โรงแรมที่ให้บริการเฉพาะห้องพัก และมีห้องพักไม่เกินห้าสิบห้อง 
(2) โรงแรมประเภท 2 หมายความว่า โรงแรมที่ให้บริการเฉพาะห้องพักเกินห้าสิบห้องขึ้นไปหรือ

โรงแรมที่ให้บริการห้องพักและห้องอาหารหรือสถานที่สำหรับบริการอาหารหรือสถานที่สำหรับประกอบอาหาร 
(3) โรงแรมประเภท 3 หมายความว่า โรงแรมที่ให้บริการห้องพัก ห้องอาหารหรือสถานที่สำหรับ

บริการอาหารหรือสถานที่สำหรับประกอบอาหาร และสถานบริการตามกฎหมายว่าด้วยสถานบริการหรือห้อง
ประชุมสัมมนา 

(4) โรงแรมประเภท 4 หมายความว่า โรงแรมที่ให้บริการห้องพัก ห้องอาหารหรือสถานที่สำหรับ
บริการอาหารหรือสถานที่สำหรับประกอบอาหาร สถานบริการตามกฎหมายว่าด้วยสถานบริการและห้อง
ประชุมสัมมนา 

- โครงการโรงแรมพันยา บีช นาคาใหญ่ไอส์แลนด์ (ดัดแปลงและส่วนขยาย) เป็นโครงการประกอบ
กิจการประเภทโรงแรม1 โดยจัดเป็นโรงแรมประเภทที่ 22 ตามกฎกระทรวงกำหนดประเภทและหลักเกณฑ์การ
ประกอบธุรกิจโรงแรม พ.ศ. 2551 และ(ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2566 

หมวด 3 หลักเกณฑ์และเงื่อนไขสำหรับโรงแรมแต่ละประเภท 
ข้อ 20 โรงแรมประเภท 2 ต้องปฏิบัติตามหลักเกณฑ์และเงื่อนไข ดังต่อไปนี้ 
(1) ห้องพักทุกห้องต้องมีพ้ืนที่ใช้สอยไม่น้อยกว่า 8 ตารางเมตร ไม่รวมห้องน้ำ ห้องส้วม และระเบียง

ห้องพัก 
(2) มีห้องน้ำและห้องส้วมที่ถูกสุขลักษณะอย่างเพียงพอสำหรับผู้พัก       

ทั้งนี้ ห้องพักของโครงการโรงแรมพันยา บีช นาคาใหญ่ไอส์แลนด์ (ดัดแปลงและส่วนขยาย) ทุกห้อง 
มีพ้ืนที่ใช้สอยไม่น้อยกว่า 8.00 ตารางเมตร ไม่รวมห้องน้ำ ห้องส้วม และระเบียงห้องพัก ดังนั้นการดำเนินการของ
โครงการจึงไม่ขัดต่อกฎกระทรวงดังกล่าว  
 

 
1 โรงแรม หมายความว่า อาคารหรือส่วนหนึ่งส่วนใดของอาคารที่ใช้เป็นโรงแรมตามกฎหมายว่าด้วยโรงแรม (กฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ.2543) ออก
ตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคารพ.ศ. 2522) 
  โรงแรม หมายความว่า สถานที่พักที่จัดตั้งขึ้นโดยมีวัตถุประสงค์ในทางธุรกิจเพื่อให้บริการที่พักชั่วคราวสำหรับคนเดินทางหรือบุคคลอื่ นใด โดยมี
ค่าตอบแทน ทั้งนี้ ไม่รวมถึง 1) สถานที่พักที่จัดตั้งขึ้นเพื่อให้บริการที่พักชั่วคราว ซึ่งดำเนินการโดยส่วนราชการ รัฐวิสาห กิจ องค์การมหาชน หรือ
หน่วยงานอื่นของรัฐหรือเพื่อการกุศล หรือการศึกษา ทั้งนี้ โดยมิใช่เป็นการหาผลกำไร หรือรายได้มาแบ่งปันกัน 2) สถานที่พักที่จัดตั้ งขึ้นโดยมี
วัตถุประสงค์เพื่อให้บริการที่พักอาศัย โดยคิดค่าบริการเป็นรายเดือนขึ้นไปเท่านั้น 3) สถานที่พักอื่นใดต ามที่กำหนดในกฎกระทรวง (พระราชบัญญัติ
โรงแรม พ.ศ. 2547) 
2 โรงแรมประเภท 2 หมายความว่า โรงแรมที่ให้บริการเฉพาะห้องพักเกินห้าสิบห้องขึ้นไปหรือโรงแรมที่ให้บริการห้องพักและห้องอาหารหรือสถานที่
สำหรับบริการอาหารหรือสถานที่สำหรับประกอบอาหาร 
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6)    รูปแบบอาคาร 
       โครงการได้มีการกำหนดปัจจัยที่นำมาใช้เป็นแนวคิดในการออกแบบรูปแบบอาคาร จำนวน 4 ปัจจยั 

ซึ ่งมีทั ้งปัจจัยภายนอกและปัจจัยภายในที่มีผลกระทบต่อกิจกรรมภายในและภายนอกพื้นที ่โครงการ  ซึ ่งมี
รายละเอียดปัจจัยที่โครงการนำมาพิจารณา ดังนี้      

6.1) ปัจจัยจากแนวความคิดเรื่องทิศทางแดด ลม และการจัดวางห้อง      
6.2) ปัจจัยจากแนวความคิดเรื่องพ้ืนที่โล่ง และการเข้าถึง      
6.3) ปัจจัยจากแนวความคิดเรื่องคุณภาพและปริมาณของพ้ืนที่สีเขียว    
6.4) ปัจจัยจากแนวความคิดเรื่องทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม   
สรุปรายละเอียดทางเลือกการออกแบบโครงการ แสดงดังตารางท่ี 1.5-1 ถึงตารางที่ 1.5-3 
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ตารางท่ี 1.5-1 สรุปรายละเอียดการออกแบบอาคารโดยคำนึงถึงปัจจัยจากแนวความคิดเรื่องทิศทางแดด ลม และการจัดวางห้อง     
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

  

ทางเลือกท่ี 1:  
การจัดวางอาคารตามลักษณะที่ตั้งโครงการ ตำแหน่ง
อาคารร้านอาหารและอาคารห้องน้ำไม่เหมาะสมกับ
การใช้งาน เนื่องจากตั้งอยู่ไกลกับส่วนของห้องพักทำ
ให้ไม่สะดวกในการเข้าใช้งาน สำหรับห้องพักแต่ละ
ห้องสามารถรับลมและแดดได้อย่างทัว่ถึง 
 

ทางเลือกท่ี 2:  
การจัดวางอาคารตามลักษณะที่ตั ้งโครงการ ตำแหน่ง
อาคารสำนักงานและอาคารห้องน้ำไม่เหมาะสมกับการ
ใช้งาน เนื่องจากอาคารสำนักงานอาจมีการรบกวนใน
ส่วนของห้องพัก และห้องน้ำตั ้งอยู่ไกลกับส่วนของ
ห้องพักทำให้ไม่สะดวกในการเข้าใช้งาน สำหรับห้องพัก
แต่ละห้องสามารถรับลมและแดดได้อย่างทั่วถึง 

ทางเลือกท่ี 3:  
การจัดวางอาคารตามลักษณะที่ตั้งโครงการ ตำแหน่ง
อาคารร้านอาหาร อาคารห้องน้ำ และอาคารสำนักงาน
เหมาะสมกับการใช้งาน สะดวกในการเข้าใช ้งาน 
สำหรับห้องพักแต่ละห้องสามารถรับลมและแดดได้
อย่างทัว่ถึง 
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ตารางท่ี 1.5-2 สรุปรายละเอียดการออกแบบอาคารโดยคำนึงถึงปัจจัยจากแนวความคิดเรื่องพ้ืนที่โล่ง และการเข้าถึง    
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

  

ทางเลือกท่ี 1:  
การจัดวางอาคารตามลักษณะที่ตั้งโครงการ การเข้าถึง
โครงการโดยทางเรือเดินทางบนทุ่นลอยน้ำซึ่งไม่มีอาคาร
ที่สามารถรองรับผู้พักอาศัยก่อนไปยังโถงส่วนต้อนรับซึ่ง
ไม่สะดวกต่อการใช้ต้อนรับผู้พักอาศัย สำหรับพื้นที่โล่งมี
กระจายทั่วรอบโครงการ 

ทางเลือกท่ี 2:  
การจัดวางอาคารตามลักษณะที่ตั้งโครงการ การเข้าถึง
โครงการโดยทางเรือเดินทางบนทุ่นลอยน้ำซึ่งมีอาคาร
สำนักงานที่ไม่สามารถรองรับผู้พักอาศัยก่อนไปยังโถง
ส่วนต้อนรับซึ่งไม่สะดวกต่อการใช้ต้อนรับผู้พักอาศัย 
สำหรับพ้ืนที่โล่งมีกระจายทั่วรอบโครงการ 

ทางเลือกท่ี 3:  
การจัดวางอาคารตามลักษณะที่ตั ้งโครงการ การ
เข้าถึงโครงการโดยทางเรือเดินทางบนทุ่นลอยน้ำซึ่ง
มีอาคารร้านอาหารที่สามารถรองรับผู้พักอาศัยก่อน
ไปยังโถงส่วนต้อนรับได้ซึ่งสะดวกต่อการใช้ต้อนรับผู้
พักอาศัย สำหรับพ้ืนที่โล่งมีกระจายทั่วรอบโครงการ 
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ตารางท่ี 1.5-3 สรุปรายละเอียดการออกแบบอาคารโดยคำนึงถึงปัจจัยจากแนวความคิดเรื่องคุณภาพและปริมาณของพ้ืนที่สีเขียว  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

  

ทางเลือกท่ี 1:  
พื้นที่สีเขียวส่วนใหญ่ถูกจัดให้กระจายอยู่รอบตัวอาคาร 
ซึ่งเกินเกณฑ์ที่กำหนดได้คุณภาพพื้นที่สีเขียวทั้งจากการ
ใช้ประโยชน์ภายในและภายนอกจากมุมมองภายนอกทำ
ให้ส่วนรอบอาคาร และระหว่างอาคารดูร่มรื่นมากขึ้น 

ทางเลือกท่ี 2:  
พื้นที่สีเขียวส่วนใหญ่ถูกจัดให้กระจายอยู่รอบตัวอาคาร 
ซึ่งเกินเกณฑ์ที่กำหนดได้คุณภาพพ้ืนที่สีเขียวทั้งจากการ
ใช้ประโยชน์ภายในและภายนอกจากมุมมองภายนอกทำ
ให้ส่วนรอบอาคาร และระหว่างอาคารดูร่มรื่นมากขึ้น 

ทางเลือกท่ี 3:  
พื ้นที ่ส ีเขียวส่วนใหญ่ถูกจัดให้กระจายอยู ่รอบตัว
อาคาร ซึ่งเกินเกณฑ์ที่กำหนดได้คุณภาพพื้นที่สีเขียว
ทั ้งจากการใช้ประโยชน์ภายในและภายนอกจาก
มุมมองภายนอกทำให้ส่วนรอบอาคาร และระหว่าง
อาคารดูร่มรื่นมากขึ้น 
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ตารางท่ี 1.5-4 สรุปรายละเอียดการออกแบบอาคารโดยคำนึงถึงปัจจัยจากแนวความคิดเรื่องทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม 
 

 

 

 

 

 

 

  

ทางเลือกท่ี 1:  

การจ ัดวางอาคารตามลักษณะที ่ต ั ้งโครงการ จะ
ซ้อนทับพื้นที่ไม้ยืนต้นเดิม แต่ทั้งนี้ได้มีการปลูกไม้ยืน
ต้นทดแทนไม้ยืนต้นเดิมที่มีการซ้อนทับอาคาร จึงเป็น
การทำลายทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมที่มีอยู่
เดิมภายในโครงการเพียงเล็กน้อย  

ทางเลือกท่ี 2:  

การจัดวางอาคารตามลักษณะที่ตั้งโครงการ จะซ้อนทับ
พ้ืนที่ไม้ยืนต้นเดิม แต่ทั้งนี้ได้มีการปลูกไม้ยืนต้นทดแทน
ไม้ยืนต้นเดิมที่มีการซ้อนทับอาคาร จึงเป็นการทำลาย
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมที่มีอยู่เดิมภายใน
โครงการเพียงเล็กน้อย 

ทางเลือกท่ี 3:  

การจ ัดวางอาคารตามลักษณะที ่ต ั ้งโครงการ จะ
ซ้อนทับพื้นที่ไม้ยืนต้นเดิม แต่ทั้งนี้ได้มีการปลูกไม้ยืน
ต้นทดแทนไม้ยืนต้นเดิมที่มีการซ้อนทับอาคาร จึงเป็น
การทำลายทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมที่มีอยู่
เดิมภายในโครงการเพียงเล็กน้อย 

 
 
 
 
 
 
 



รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม                                                                                                     บทท่ี 1 
โครงการโรงแรมพันยา บีช นาคาใหญ่ไอส์แลนด์ (ดัดแปลงและส่วนขยาย)                                      บทนำ 
 

บริษัท โอเค เนเจอร์ จำกัด   1-37   

ตารางท่ี 1.5-5 การเปรียบเทียบรูปแบบการดำเนินโครงการทั้ง 3 ปัจจัย 

ลำดับ 
ปัจจัยท่ีนำมาใช้เป็นแนวคิดในการ

ออกแบบรูปแบบอาคาร 
สรุปแนวคิดในการออกแบบ 

ทางเลือกที่ 1 ทางเลือกที่ 2 ทางเลือกที่ 3 
1 เรื่องทิศทางแดด ลม และการจัดวางห้อง สามารถตอบสนองความต้องการได้ 

พอสมควร 
ไม่สามารถตอบสนองความต้องการ

ได้พอสมควร 
สามารถตอบสนองความต้องการได้ 

พอสมควร 
2 เรื่องพ้ืนที่โล่ง และการเข้าถึง สามารถตอบสนองความต้องการได้

พอสมควร 
ไม่สามารถตอบสนองความต้องการ

ได้พอสมควร 
สามารถตอบสนองความต้องการได้ 

3 เรื่องคุณภาพและปริมาณของพ้ืนที่ 
สีเขียว 

สามารถตอบสนองความต้องการได้ สามารถตอบสนองความต้องการได้ สามารถตอบสนองความต้องการได้ 

4 เรื่องทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม ไม่สามารถตอบสนองความต้องการ ไม่สามารถตอบสนองความต้องการ ไม่สามารถตอบสนองความต้องการ 
 
ตารางท่ี 1.5-6 การคิดคะแนนเปรียบเทียบรูปแบบการดำเนินโครงการทั้ง 4 ปัจจัย 

ลำดับ ปัจจัย 
ความสำคัญ 
(Factor) 

ทางเลือกที่ 1 ทางเลือกที่ 2 ทางเลือกที่ 3 
คะแนน 
(Point) 

รวม 
(FxP) 

คะแนน 
(Point) 

รวม 
(FxP) 

คะแนน 
(Point) 

รวม 
(FxP) 

1 เรื่องทิศทางแดด ลม และการจัดวางห้อง      3 2 6 1 3 2 6 
2 เรื่องพ้ืนที่โล่ง และการเข้าถึง    3 2 6 1 3 3 9 
3 เรื่องคุณภาพ และปริมาณของพ้ืนที่สีเขียว  3 3 9 2 6 3 9 
4 เรื่องทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม 3 2 6 2 6 2 6 

รวม 27  18  30 
สำหรับเกณฑ์การให้คะแนนจะกำหนดให้แต่ละหัวข้อในการพิจารณา มีระดับความสำคัญที่ต่างกัน ในระดับ 1 2 และ 3 และในแต่ละเกณฑ์กำหนดให้มี คะแนนเต็ม 3 คะแนน โดยผลคะแนนที่ได้จะนำไปคูณด้วย
ความสำคัญ ดังน้ัน แต่ละปัจจัยจะมีคะแนนรวม 9 คะแนน แนวทางเลือกใดได้คะแนนมากที่สุด จะดำเนินการตามแนวทางนั้น 
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 จากตารางที่ 1.5-5 การเปรียบเทียบรูปแบบการดำเนินโครงการตามปัจจัยทั้ง 4 ปัจจัย โดยแบ่งเป็น 3 ทางเลือก จะเห็นได้ว่าทางเลือกที่ 3 ส่วนใหญ่สามารถ
ตอบสนองความต้องการได้ ทางเลือกท่ี 1 สามารถตอบสนองความต้องการได้พอสมควร และทางเลือกท่ี 2 ไม่สามารถตอบสนองความต้องการได้พอสมควร ดังนั้น โครงการ
จึงเลือกใช้แนวทางเลือกท่ี 3 ในการดำเนินโครงการ 

และจากตารางที่ 1.5-6 การคิดคะแนนเปรียบเทียบรูปแบบการดำเนินโครงการตามปัจจัยทั้ง 4 ปัจจัย โดยแบ่งเป็น 3 ทางเลือก จะเห็นได้ว่าแต่ละทางเลือกได้
คะแนน 27 คะแนน 18 คะแนน และ 30 คะแนน ตามลำดับ     

ดังนั้น จากการเปรียบเทียบรูปแบบการดำเนินโครงการ และการคิดคะแนนตามปัจจัยทั้ง 3 ปัจจัย พบว่า ทางเลือกท่ี 3 สามารถตอบสนองความต้องการได้ และจาก
การเปรียบเทียบคะแนนทางเลือกที่ 3 เป็นทางเลือกที่มีระดับคะแนนสูงสุด ดังนั้น โครงการจึงเลือกใช้แนวทางเลือกท่ี 3 ในการดำเนินโครงการ 
 

7)      การประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมจากปัจจัยภายในและภายนอก  

 ทางเลือกในการดำเนินโครงการ โดยพิจารณาผลกระทบการดำเนินโครงการต่อสิ่งแวดล้อมจากปัจจัยภายในและภายนอก ประกอบการเลือกแนวทางที่ส่งผล
กระทบน้อยที่สุด โดยมีรายละเอียดสำคัญประกอบด้วย ทรัพยากรกายภาพ ทรัพยากรชีวภาพ คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ และคุณค่าคุณภาพชีวิต แสดงดังตารางท่ี 
1.5-7 
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ตารางท่ี 1.5-7 สรุปผลการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ทรัพยากรและคุณค่าของสิ่งแวดล้อม 
ระดับของผลกระทบ 

ช่วงก่อสร้าง ช่วงดำเนินการ 
ไม่มี ต่ำ ปานกลาง สูง ไม่มี ต่ำ ปานกลาง สูง 

1. ทรัพยากรกายภาพ 
- สภาพภูมิประเทศ  x    x   
- ธรณีวิทยาและการเกิดแผ่นดินไหว  x    x   
- ทรัพยากรดินและการชะล้างพังทลายของดิน  x    x   
- คุณภาพอากาศ   x    x   
- ระดับเสียงและความสั่นสะเทือน  x    x   
- คุณภาพน้ำ   x    x   
2. ทรัพยากรชีวภาพ 
- ทรัพยากรชีวภาพบนบก  x    x   
- ทรัพยากรชีวภาพในน้ำ  x    x   
3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ 
- สิ่งอำนวยความสะดวกขั้นพ้ืนฐาน         
* ไฟฟ้า  x    x   
* น้ำใช้  x    x   
* การระบายน้ำ  x    x   
* การจัดการมูลฝอย  x    x   
- การคมนาคม  x    x   
- การใช้ที่ดิน  x    x   
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ตารางท่ี 1.5-7 สรุปผลการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ต่อ)  

ทรัพยากรและคุณค่าของสิ่งแวดล้อม 
ระดับของผลกระทบ 

ช่วงก่อสร้าง ช่วงดำเนินการ 
ไม่มี ต่ำ ปานกลาง สูง ไม่มี ต่ำ ปานกลาง สูง 

4.  คุณค่าคุณภาพชีวิต 
- เศรษฐกิจ-สังคม และคุณค่าคุณภาพชีวิต  x    x   
- สาธารณสุข  x    x   
- อาชีวอนามัยและความปลอดภัย  x    x   
- สุนทรียภาพ  x    x   
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1.6 กฎหมายที่เกี่ยวข้องต่อการดำเนินโครงการ 
 

กฎหมายที่เกี่ยวข้องต่อการดำเนินโครงการ ซึ่งเป็นเงื่อนไขหรือข้อกำหนดที่โครงการต้องปฏิบัติตาม ดังนี้ 
1. ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง กำหนดเขตพื้นที่และมาตรการคุ้มครอง

สิ่งแวดล้อมในบริเวณพ้ืนที่จังหวัดภูเก็ต พ.ศ. 2567 
2. ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง กำหนดหลักเกณฑ์ วิธีการ ระเบียบ

ปฏิบัติและแนวทางในการจัดทำรายงานผลกระทบสิ่งแวดล้อมเบื้องต้น และรายงานการวิเคราะห์
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ในเขตพ้ืนที่คุ้มครองสิ่งแวดล้อม ในบริเวณพ้ืนที่จังหวัดภูเก็ต พ.ศ. 2561  

3. ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื ่อง กำหนดโครงการ กิจการ หรือการ
ดำเนินการ ซึ่งต้องจัดทำรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม และหลักเกณฑ์ วิธีการ และ
เงื่อนไขในการจัดทำรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม พ.ศ. 2566   

4. ประกาศคณะกรรมการสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ ฉบับที่ 10 (พ.ศ. 2538) เรื่อง กำหนดมาตรฐานคุณภาพ
อากาศในบรรยากาศทั่วไป รวมแก้ไขเพ่ิมเติมฉบับที่ 24 (พ.ศ. 2547) และฉบับที่ 28 (พ.ศ. 2550) 

5. ประกาศคณะกรรมการสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ ฉบับที่ 24 (พ.ศ. 2547) เรื่อง กำหนดมาตรฐานคุณภาพ
อากาศในบรรยากาศทั่วไป 

6. ประกาศคณะกรรมการสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ ฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2552) เรื่อง กำหนดมาตรฐานค่าก๊าซ
ไนโตรเจนไดออกไซด์ในบรรยากาศทั่วไป  

7. ประกาศคณะกรรมการสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ ฉบับที่ 15 (พ.ศ. 2540) เรื่อง กำหนดมาตรฐานระดับ
เสียงโดยทั่วไป 

8. ประกาศคณะกรรมการสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ ฉบับที่ 29 (พ.ศ. 2550) เรื่อง ค่าระดับเสียงรบกวน 
9. ประกาศคณะกรรมการสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ ฉบับที่ 37 (พ.ศ. 2553) เรื่อง กำหนดมาตรฐานความ

สั่นสะเทือนเพื่อป้องกันผลกระทบต่ออาคาร 
10. กฎกระทรวงกำหนดหลักเกณฑ์ วิธีการ และแบบการเก็บสถิติและข้อมูล การจัดทำบันทึกรายละเอียด 

และรายงานสรุปผลการทำงานของระบบบำบัดน้ำเสีย พ.ศ. 2555 
11. ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง กำหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ำ

ทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด    
12. กฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมจังหวัดภูเก็ต พ.ศ. 2554  
13. กฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมจังหวัดภูเก็ต (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2554  
14. กฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมจังหวัดภูเก็ต (ฉบับที่ 3) พ.ศ. 2556  
15. กฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมจังหวัดภูเก็ต (ฉบับที่ 4) พ.ศ. 2558  
16. กฎกระทรวง ฉบับที่ 7 (พ.ศ.2517) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมการก่อสร้างอาคาร 

พุทธศักราช 2479 รวมแก้ไขเพิ่มเติมโดยกฎกระทรวงฉบับที่ 64 (พ.ศ. 2555) ออกตามความใน
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522  

17. กฎกระทรวง ฉบับที่ 4 (พ.ศ. 2526) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 รวม
แก้ไขเพ่ิมเติมโดยกฎกระทรวงฉบับที่ 67 (พ.ศ. 2563) 

18. กฎกระทรวง ฉบับที่ 20 (พ.ศ. 2532) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
19. กฎกระทรวงมหาดไทย ฉบับที่ 39 (พ.ศ. 2532) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  

พ.ศ. 2522   
20. กฎกระทรวง ฉบับที่ 44 (พ.ศ.2538) รวมแก้ไขเพ่ิมเติมโดยกฎกระทรวงฉบับที่ 51 (พ.ศ. 2541)  
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21. กฎกระทรวง ฉบับที่ 47 (พ.ศ. 2540) 
22. กฎกระทรวง ฉบับที่ 55 (พ.ศ.2543) รวมแก้ไขเพิ่มเติมโดยกฎกระทรวงฉบับที่ 58 (พ.ศ. 2546) 

กฎกระทรวง ฉบับที่ 61 (พ.ศ.2550) และกฎกะทรวง ฉบับที่ 66 (พ.ศ. 2559)  
23. กฎกระทรวง ฉบับที่ 63 (พ.ศ. 2551) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
24. กฎกระทรวง ฉบับที่ 64 (พ.ศ. 2555) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522   
25. กฎกระทรวง ฉบับที่ 67 (พ.ศ. 2563) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
26. กฎกระทรวงกำหนดสิ่งอำนวยความสะดวกในอาคารสำหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ.

2548 และกฎกระทรวง ฉบับที่ 2 (พ.ศ. 2564)  
27. กฎกระทรวงกำหนดประเภทและหลักเกณฑ์การประกอบธุรกิจโรงแรม พ.ศ. 2551 และฉบับที่ 2 

พ.ศ. 2566 
 

รายละเอียดเกี่ยวกับข้อกฎหมายและระเบียบที่เกี่ยวข้องกับโครงการ สรุปได้ดังตารางท่ี 1.6-1  
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ตารางท่ี 1.6-1 รายละเอียดเกี่ยวกับข้อกฎหมายและระเบียบที่เกี่ยวข้องกับโครงการ 

กฎหมาย รายละเอียดกฎหมาย ความเกี่ยวข้องกับโครงการ หน่วยงานที่ใช้บังคับกฎหมาย 

1. พระราชบัญญัติส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ พ.ศ. 2535 รวมแก้ไขเพิ่มเติมถึง (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2561  
1.1 ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ

สิ่งแวดล้อม เรื่อง กำหนดเขตพื้นที่และมาตรการ
คุ ้มครองสิ ่งแวดล้อมในบริเวณพื้นที ่จังหวัด
ภูเก็ต พ.ศ. 2567 

• กำหนดเขตพื ้นที ่และมาตรการคุ ้มครอง
สิ่งแวดล้อมในบริเวณพื้นที่จังหวัดภูเก็ต  

• โครงการต้องปฏิบัติตามมาตรการ
คุ้มครองสิ่งแวดล้อมตามที่กฎหมาย
กำหนด  

องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น 
(เทศบาลตำบลปา่คลอก)  

และสำนักงานทรัพยากรธรรมชาติ
และสิ่งแวดล้อมจังหวัดภูเก็ต 

1.2 กระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม 
เรื่อง กำหนดหลักเกณฑ์ วิธีการ ระเบียบปฏิบัติ
และแนวทางในการจัดทำรายงานผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมเบื้องต้น และรายงานการวิเคราะห์
ผลกระทบสิ ่งแวดล้อม ในเขตพื ้นที ่ค ุ ้มครอง
สิ่งแวดล้อม ในบริเวณพื้นที่จังหวัดภูเก็ต พ.ศ. 
2561 

• กำหนดหลักเกณฑ์ วิธีการ ระเบียบปฏิบัติ
แ ล ะแนวทา ง ในการจ ั ดท ำ ร ายง าน
ผลกระทบส ิ ่ งแวดล ้อมเบ ื ้องต ้น  และ
รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ในเขตพื้นที่คุ้มครอง สิ่งแวดล้อมในบริเวณ
พื้นที่จังหวัดภูเก็ต พ.ศ. 2561  

• โครงการเข้าข่ายต้องจัดทำรายงาน
การประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม
โดยเสนอรายงานในขั้นตอนการขอ
อนุญาตก่อสร้าง   

องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น 
(เทศบาลตำบลปา่คลอก) 

และสำนักงานทรัพยากรธรรมชาติ
และสิ่งแวดล้อมจังหวัดภูเก็ต 

 

1.3 ประกาศกระทรวงทร ัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อม เรื่อง กำหนดโครงการ กิจการ หรือ
การดำเน ินการ ซ ึ ่ งต ้องจ ัดทำรายงานการ
ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม และหลักเกณฑ์ 
วิธีการ และเงื ่อนไขในการจัดทำรายงานการ
ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม พ.ศ. 2566 

• กำหนดประเภทและขนาดของโครงการ
หรือกิจการ ซึ ่งต ้องจัดทำรายงานการ
ประเม ินผลกระทบส ิ ่ งแวดล ้อม และ
หลักเกณฑ์วิธีการ ระเบียบปฏิบัติ และ
แนวทางการจัดทำรายงานการประเมินผล
กระทบสิ่งแวดล้อม 

• โครงการเข้าข่ายที่ต้องจัดทำรายงาน
โดยเสนอรายงานการประเมิน 
ผลกระทบสิ ่งแวดล้อม ในขั ้นตอน
การขออนุญาตก่อสร้าง  

องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น 
(เทศบาลตำบลปา่คลอก)  

และสำนักงานทรัพยากรธรรมชาติ
และสิ่งแวดล้อมจังหวัดภูเก็ต 

 

มาตรฐานคุณภาพอากาศ 
1.4 ประกาศคณะกรรมการสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ 

ฉบับที่ 10 (พ.ศ. 2538) เรื่อง กำหนดมาตรฐาน
คุณภาพอากาศในบรรยากาศทั่วไป รวมแก้ไข

• ความหมายของเครื่องวัดอากาศ ค่าก๊าซใน
บรรยากาศโดยทั่วไป การคำนวณค่าความ
เข้มข้นก๊าซ ค่าสารในบรรยากาศโดยทั่วไป 

• โครงการต้องควบคุมให้เป็นไปตาม
มาตรฐานคุณภาพในบรรยากาศ
โดยทั่วไป 

องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น 
(เทศบาลตำบลปา่คลอก) 

และเจ้าพนักงานควบคุมมลพษิ 



รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม                                                                                                                  บทท่ี 1
โครงการโรงแรมพันยา บีช นาคาใหญ่ไอส์แลนด์ (ดัดแปลงและส่วนขยาย)                                           บทนำ                                                                                             

บริษัท โอเค เนเจอร์ จำกัด                                                                                                                                  1-44   

 

กฎหมาย รายละเอียดกฎหมาย ความเกี่ยวข้องกับโครงการ หน่วยงานที่ใช้บังคับกฎหมาย 

เพิ่มเติมฉบับที่ 24 (พ.ศ. 2547) และฉบับที่ 
28 (พ.ศ. 2550)  

การวัดค่าเฉลี่ยของก๊าซคาร์บอนมอนอกไซด์ 
ในเวลา 24 ชั่วโมง การหาค่าเฉลี่ยของฝุ่น
ละออง และการวัดค่าเฉลี่ยของตะกั่ว 

1.5 ประกาศคณะกรรมการสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ  
ฉบับที่  24 (พ.ศ. 2547) เรื่อง กำหนดมาตรฐาน
คุณภาพอากาศในบรรยากาศทั่วไป 

• ประกาศคณะกรรมการส ิ ่ งแวดล ้อม
แห่งชาติ ฉบับที ่ 24 (พ.ศ. 2547) เรื ่อง 
กำหนดมาตรฐานค ุณภาพอากาศใน
บรรยากาศทั่วไป 

• โครงการต้องควบคุมให้เป็นไปตาม
มาตรฐานคุณภาพในบรรยากาศ
โดยทั่วไป 

องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น 
(เทศบาลตำบลปา่คลอก) 

และเจ้าพนักงานควบคุมมลพษิ 

1.6 ประกาศคณะกรรมการสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ  
ฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2552) เรื่อง กำหนดมาตรฐาน
ค่าก๊าซไนโตรเจนไดออกไซด์ในบรรยากาศ
ทั่วไป  

• กำหนดมาตรฐานคุณภาพอากาศของค่า 
เฉล ี ่ ยก ๊ าซ ไน โตร เจนไดออกไซด ์ ใน
บรรยากาศโดยทั่วไป การคำนวณค่าความ
เข ้มข ้นก ๊าซไนโตรเจนไดออกไซด ์ใน
บรรยากาศโดยทั่วไป และการวัดค่าเฉลี่ย
ของก๊าซไนโตรเจนไดออกไซด์ในเวลา 1 
ชั่วโมง 

• โครงการต้องควบคุมให้เป็นไปตาม
มาตรฐานคุณภาพในบรรยากาศ
โดยทั่วไป 

องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น 
(เทศบาลตำบลปา่คลอก) 

และเจ้าพนักงานควบคุมมลพษิ 

มาตรฐานระดบัเสียง 
1.7 ประกาศคณะกรรมการสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ  

ฉบับที่ 15 (พ.ศ. 2540) เรื่อง กำหนดมาตรฐาน
ระดับเสียงโดยทั่วไป  

• กำหนดมาตรฐานระดับเสียงโดยทั่วไป การ
ตรวจวัดระดับเสียงโดยทั ่วไป และการ
คำนวณค่าระดับเสียง 

• โครงการต้องควบคุมให้เป็นไปตาม
มาตรฐานคุณภาพเสียงโดยทั่วไป 

องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น 
(เทศบาลตำบลปา่คลอก) 

และเจ้าพนักงานควบคุมมลพษิ 
1.8 ประกาศคณะกรรมการสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ 

ฉบับที่ 29 (พ.ศ. 2550) เรื่อง ค่าระดับเสียง
รบกวน 

• กำหนดมาตรฐานระดับเสียงรบกวน  • โครงการต้องควบคุมให้เป็นไปตาม
มาตรฐานคุณภาพเสียงโดยทั่วไป 

องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น 
(เทศบาลตำบลปา่คลอก) 

และเจ้าพนักงานควบคุมมลพษิ 
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มาตรฐานความสั่นสะเทือน 
1.9 ประกาศคณะกรรมการสิ ่งแวดล้อมแห่งชาติ 

ฉบับที่ 37 (พ.ศ.2553) ออกตามความในพระราช 
บัญญัติส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อม
แห่งชาติ พ.ศ. 2535 เรื่องกำหนดมาตรฐานความ 
สั่นสะเทือนเพื่อป้องกันผลกระทบต่ออาคาร  

• กำหนดประเภทอาคาร มาตรฐานความ
สั ่นสะเทือนเพื ่อป ้องก ันผลกระทบต่อ
อาคาร หลักเกณฑ์และวิธีการตรวจวัดความ
สั่นสะเทือน 

• โครงการต้องควบคุมให้เป็นไปตาม
มาตรฐานความสั ่นสะเทือนเพื่อ
ป้องกันผลกระทบต่ออาคาร 

องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น 
(เทศบาลตำบลปา่คลอก) 

และเจ้าพนักงานควบคุมมลพษิ 

มาตรฐานคุณภาพน้ำทิ้ง 
1.10 กฎกระทรวงกำหนดหลักเกณฑ์ วิธีการ และ

แบบการเก็บสถิติและข้อมูล การจัดทำบันทึก
รายละเอียด และรายงานสรุปผลการทำงาน
ของระบบบำบัดน้ำเสีย พ.ศ. 2555 

• กำหนดให้โครงการต้องเก็บสถิติและข้อมูล
ซึ่งแสดงผลการทำงานของระบบบำบัดน้ำ
เสีย และจัดทำบันทึกรายละเอียด 

• โครงการต้องเก็บสถิติและข้อมูลซึ่ง
แสดงผลการทำงานของระบบ
บำบัดน้ำเส ีย และจ ัดทำบันทึก
รายละเอียด 

องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น 
(เทศบาลตำบลปา่คลอก) 

และเจ้าพนักงานควบคุมมลพษิ 

1.11 ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อม เรื ่อง กำหนดมาตรฐานควบคุม
การระบายน้ำทิ้งจากอาคารบางประเภทและ
บางขนาด 

• กำหนดค่ามาตรฐานควบคุมการระบายน้ำ
ทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด 

• โครงการต้องควบคุมการระบาย 
น้ำทิ้งจากอาคารของโครงการตาม
มาตรฐาน     

องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น 
(เทศบาลตำบลปา่คลอก) 

และเจ้าพนักงานควบคุมมลพษิ 

2. พระราชบัญญตัิการผังเมือง พ.ศ. 2518 รวมแก้ไขเพิ่มเติมถึงฉบับที่ 4 (พ.ศ.2558) / พระราชบัญญัติการผังเมือง พ.ศ. 2562 
2.1 กฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมจังหวัด

ภูเก็ต พ.ศ. 2554 
• ประกอบด้วยแผนผังจำแนกประเภทการใช้

ประ โยชน ์ท ี ่ ด ิ นและคมนาคมขนส่ ง 
ข้อกำหนดและข้อห้ามการใช้ประโยชน์
ที่ดิน   

• โครงการต้องปฏิบัติตามข้อกำหนด
ผังเมืองรวมจังหวัดภูเก็ต และการใช้
ประโยชน์โครงการต้องไม่ขัดต่อข้อ
ห้ามการใช้ประโยชน์ที ่ดิน ตามที่
กฎกระทรวงกำหนด 

องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น 
(เทศบาลตำบลปา่คลอก) 

และสำนักงานโยธาธิการและ 
ผังเมือง 

2.2 กฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมจังหวัด
ภูเก็ต (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2554    

2.3 กฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมจังหวัด
ภูเก็ต (ฉบับที่ 3) พ.ศ. 2556 
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2.4 กฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมจังหวัด
ภูเก็ต (ฉบับที่ 4) พ.ศ. 2558 

3. พระราชบัญญตัิควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 รวมแก้ไขเพิ่มเติมถึง (ฉบับที่ 5) พ.ศ. 2558 
3.1 กฎกระทรวง ฉบับที่ 4 (พ.ศ. 2526) ออกตาม

ความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 
2522 รวมแก้ไขเพิ่มเติมโดยกฎกระทรวงฉบับ
ที่ 67 (พ.ศ. 2563) 

• กำหนดหลักเกณฑ์ วิธีการและเงื่อนไขใน
การก่อสร้าง ดัดแปลง รื้อถอน เคลื่อนย้าย 
ใช้หรือเปลี่ยนการใช้อาคาร     

• โครงการต้องปฏิบัติตามข้อกำหนด 
หมวด 1 การก่อสร้างอาคาร อย่าง
เคร่งครัด  

องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น 
(เทศบาลตำบลปา่คลอก) 

3.2 กฎกระทรวง ฉบับที่ 7 (พ.ศ.2517) ออกตามความ 
ในพระราชบัญญัติควบคุมการก่อสร้างอาคาร 
พุทธศักราช 2479 รวมแก้ไขเพิ ่มเติมโดยกฎ 
กระทรวงฉบับที่ 64 (พ.ศ. 2555) ออกตามความ
ในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

• การกำหนดจำนวนและขนาดที่จอดรถ ที่
กลับรถ ทางเข้า-ออกรถยนต์ และปาก
ทางเข้าออก-รถยนต์ 

• โครงการต้องจัดให้มีจำนวนที่จอด
รถ ที่กลับรถ ทางเข้า-ออกรถยนต์ 
เป็นไปตามมาตรฐานที่กฎกระทรวง
กำหนด  

องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น 
(เทศบาลตำบลปา่คลอก) 

3.3 กฎกระทรวง ฉบับที่ 20 (พ.ศ. 2532) ออกตาม
ความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 
2522 

• กำหนดเขตพื ้นที ่ในบริเวณจังหวัดภูเก็ต 
รวมทั ้งข้อกำหนดประเภทโครงการหรือ
กิจการที่ต้องจัดทำรายงานการวิเคราะห์
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

• โครงการต ้องปฏิบ ัต ิตามกฎกระ
กระทรวง จังหวัดภูเก็ต และการใช้
ประโยชน์โครงการต้องไม่ขัดต่อข้อ
ห้ามการใช้ประโยชน์ที ่ด ิน ตามที่
กฎกระทรวงกำหนด 

องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น 
(เทศบาลตำบลปา่คลอก) 

3.4 กฎกระทรวง ฉบับที่ 39 (พ.ศ. 2537) ออกตาม
ความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 
2522 

• กำหนดแบบและวิธีการในการติดตั้งระบบ
ป้องก ันอ ัคค ีภ ัย แบบและจำนวนของ
ห้องน้ำและห้องส้วม ระบบการจัดแสง
สว่างและการระบายอากาศ และระบบจ่าย
พลังงานไฟฟ้าสำรองกรณีฉุกเฉิน    

• โครงการมีการติดตั ้งระบบป้องกัน
อัคคีภัย แบบและจำนวนของห้องน้ำ
และห้องส้วม ระบบการจัดแสงสวา่ง
และการระบายอากาศ และระบบ
จ ่ายพล ังงานไฟฟ ้าสำรองกรณี
ฉุกเฉินตามที่กฎกระทรวงกำหนด        

องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น 
(เทศบาลตำบลปา่คลอก) 
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3.5 กฎกระทรวง ฉบับที ่ 44 (พ.ศ. 2538) รวม
แก้ไขเพิ่มเติมโดยกฎกระทรวงฉบับที่ 51 (พ.ศ. 
2541)  

• กำหนดระบบบำบัดน้ำเสีย ระบบระบาย
น้ำ มาตรฐานคุณภาพน้ำทิ้งจากอาคาร 

• โครงการจัดให้มีระบบบำบัดน้ำเสีย
รองรับน้ำเสียที่เกิดขึ้นจากโครงการ 
น้ำทิ้งที่ผ่านการบำบัดแล้วเป็นไป
ตามมาตรฐานค ุณภาพน้ำท ิ ้งที่
กฎกระทรวงกำหนด 

องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น 
(เทศบาลตำบลปา่คลอก) 

3.6 กฎกระทรวง ฉบับที่ 47 (พ.ศ. 2540)  • การกำหนดให้อาคารที่มีสภาพหรือมีการใช้
ที่อาจไม่ปลอดภัยจากอัคคีภัย ให้มีระบบ
ความปลอดภัยเกี ่ยวกับอัคคีภัย โดยเจ้า
พนักงานท้องถิ่นมีอำนาจสั่งการ    

• โครงการมีการติดตั้งระบบป้องก้น
อัคคีภัยตามกฎกระทรวงกำหนด 

องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น 
(เทศบาลตำบลปา่คลอก) 

3.7 กฎกระทรวง ฉบับที ่ 55 (พ.ศ. 2543) รวม
แก้ไขเพิ่มเติมโดยกฎกระทรวงฉบับที่ 58 (พ.ศ. 
2546) กฎกระทรวง ฉบับที่ 61 (พ.ศ. 2550)  
และกฎกระทรวง ฉบับที่ 66 (พ.ศ. 2559)  

• กำหนดลักษณะอาคาร ส ่วนต่างๆของ
อาคาร พื้นที่ภายในอาคาร ที่ว่างภายนอก
อาคาร รวมถึงแนวอาคารและระยะร่น
ต่างๆ ของอาคารกับที่ดินบุคคลอื่น และ
ระหว่างอาคารกับถนนหรือที่สาธารณะ 

• โครงการมีที ่ว ่างภายนอกอาคาร
รวมถึง แนวอาคารและระยะร่น
ต่างๆ ของอาคารกับที่ดินบุคคลอื่น 
และระหว่างอคารกับถนนหรือที่
สาธารณะ เป็นไปตามที่กฎกระทรวง
กำหนด  

องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น 
(เทศบาลตำบลปา่คลอก) 

3.8 กฎกระทรวง ฉบับที่ 63 (พ.ศ. 2551) ออกตาม
ความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 
2522  

• กำหนดแบบและจำนวนของห้องน้ำและ
ห้องส้วม  

• โครงการม ีการต ิดต ั ้ง แบบและ
จำนวนของห้องน้ำและห้องส้วม 
ตามที่กฎกระทรวงกำหนด 

องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น 
(เทศบาลตำบลปา่คลอก) 
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4. กฎกระทรวงกำหนดสิ่งอำนวยความสะดวกในอาคารสำหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 และกฎกระทรวง ฉบับที่ 2 (พ.ศ.2564)    
4.1 กฎกระทรวงกำหนดสิ่งอำนวยความสะดวกใน

อาคารสำหรับผู ้พิการหรือทุพพลภาพ และ
คนชรา พ.ศ. 2548 และกฎกระทรวง ฉบับที่ 2 
(พ.ศ.2564)    

• กำหนดส่วนของอาคารที ่สร ้างขึ ้นและ
อุปกรณ์อันเป็นส่วนประกอบของอาคารที่
ติดตั้งอยู่ภายในและภายนอกอาคาร เพื่อ
อำนวยความสะดวกในการใช้อาคารสำหรับ
ผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา 

• อาคารภายในโครงการมีพื ้นที่ ใช้
สอยท ุกอาคารรวมก ัน เท ่ากับ 
18,849.00 ตารางเมตร จึงต้องจัด
ให ้ม ีส ิ ่ งอำนวยความสะดวกใน 
อาคาร สำหรับผู้พิการหรือทุพพล
ภาพ และคนชราตามกฎกระทรวง
ดังกล่าว 

องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น 
(เทศบาลตำบลปา่คลอก) 

5. พระราชบัญญตัิโรงแรม พ.ศ. 2547  
5.1 กฎกระทรวงกำหนดประเภทและหลักเกณฑ์

การประกอบธุรกิจโรงแรม พ.ศ. 2551 และ
ฉบับที่ 2 พ.ศ. 2566 

• ก ำ หน ด ป ร ะ เ ภ ท โ ร ง แ ร ม  ร ู ป แ บ บ
สถาปัตยกรรม สิ ่งอำนวยความสะดวก ที่
จอดรถ   

• โครงการต้องปฏิบัติตามข้อกำหนด
กฎกระทรวง กำหนดประเภทและ
หล ักเกณฑ ์การประกอบธ ุรกิจ
โรงแรม    

นายทะเบียนโรงแรม  

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

บทที่ 2 
รายละเอียดโครงการ 

 



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม                                                                                      บทที ่2 
โครงการโรงแรมพันยา บีช นาคาใหญ่ไอส์แลนด์ (ดัดแปลงและส่วนขยาย)   รายละเอยีดโครงการ 

บริษัท โอเค เนเจอร์ จำกัด  2-1 

บทที่ 2 
รายละเอียดโครงการ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

2.1 ที่ตั้งโครงการ 

 
โครงการโรงแรมพันยา บีช นาคาใหญ่ไอส์แลนด์ (ดัดแปลงและส่วนขยาย)  เป็นโครงการประกอบ

กิจการประเภทโรงแรม มีห้องพักจำนวน 260 ห้อง ภายในโครงการประกอบด้วยอาคารทั้งสิ้น จำนวน 141 
อาคาร มีพื้นที่ใช้สอยทุกอาคารรวมกัน 18,849.00 ตารางเมตร ตั้งอยู่ ณ เกาะนาคาใหญ่ หมู่ที ่ 5 ตำบล 
ป่าคลอก อำเภอถลาง จังหวัดภูเก็ต (แสดงดังรูปที่ 2.1-1) เจ้าของโครงการคือ บริษัท พันยา บีช นาคาใหญ่
ไอส์แลนด์ จำกัด กรรมการของบริษัทมี 1 คน คือ นางสาวทาริกา แซ่หลี่ โดยกรรมการหนึ่งคนลงลายมือชื่อ 
สำนักงานแห่งใหญ่ ตั้งอยู่เลขท่ี 63/529 หมู่ที่ 4 ตำบลวิชิต อำเภอเมืองภูเก็ต จังหวัดภูเก็ต 

สภาพภูมิประเทศโดยทั่วไปของพื้นที่โครงการในปัจจุบันเป็นพื้นที่ลาดจากทิศตะวันออกขึ้นไปทางทิศ
ตะวันตก ซึ่งมีระดับความสูงของพื้นที่โครงการอยู่ในช่วงประมาณ 2.50 - 43.00 เมตร จากระดับน้ำทะเลปาน
กลาง (MSL.) ภายในพื้นที่โครงการปัจจุบันมีอาคารชั่วคราวโครงสร้างไม้ 1 ชั้น จำนวน 8 อาคาร และอาคาร
โครงสร้างเหล็ก 1 ชั้น จำนวน 5 อาคาร โดยโครงการจะรื้อออกภายหลังได้รับอนุญาตก่อสร้างอาคารแล้ว 
นอกจากนี้ภายในโครงการมีพื ้นที ่สีเขียวประกอบด้วย ต้นเต่าร้าง ต้นไทร ต้นตาลโตนด ต้นยอป่า ต้น
พญาสัตบรรณ ต้นตะแบก ต้นหูกวาง ต้นกระถินณรงค์ ต้นสนทะเล ต้นมะพร้าว ต้นยางพารา ต้นเพกา ต้นข่อย 
ต้นกระท้อน ต้นหางนกยูง ต้นมะขาม ต้นขนุน ต้นตะเคียน ต้นยี่โถ และวัชพืชขนาดเล็กขึ้นปกคลุมกระจายอยู่
ทั่วไป (แสดงดังรูปที่ 2.1-2) ทั้งนี้ พื้นที่บริเวณโดยรอบโครงการในรัศมี 1 กิโลเมตร มีโรงแรม บ้านอยู่อาศัย 
ร้านค้า ร้านอาหาร และพื้นที่มีการครอบครอง โดยมีอาณาเขตติดต่อโดยรอบโครงการ (แสดงดังรูปที่ 2.1-3) 
ดังนี้ 
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ทิศเหนือ ติดกับ ร้าน At Buddy 24 และพ้ืนที่ว่างมีการครอบครอง (น.ส. 3 ก. เลขท่ี 664) 
ทิศใต้  ติดกับ โรงแรมปิดกิจการ (พ้ืนที่รกร้าง) (น.ส. 3 ก. เลขท่ี 667) 
ทิศตะวันออก ติดกับ ทะเลอันดามัน  
ทิศตะวันตก ติดกับ พ้ืนทีว่่างมีการครอบครอง (น.ส. 3 ก. เลขท่ี 661 และน.ส. 3 ก. เลขท่ี 666) 
 
การจราจรเข้าสู่โครงการ สามารถเดินทางได้สะดวกโดยเส้นทางเรือ โดยใช้ท่าเทียบเรืออ่าวปอไปยัง

พ้ืนที่โครงการ มีระยะทางประมาณ 6.10 กิโลเมตร ใช้เวลาเดินทางประมาณ 20 นาที โดยสามารถใช้เรือโดยสาร
ซึ่งอยู่บริเวณท่าเทียบเรืออ่าวปอคอยให้บริการรับนักท่องเที่ยวไปยังพ้ืนที่โครงการ (แสดงดังรูปที่ 2.1-1) 
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รูปที่ 2.1-1 แสดงที่ตั้งโครงการและเส้นทางการจราจรเข้าสู่โครงการ 
 
 

สัญลักษณ์ 

ที่ตั้งโครงการ 

เส้นทางมาจากท่าเทียบเรือ
อ่าวปอ  

ท่ีมา: ดัดแปลงมาจากแผนท่ีพื้นฐานทางภูมิศาสตร์ Google Earth,2024  
เข้าถึงข้อมูล มีนาคม 2568 และแผนท่ีทหาร ลำดับชุด L7018S THAILAND 

แผนที่ทหาร ระวาง 4625 II L7018S  

N 

 

ที่ตั้งโครงการ 

ที่ตั้งโครงการ 

ทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 4007 
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2.1.1 ที่ตั้งโครงการตามกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมจังหวัดภูเก็ต  พ.ศ.2554 ซึ่งแก้ไข
เพิ่มเติมโดยกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมจังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2562 

 
 พ้ืนทีโ่ครงการโรงแรมพันยา บีช นาคาใหญ่ไอส์แลนด์ (ดัดแปลงและส่วนขยาย) ตั้งอยู่ ณ เกาะนาคาใหญ่ 
หมู่ที่ 5 ตำบลป่าคลอก อำเภอถลาง จังหวัดภูเก็ต ซึ่งผลการตรวจสอบการใช้ประโยชน์ที่ดินของโครงการจาก
สำนักงานโยธาธิการและผังเมืองจังหวัดภูเก็ต พบว่า การใช้ประโยชน์ที ่ดินบริเวณพื ้นที ่โครงการตาม
กฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมจังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2554 และฉบับแก้ไขเพิ ่มเติม ออกตามความใน
พระราชบัญญัติการผังเมือง พ.ศ.2518 ประกาศให้ใช้บังคับต่อไปจนกว่าจะมีประกาศกระทรวงมหาดไทยหรือ
ข้อบัญญัติท้องถิ่นให้ใช้บังคับผังเมืองรวมให้ใช้บังคับในพื้นที่เดียวกัน ได้กำหนดการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภท
ชนบทและเกษตรกรรม (สีเขียว) บริเวณหมายเลข 6.10 โดยมีข้อกำหนดในสาระสำคัญของการใช้ประโยชน์
ที่ดินดังนี้ คือ ให้ใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อเกษตรกรรมหรือเกี่ยวข้องกับเกษตรกรรม การอยู่อาศัย การท่องเที่ยว 
สถาบันราชการ การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการเป็นส่วนใหญ่ สำหรับการใช้ประโยชน์ที่ดินเพ่ือกิจการอ่ืน 
ให้ใช้ได้ไม่เกินร้อยละสามสิบของแปลงที่ดินที่ยื่นขออนุญาต 

ที่ดินประเภทนี้ ยกเว้นในบริเวณตามวรรคห้า ห้ามใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อกิจการตามที่กำหนด
ดังต่อไปนี้ 

(1) โรงงานทุกจำพวกตามกฎหมายว่าด้วยโรงงาน เว้นแต่โรงงานที่ประกอบกิจกรรมโดยไม่  
ก่อเหตุรำคาญตามกฎหมายว่าด้วยการสาธารณสุขหรือไม่เป็นมลพิษต่อชุมชนหรือสิ่งแวดล้อมตามกฎหมายว่า
ด้วยการส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ 

(2) คลังน้ำมันและสถานที่เก็บรักษาน้ำมัน ลักษณะที่สาม ตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุม
น้ำมันเชื้อเพลิง เพ่ือการจำหน่าย 

(3) คลังก๊าซปิโตรเลียมเหลว สถานที่บรรจุก๊าซปิโตรเลียมเหลวประเภทโรงบรรจุ สถานที่
บรรจุก๊าซปิโตรเลียมเหลวประเภทห้องบรรจุ และสถานที่เก็บรักษาก๊าซปิโตรเลียมเหลวประเภทโรงเก็บ ตาม
กฎหมายว่าด้วยการควบคุมน้ำมันเชื้อเพลิง  

(4) จัดสรรที่ดินเพื่อประกอบอุตสาหกรรม 
(5) จัดสรรที่ดินเพื่อประกอบพาณิชยกรรม เว้นแต่เป็นส่วนหนึ่งของการจัดสรรที่ดินเพื่อการ

อยู่อาศัย และมีพ้ืนที่ไม่เกินร้อยละสิบของพ้ืนที่โครงการทั้งหมด 
(6) จัดสรรที่ดินเพื่อการอยู่อาศัยหรือประกอบพาณิชยกรรมประเภทห้องแถว ตึกแถวหรือ

บ้านแถว เว้นแต่เป็นส่วนหนึ่งของการจัดสรรที่ดินเพื่อการอยู่อาศัย และมีพื้นที่ไม่เกินร้อยละสิบของพื้นที่
โครงการทั้งหมด 

(7) การอยู่อาศัยหรือประกอบพาณิชยกรรมประเภทอาคารขนาดใหญ่ 
(8) การอยู่อาศัยประเภทอาคารอยู่อาศัยรวม เว้นแต่อยู่ในระยะ 1,000 เมตร จากชายฝั่งทะเล 
ถ้ามีการใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อการจัดสรรที่ดินเพื่อประกอบพาณิชยกรรมตาม (5) และเพ่ือการ

อยู่อาศัยหรือประกอบพาณิชยกรรมประเภทห้องแถว ตึกแถว หรือบ้านแถวตาม (6) ดำเนินการอยู่ในการ
จัดสรรที่ดินเพื่อการอยู่อาศัยโครงการเดียวกัน ให้ใช้ประโยชน์ที่ดินเพ่ือกิจการดังกล่าวรวมกันไม่เกินร้อยละสิบ
ของพ้ืนที่โครงการทั้งหมด 

ข้อห้ามการใช้ประโยชน์ที่ดินตาม (7) และ (8) มิให้ใช้บังคับในกรณีการดำเนินการของการ
เคหะแห่งชาติที่ได้รับเงินอุดหนุนจากรัฐ เพ่ือรองรับโครงการโยกย้ายชุมชนแออัด 
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ที่ดินประเภทนี้ ในบริเวณหมายเลข 6.9 หมายเลข 6.10 หมายเลข 6.18 หมายเลข 6.27 
หมายเลข 6.29 หมายเลข 6.31 หมายเลข 6.32 และหมายเลข 6.33 ห้ามใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อกิจการตามที่
กำหนด ดังต่อไปนี้ 

(1) โรงงานทุกจำพวกตามกฎหมายว่าด้วยโรงงาน 
(2) คลังน้ำมันและสถานที่เก็บรักษาน้ำมัน ลักษณะที่สาม ตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุม

น้ำมันเชื้อเพลิง เพ่ือการจำหน่าย 
(3) คลังก๊าซปิโตรเลียมเหลว สถานที่บรรจุก๊าซปิโตรเลียมเหลวประเภทโรงบรรจุ สถานที่

บรรจุก๊าซปิโตรเลียมเหลวประเภทห้องบรรจุ และสถานที่เก็บรักษาก๊าซปิโตรเลียมเหลวประเภทโรงเก็บตาม
กฎหมายว่าด้วยการควบคุมน้ำมันเชื้อเพลิง 

(4) จัดสรรที่ดินเพื่อประกอบอุตสาหกรรม 
(5) จัดสรรที่ดินเพื่อประกอบพาณิชยกรรม 
(6) จัดสรรที่ดินเพื่อการอยู่อาศัย 
(7) การอยู่อาศัยหรือประกอบกิจการประเภทอาคารขนาดใหญ่ 
(8) การอยู่อาศัยหรือประกอบพาณิชยกรรมประเภทห้องแถว ตึกแถว หรือบ้านแถว 
(9) การอยู่อาศัยประเภทอาคารอยู่อาศัยรวม 
ที่ดินประเภทนี้ในเขตปฏิรูปที่ดิน ให้ใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อเกษตรกรรมตามกฎหมายว่าด้วย

การปฏิรูปที่ดินเพ่ือเกษตรกรรม การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ หรือสาธารณประโยชน์เท่านั้น  
ที่ดินประเภทนี้ในแนวเขตป่าสงวนแห่งชาติ และแนวเขตอุทยานแห่งชาติ ให้ใช้ประโยชน์ที่ดิน

เพ่ือการสงวนและคุ้มครองดูแลรักษา หรือบำรุงป่าไม้ สัตว์ป่า ต้นน้ำ ลำธาร และทรัพยากรธรรมชาติอ่ืนๆ ตาม
มติคณะรัฐมนตรีและกฎหมายเกี่ยวกับการป่าไม้ การสงวนและคุ้มครองสัตว์ป่า และการส่งเสริมและรักษา
คุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ 

การใช้ประโยชน์ที่ดินริมฝั่งลำคลองหรือแหล่งน้ำสาธารณะ ให้มีที่ว่างตามแนวขนานริมฝั่งตาม
สภาพธรรมชาติของลำคลองหรือแหล่งน้ำสาธารณะไม่น้อยกว่า 6 เมตร เว้นแต่เป็นการก่อสร้างเพื่อการ
คมนาคมทางน้ำหรือการสาธารณูปโภค 

   
 ความสอดคล้องตามข้อกำหนด : โครงการโรงแรมพันยา บีช นาคาใหญ่ไอส์แลนด์ (ดัดแปลงและส่วน
ขยาย) มีการใช้ประโยชน์ที่ดินสำหรับดำเนินการโครงการเพื่อการท่องเที่ยว โดยรูปแบบเป็นการประกอบ
กิจการประเภทโรงแรม ซึ่งถือเป็นการใช้ประโยชน์ที่ดินเพ่ือกิจการหลัก และการใช้ประโยชน์ที่ดินของโครงการ
ไม่อยู่ในข้อห้ามการใช้ประโยชน์ที่ดินตามกฎกระทรวงที่กำหนด ดังนั้น การใช้ประโยชน์ที่ดินของโครงการ จึง
สอดคล้องกับข้อกำหนดการใช้ประโยชน์ที่ดินตามที่กำหนด  
  ที่ตั้งโครงการตามกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมจังหวัดภูเก็ต แสดงดังรูปที่ 2.1.1-1  
 หนังสือยืนยันการตรวจสอบการใช้ประโยชน์ที่ดินของพื้นที่โครงการจากสำนักงานโยธาธิการและ  
ผังเมืองจังหวัดภูเก็ต แสดงดังภาคผนวกที ่2  
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เครื่องหมาย 
เขตสีเหลือง ที่ดินประเภทที่อยู่อาศัยหนาแนน่น้อย  
เขตสีส้ม ที่ดินประเภทที่อยู่อาศัยหนาแนน่ปานกลาง 
เขตสีแดง ที่ดินประเภทพาณิชยกรรมและที่อยู่อาศัยหนาแนน่มาก 
เขตสีม่วง ที่ดินประเภทอุตสาหกรรมและคลังสินคา้ 
เขตสีม่วงอ่อน ที่ดินประเภทอุตสาหกรรมเฉพาะกิจ 
เขตสีเขียว ที่ดินประเภทชนบทและเกษตรกรรม 
เขตสีเขียวอ่อน ที่ดินประเภททีโ่ล่งเพื่อนนัทนาการและการรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
เขตสีเขียวอ่อน ที่ดินประเภทอนุรักษป์่าไม ้
มีเส้นทแยงสีขาว 
เขตสีเขียวมะกอก ที่ดินประเภทสถาบนัการศึกษา 
เขตสีน้ำตาลอ่อน  ที่ดินประเภทอนุรักษ์เพื่อส่งเสรมิเอกลักษณ์ศิลปวัฒนธรรมไทย  
เขตสีเทาอ่อน ที่ดินประเภทสถาบนัศาสนา 
เขตสีน้ำเงิน ที่ดินประเภทสถาบนัราชการ การสาธารณูปโภคและสาธารณปูการ 
เขตสีชมพู ที่ดินประเภทโครงการคมนาคมและขนส่ง 

 
รูปที่ 2.1.1-1 ที่ตั้งโครงการตามกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมจังหวัดภูเก็ต  

N 

ท่ีมา : ผังเมืองรวมจังหวัดภูเก็ต 

ที่ตั้งโครงการ 
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 2.1.2 ที่ตั้งโครงการตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง กำหนดเขต
พื้นที่และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อมในบริเวณจังหวัดภูเก็ต พ.ศ. 2567 
 
 จากการตรวจสอบการใช้ประโยชน์ที ่ดินของโครงการ โดยสำนักงานทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อมจังหวัดภูเก็ต พบว่า พื้นที่โครงการตั้งอยู่ในเขตควบคุมอาคารตามพระราชกฤษฎีกาการให้ใช้
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 บังคับในเขตจังหวัดภูเก็ต พ.ศ. 2535 เป็นเขตพ้ืนที่ที่ให้ใช้มาตรการ
คุ้มครองสิ่งแวดล้อม จากการตรวจสอบที่ตั ้งพื้นที่โครงการตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อม เรื่อง กำหนดเขตพื้นที่และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อมในบริเวณพื้นที่จังหวัดภูเก็ต พ.ศ.  2567 
พบว่า พื้นที่โครงการตั้งอยู่ในบริเวณที่ 1 และบริเวณที่ 5 ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อม เรื่อง กำหนดเขตพ้ืนที่และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อมในบริเวณจังหวัดภูเก็ต พ.ศ. 2567  
  

ตารางที่ 2.1.2-1 การดำเนินโครงการตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื ่อง
กำหนดเขต พ้ืนที่และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อม ในบริเวณจังหวัดภูเก็ต พ.ศ. 2567  

รายละเอียดตามประกาศฯ ความสอดคล้องของโครงการ 
ข้อ 3 ให้พื้นที่ที่ได้มีการกำหนดให้เป็นเขตอนุรักษ์ เขตผังเมือง
รวม เขตควบคุมอาคาร และเขตควบคุมมลพิษในจังหวัดภูเก็ต 
เป็นเขตพื ้นที ่ท ี ่ให้ใช้มาตรการคุ ้มครองสิ ่งแวดล้อมตาม
หลักเกณฑ์ที่กำหนดไว้ในประกาศนี้ 
 
ข้อ 4 ให้จำแนกพื้นที่ที่ให้ใช้มาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อม
ตามข้อ 3 เป็น 8 บริเวณตามแผนที ่ท ้ายประกาศ โดยมี
รายละเอียด ดังต่อไปนี้ 
        บริเวณที ่ 1 ได้แก่ พื ้นที ่ในบริเวณที ่วัดจากแนว
ชายฝั่งทะเลรอบเกาะภูเก็ตเข้าไปในแผ่นดินเป็นระยะ 50 
เมตร รวมทั้งพื้นที่ในเกาะต่างๆ เว้นแต่พื้นที่ในบริเวณที่ 5 
และบริเวณที่ 6 
        บริเวณที่ 2 ได้แก่ พื ้นที ่ในบริเวณที่วัดจากแนวเขต
บริเวณที่ 1 เข้าไปในแผ่นดินเป็นระยะ 150 เมตร เว้นแต่พื้นที่
ในบริเวณที่ 5 และบริเวณที่ 6 
        บริเวณที่ 3 ได้แก่ พื ้นที ่ในบริเวณที่วัดจากแนวเขต
บริเวณที่ 2 เข้าไปในแผ่นดินเป็นระยะ 200 เมตร เว้นแต่พื้นที่
ในบริเวณที่ 5 และบริเวณที่ 6 
        บริเวณที่ 4 ได้แก่ พื้นที่ในเขตเทศบาลนครภูเก็ต เว้น
แต่พื้นที่ในบริเวณที่ 1 บริเวณที่ 2 บริเวณที่ 3 บริเวณที่ 5 
และบริเวณที่ 6 โดยจำแนกพื้นที่ ดังนี้ 
                (1) เขตอนุรักษ์สิ่งแวดล้อมศิลปกรรมหรือย่าน
อาคารเก่า มีแนวเขต ดังนี้ 
                        ด้านเหนือ เริ ่มต้นจากบริเวณที่วัดจาก
ศูนย์กลางถนนดีบุกขึ ้นไปทางทิศเหนือของถนนสตูลฟาก
ตะวันตกเป็นระยะ 45 เมตร เรื่อยไปทางด้านตะวันออกตาม

 
 
 
 
 
- จากการตรวจสอบพื้นที่โครงการ พบว่าตั้งอยู่
บริเวณที่ 1 และบริเวณที่ 5 ตามข้อกำหนดเขต
พื้นที่และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อม  
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ตารางที่ 2.1.2-1 การดำเนินโครงการตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื ่อง
กำหนดเขต พ้ืนที่และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อม ในบริเวณจังหวัดภูเก็ต พ.ศ. 2567  
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แนวเส้นขนานระยะ 45 เมตร กับศูนย์กลางถนนดีบุก จนถึง
คลองบางใหญ่ฝั่งตะวันออก แล้วเรื่อยลงมาทางทิศใต้ตามแนว
คลองบางใหญ่ฝั ่งตะวันออกจนถึงถนนดีบุกฟากใต้ แล้ว
เรื่อยไปทางทิศตะวันออกตามแนวถนนดีบุกฟากใต้จนจดกับ
ถนนมนตรีฟากตะวันตก 
                        ด้านตะวันออก จากจุดสุดท้ายด้านเหนือ
เรื่อยลงมาทางทิศใต้ตามแนวถนนมนตรีฟากตะวันตก ผ่าน
ถนนถลาง และคลองบางใหญ่ จนจดกับถนนพังงาฟากเหนือ 
                        ด้านใต้ จากจุดสุดท้ายด้านตะวันออก
เรื่อยไปทางทิศตะวันตกตามแนวถนนพังงาฟากเหนือ จนถึง
คลองบางใหญ่ฟากตะวันออก เรื่อยลงตามแนวคลองบางใหญ่
ฟากตะวันออกเป็นระยะ 45 เมตร จากศูนย์กลางถนนพังงา 
เรื ่อยไปทางทิศตะวันตกตามแนวเส้นขนานระยะ 45 เมตร  
กับศูนย์กลางถนนพังงา จนถึงบริเวณที่เป็นจุดตัดกันระหว่าง
แนวเส้นขนานระยะ 45 เมตร กับศูนย์กลางถนนพังงาและ
แนวเส้นขนานระยะ 45 เมตรกับศูนย์กลางถนนเยาวราช 
เรื่อยลงมาทางทิศใต้จนถึงแนวถนนรัษฎาฟากใต้ เรื่อยไปทาง
ทิศตะวันตกตามแนวถนนรัษฎาฟากใต้ ต่อไปตามแนวถนน
ระนองฟากใต้ เรื่อยไปทางทิศเหนือตามแนวเส้นขนานระยะ 
45 เมตร กับศูนย์กลางถนนเยาวราช จนถึงบริเวณที่เป็นจุดตดั
กันระหว่างแนวเส้นขนานระยะ 45 เมตร กับศูนย์กลางถนน
เยาวราชและแนวเส้นขนานระยะ 45 เมตรกับศูนย์กลางถนน
ถลาง เรื ่อยไปทางทิศตะวันตกตามแนวเส้นขนานระยะ 45 
เมตรกับศูนย์กลางถนนกระบี่จนจดกับบริเวณที่วัดจากแนว
ถนนสตูลฟากตะวันตกลงมาทางทิศใต้เป็นระยะ 45 เมตร 
จากศูนย์กลางถนนกระบี่ 
                        ด ้านตะวันตก จากจุดส ุดท้ายด้านใต้
เร่ือยไปทางทิศเหนือตามแนวถนนสตูลฟากตะวันตกจนจดกับ
จุดเร่ิมต้นด้านเหนือ 
                (2) เขตหนาแน่นมาก มีแนวเขตตามพื้นที่เขต
เทศบาลนครภูเก็ตทั้งหมดยกเว้นบริเวณที่ 4 (1) และ (3) 
                (3) เขตหนาแน่นสูงมาก มีแนวเขต ดังนี้ 
                        ด้านเหนือ เริ่มต้นจากบริเวณที่เป็นจดุตัด
ระหว่างเส้นที่ลากจากหัวมุมถนนดิลกอุทิศ 2 ฟากตะวันตก 
ตัดกับศูนย์กลางถนนพังงาตั้งฉากไปทางทิศเหนือเป็นระยะ 
100 เมตร กับศูนย์กลางถนนพังงา กับแนวเส้นขนานระยะ 
100 เมตร กับศูนย์กลางถนนพังงา เรื่อยไปทางทิศตะวันออก
จนจดถนนสุรินทร์ฟากตะวันตก 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม                                                                                      บทที ่2 
โครงการโรงแรมพันยา บีช นาคาใหญ่ไอส์แลนด์ (ดัดแปลงและส่วนขยาย)   รายละเอยีดโครงการ 

บริษัท โอเค เนเจอร์ จำกัด  2-11 

ตารางที่ 2.1.2-1 การดำเนินโครงการตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื ่อง
กำหนดเขต พ้ืนที่และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อม ในบริเวณจังหวัดภูเก็ต พ.ศ. 2567  

รายละเอียดตามประกาศฯ ความสอดคล้องของโครงการ 

                        ด้านตะวันออก จากจุดสุดท้ายด้านเหนือ
เรื่อยลงมาทางทิศใต้ตามแนวถนนสุรินทร์ฟากตะวันตกจนจด
กับถนนศรีเสนาฟากเหนือ เรื่อยไปตามแนวถนนศรีเสนาทาง
ทิศตะวันตกจนจดถนนวีระพงษ์หงส์หยกฟากตะวันตก เรื่อย
ลงมาตามแนวถนนวีระพงษ์หงส์หยกทางทิศใต้จนจดถนนใน
วงเวียนนิมิตร (วงเวียนม้าน้ำ) ฟากเหนือ 
                       ด้านใต้ จากจุดสุดท้ายด้านตะวันออก
เร่ือยไปตามแนวถนนในวงเวียนนิมิตร (วงเวียนม้าน้ำ) ทางทิศ
ตะวันตกจนจดถนนชนะเจริญฟากใต้ เรื่อยไปตามแนวถนน
ชนะเจริญฟากใต้ทางทิศตะวันตกจนจดถนนดิลกอุทิศ 2 ฟาก
ตะวันตก 
                        ด ้านตะวันตก จากจุดส ุดท้ายด้านใต้
เรื่อยไปทางทิศเหนือตามแนวถนนดิลกอุทิศ 2 ฟากตะวันตก 
จนถึงหัวมุมถนนดิลกอุทิศ 2 ตัดกับถนนพังงา เรื่อยไปทางทิศ
เหนือจนถึงจุดเร่ิมต้นด้านเหนือ 
        บริเวณที่ 5 ได้แก่ พื้นที่ที่มีความสูงจากระดับน้ำทะเล
ปานกลางตั้งแต่ 40 เมตร ถึง 80 เมตร 
        บริเวณที่ 6 ได้แก ่
               (1) พื้นที่ที่มีความสูงจากระดับน้ำทะเลปานกลาง
เกินกว่า 80 เมตร ถึง 140 เมตร 
               (2) พื้นที่ที่มีความสูงจากระดับน้ำทะเลปานกลาง
เกินกว่า 140 เมตรขึ้นไป 
        บริเวณที่ 7 ได้แก่ พื้นที่ในเกาะภูเก็ตและเกาะบริวาร
ต่างๆ นอกจากบริเวณที่ 1 ถึงบริเวณที่ 6 
        บริเวณที่ 8 ได้แก่ พื้นที่ทะเลรอบเกาะภูเก็ตและรอบ
เกาะบริวารต่างๆ 
 
ข้อ 5 ในพื้นที่ตามข้อ 4 การก่อสร้าง ดัดแปลง หรือเปลี่ยน
การใช้อาคารใดๆ เป็นโรงงานทุกประเภทหรือทุกชนิดตาม
กฎหมายว่าด้วยโรงงาน ต้องจัดให้มี 

(1) เครื่องจักรหรืออุปกรณ์เพื่อควบคุมมลพิษหรือแก้ไข
ปัญหาสิ่งแวดล้อมตามาตรฐานที่กฎหมายกำหนด 

(2) ที่ว่างน้ำซึมผ่านได้ไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพื้นที่
ว่างตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคารหรือกฎหมายว่า
ด้วยการผังเมือง และมีพื้นที่สีเขียวยั่งยืนไม่น้อยกว่าร้อยละ 
50 ของพื้นที่น้ำซึมผ่านได้ 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
- โครงการไม่ได้ประกอบกิจการเป็นโรงงานทุก
ประเภทหรือทุกชนิด 
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ข้อ 6 ในพื้นที่ตามข้อ 4 การก่อสร้าง ดัดแปลง หรือเปลี่ยน
การใช้อาคารให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์ ดังต่อไปนี้ 

(1) ต้องมีระยะห่างจากแนวชายฝั่งทะเลไม่น้อยกว่า 20 
เมตร หรือต้องมีระยะห่างจากแนวชายเกาะต่างๆ ไม่น้อย
กว่า 20 เมตร กรณีที่เกาะนั้นไม่มีชายฝั่งทะเล 

(2) พื้นที่บริเวณที่ 1 ในระยะ 30 เมตร ต่อจากพื้นที่
ตาม (1) ให้ทำได้เฉพาะอาคารที่มีความสูงไม่เกิน 6 เมตร 
และมีที ่ว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 75 ของที ่ดินแปลงที ่ขอ
อนุญาต  

(3) พื้นที่บริเวณที่ 2 ให้ทำได้เฉพาะอาคารที่มีความสูงไม่
เกิน 12 เมตร และต้องมีที่ว่างที่น้ำซึมผ่านได้ไม่น้อยกว่าร้อย
ละ 50 ของพื้นที่ว่างตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร
หรือกฎหมายว่าด้วยการผังเมือง และมีพื้นที่สีเขียวยั่งยืนไม่
น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพื้นที่น้ำซึมผ่านได้นั้น 

(4) พื้นที่บริเวณที่ 3 ให้ทำได้เฉพาะอาคารที่มีความสูงไม่
เกิน 16 เมตร และต้องมีที่ว่างที่น้ำซึมผ่านได้ไม่น้อยกว่าร้อย
ละ 50 ของพื้นที่ว่างตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร
หรือกฎหมายว่าด้วยการผังเมือง และมีพื้นที่สีเขียวยั่งยืนไม่
น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพื้นที่น้ำซึมผ่านได้นั้น เว้นแต่ในเขตที่
มีการบังคับใช้กฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคารกรือกฎหมาย
ว่าด้วยการผังเมือง ความสูงของอาคารให้เป็นไปตามที่กำหนด
ในกฎหมายนั้น 

(5) พื้นที่บริเวณที่ 4 
(ก) เขตอนุรักษ์สิ่งแวดล้อมศิลปกรรม หรือย่านอาคาร

เก่าในเขตพื้นที่เมืองเก่าภูเก็ต ให้ทำได้เฉพาะอาคารที่มีความ
สูงไม่เกิน 9 เมตร สำหรับอาคารอื ่นที ่ม ิได้มีลักษณะตาม
รูปแบบสถาปัตยกรรมชิโนยูโรเปียนหรือรูปแบบสถาปัตยกรรม
แบบผสมผสาน ต้องมีที่ว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 30 ของที่ดิน
แปลงที่ขออนุญาต 

(ข) เขตหนาแน่นมาก ให้ทำได้เฉพาะอาคารที่มีความ
สูงไม่เกิน 45 เมตร และมีค่าสูงสุดของอัตราส่วนพื้นที่อาคาร
รวมกันทุกชั้นต่อพื้นที่ดินของอาคารทุกหลังที่ก่อสร้างในที่ดิน
แปลงเดียวกันที่ยื่นขออนุญาตก่อสร้างไม่เกิน 6 ต่อ 1 และ
ต้องมีที่ว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 35 ของที่ดินแปลงที่ขออนุญาต 

(ค) เขตหนาแน่นสูงมาก ให้ทำได้เฉพาะอาคารที ่มี
ความสูงไม่เกิน 60 เมตร และมีค่าสูงสุดของอัตราส่วนพื้นที่
อาคารรวมกันทุกชั้นต่อพื้นที่ดินของอาคารทุกหลังที่ก่อสร้าง
ในที่ดินแปลงเดียวกันที่ยื่นขออนุญาตก่อสร้างไม่เกิน 8 ต่อ 1 

 
 
- พื้นที่โครงการตั้งอยู่บริเวณที่ 1 และบริเวณที่ 5 
ตามข้อกำหนดเขตพื ้นที ่และมาตรการคุ ้มครอง
สิ่งแวดล้อม ภายในโครงการประกอบด้วยอาคาร 
จำนวน 141 อาคาร มีรายละเอียดดังนี้ 
บริเวณที่ 1  
(1) ในระยะ 20 เมตร จากแนวเขตพื้นที่โครงการ
ซึ่งติดกับแนวชายฝั่งทะเล ไม่มีการก่อสร้างอาคาร
ใดๆ  
(2) ในระยะ 30 เมตร ต ่อจากพื ้นที ่ตาม (1)  
ประกอบด้วยอาคาร จำนวน 141 อาคาร คือ 

1) อาคารห้องพัก A-F เป็นอาคาร ค.ส.ล. 2 ชัน้ 
จำนวน 6 อาคาร มีพื้นที่อาคารปกคลุมดิน
อาคารละ 490.00 ตารางเมตร มีระดับความ
สูงของอาคารเมื ่อวัดจากระดับพื ้นดินที่
ก่อสร้าง ณ จุดที่ต่ำที่สุดของพื้นที่ใช้สอยของ
อาคารหลังนั้นถึงพื้นดาดฟ้า เท่ากับ 5.60 
เมตร  

2) อาคารห้องพัก Villa A1-A2 เป ็นอาคาร  
ค.ส.ล. 2 ชั้น จำนวน 2 อาคาร มีพื้นที่อาคาร
ปกคลุมดินอาคารละ 105.00 ตารางเมตร มี
ระดับความสูงของอาคารเมื่อวัดจากระดับ
พื้นดินที่ก่อสร้าง ณ จุดที่ต่ำที่สุดของพื้นที่ใช้
สอยของอาคารหลังนั้นถึงพื้นดาดฟ้า เท่ากับ 
5.60 เมตร  

3) อาคารห้องพัก Villa B1-B96 เป็นอาคาร  
ค.ส.ล. 1 ชั ้น จำนวน 96 อาคาร มีพื ้นที่
อาคารปกคลุมดินอาคารละ 54.00 ตาราง
เมตร มีระดับความสูงของอาคาร (ทรงจั่ว) 
เมื่อวัดจากระดับพื้นดินที่ก่อสร้าง ณ จุดที่ต่ำ
ที่สุดของพื้นที่ใช้สอยของอาคารหลังนั้นถึง
ยอดผนังของชั้นสูงสุด เท่ากับ 2.60 เมตร  

4) อาคารห้องพัก Villa C1-C14 เป็นอาคาร  
ค.ส.ล. 1 ชั ้น จำนวน 14 อาคาร มีพื ้นที่
อาคารปกคลุมดินอาคารละ 54.00 ตาราง
เมตร มีระดับความสูงของอาคาร (ทรงจั่ว) 
เมื่อวัดจากระดับพื้นดินที่ก่อสร้าง ณ จุดที่ต่ำ
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และต้องมีที่ว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 40 ของที่ดินแปลงที่ขอ
อนุญาต 

พื้นที่ตาม (ข) และ (ค) ในเขตที่มีการบังคับใช้กฎหมาย
ว่าด้วยการควบคุมอาคารหรือกฎหมายว่าด้วยการผังเมือง 
ความสูงของอาคารให้เป็นไปตามที่กำหนดในกฎหมายนั้น 

(6) พื้นที่บริเวณที่ 5 ให้ทำได้เฉพาะอาคารที่มีความสูง
ไม่เกิน 8 เมตร และต้องมีที่ว่างที่น้ำซึมผ่านได้ไม่น้อยกว่า
ร้อยละ 50 ของพื้นที่ว่างตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุม
อาคารหรือกฎหมายว่าด้วยการผังเมือง และมีพื้นที่สีเขียว
ยั่งยืนไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพื้นที่น้ำซึมผ่านได้นั้น 

(7) พื้นที่บริเวณที่ 6 ห้ามก่อสร้าง ดัดแปลง หรือเปลี่ยน
การใช้อาคารเป็นอาคารใดๆ เว้นแต่ 

(ก) การดำเนินการเพื่อความมั่นคงของประเทศ หรือ
เพื่อประโยชน์สาธารณะในการสื่อสาร โทรคมนาคมเฉพาะ
สถานีและอุปกรณ์รับส่งสัญญาณวิทยุ หรือดาวเทียม 

(ข) การดำเนินการเพื่อกิจการสาธารณูปโภคของรัฐ 
หรือกิจการสาธารณูปโภคที่ได้รับสัมปทานจากรัฐ  ที่ได้รับ
อนุญาตตามกฎหมายที่เก่ียวข้อง 

(ค) การใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อการสงวนและคุ้มครอง
ดูแลรักษา หรือบำรุงป ่าไม้ ส ัตว ์ป ่า ต ้นน้ำลำธาร และ
ทรัพยากรธรรมชาติอื่นๆ ในแนวเขตอุทยานแห่งชาติ เขตป่า
สงวนแห่งชาติ และเขตห้ามล่าสัตว์ป่าตามมติคณะรัฐมนตรี
และกฎหมายเก่ียวกับการป่าไม้ การสงวนและคุ้มครองสัตว์ป่า
และการส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ ใน
กรณีที่มีการอนุญาตให้ก่อสร้างอาคารให้นำความใน (7) (ง) 
และข้อ 7 มาประกอบการพิจารณาด้วย 

(ง) การดำเนินการในเขตที่ดินซึ่งเอกชนเป็นเจ้าของ
หรือผู้ครอบครองโดยชอบด้วยกฎหมายก่อนวันที่ประกาศ
กระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง กำหนด
เขตพื้นที่และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อม ในบริเวณพื้นที่
จังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2560 ใช้บังคับ ให้ใช้ประโยชน์ที่ดินแบบ
อนุรักษ์ การรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อม ให้ทำได้เฉพาะบ้าน
เดี่ยวหรืออาคารเดี่ยวที่มีความสูงไม่เกิน 6 เมตร พื้นที่อาคาร
คลุมดินต่อหลังสูงสุดไม่เกิน 90 ตารางเมตร ที่ว่างไม่น้อยกว่า
ร้อยละ 70 ของที่ดินแปลงที่ขออนุญาตและพื้นที่สีเขียวยั่งยืน
ไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพื้นที่ว่างนั้น 

ความใน (ง) ไม่ให้ใช้บังคับกับพื้นที่บริเวณที่ 6 (2) 

ที่สุดของพื้นที่ใช้สอยของอาคารหลังนั้นถึง
ยอดผนังของชั้นสูงสุด เท่ากับ 2.60 เมตร  

5) อาคารห้องพัก Villa D1-D14 เป็นอาคาร  
ค.ส.ล. 1 ชั ้น จำนวน 14 อาคาร มีพื ้นที่
อาคารปกคลุมดินอาคารละ 106.00 ตาราง
เมตร มีระดับความสูงของอาคาร (ทรงจั่ว) 
เมื่อวัดจากระดับพื้นดินที่ก่อสร้าง ณ จุดที่ต่ำ
ที่สุดของพื้นที่ใช้สอยของอาคารหลังนั้นถึง
ยอดผนังของชั้นสูงสุด เท่ากับ 2.60 เมตร  

6) อาคาร Beach club เป็นอาคาร ค.ส.ล. 1 
ชั้น จำนวน 1 อาคาร มีพื้นที่อาคารปกคลุม
ดิน 1,557.00 ตารางเมตร มีระดับความสูง
ของอาคารเมื่อวัดจากระดับพื้นดินที่ก่อสร้าง 
ณ จุดที่ต่ำที่สุดของพื้นที่ใช้สอยของอาคาร
หลังนั้นถึงพื้นดาดฟ้า เท่ากับ 5.50 เมตร  

7) อาคารร้านอาหาร B เป็นอาคารโครงสร้าง
เหล็ก 1 ชั้น จำนวน 1 อาคาร มีพื้นที่อาคาร
ปกคลุมดิน 500.00 ตารางเมตร มีระดับ
ความสูงของอาคาร (ทรงจั ่ว) เมื ่อวัดจาก
ระดับพื้นดินที่ก่อสร้าง ณ จุดที่ต่ำที่สุดของ
พื้นที่ใช้สอยของอาคารหลังนั้นถึงยอดผนัง
ของชั้นสูงสุด เท่ากับ 3.10 เมตร  

8) อาคารสำนักงาน เป็นอาคาร ค.ส.ล. 1 ชั้น 
จำนวน 1 อาคาร มีพื้นที่อาคารปกคลุมดิน 
470.00 ตารางเมตร มีระดับความสูงของ
อาคารเมื่อวัดจากระดับพื้นดินที่ก่อสร้าง ณ 
จุดที่ต่ำที่สุดของพื้นที่ใช้สอยของอาคารหลัง
นั้นถึงพื้นดาดฟ้า เท่ากับ 4.00 เมตร  

9) อาคารอาบน้ำ-ห้องน้ำ เป็นอาคาร ค.ส.ล. 1 
ชั้น จำนวน 2 อาคาร มีพื้นที่อาคารปกคลุม
ดินอาคารละ 120.00 ตารางเมตร มีระดับ
ความสูงของอาคาร (ทรงจั ่ว) เมื ่อวัดจาก
ระดับพื้นดินที่ก่อสร้าง ณ จุดที่ต่ำที่สุดของ
พื้นที่ใช้สอยของอาคารหลังนั้นถึงยอดผนัง
ของชั้นสูงสุด เท่ากับ 3.00 เมตร  

10) อาคารห้องน้ำสำหรับผู ้พิการ เป็นอาคาร  
ค.ส.ล. 1 ชั้น จำนวน 1 อาคาร มีพื้นที่อาคาร
ปกคลุมดิน 10.00 ตารางเมตร มีระดับความ
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บริษัท โอเค เนเจอร์ จำกัด  2-14 

ตารางที่ 2.1.2-1 การดำเนินโครงการตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื ่อง
กำหนดเขต พ้ืนที่และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อม ในบริเวณจังหวัดภูเก็ต พ.ศ. 2567  

รายละเอียดตามประกาศฯ ความสอดคล้องของโครงการ 

การก่อสร้างตาม (ก) และ (ข) จะต้องเสนอขอรับ
ความเห็นจากจังหวัดภูเก็ตเพื ่อประกอบการดำเนินการ
ดังกล่าวก่อนการขออนุญาตใช้พื้นที่และขออนุญาต แล้วแต่
กรณี ทั้งนี้ ให้แนบรายละเอียดของโครงการหรือกิจการ และ
มาตรการป ้องก ันและแก้ไขผลกระทบสิ ่งแวดล้อมเพื่อ
ประกอบการขอรับความเห็นด้วย 

(8) พื้นทีบ่ริเวณที่ 7 ให้ทำได้เฉพาะอาคารที่มีความสงูไม่
เกิน 23 เมตร เว้นแต่ในเขตที่มีการบังคับใช้กฎหมายวา่ด้วย
การควบคุมอาคารหรือกฎหมายว่าด้วยการผงัเมือง ความสูง
และที่ว่างภายนอกอาคารให้เป็นไปตามที่กำหนดในกฎหมาย
นั้น 

ความใน (2) (3) (4) (5) (ข) และ (ค) (6) (7) และ (8) ใน
เรื ่องความสูงของอาคารไม่นำมาใช้บังคับแก่การก่อสร้าง 
ดัดแปลง หรือเปลี่ยนการใช้อาคารเพื่อใช้ในกิจการโทรคมนาคม
หรือกิจการสาธารณูปโภคของรัฐ หรือกิจการสาธารณูปโภคที่
ได้รับสัมปทานจากรัฐ หรืออาคารระบบกำจัดขยะมูลฝอย 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
ข้อ 7 ในพื้นที่ตามข้อ 4 ยกเว้นในพื้นที่บริเวณที่ 8 การก่อสร้าง 
ดัดแปลง หรือเปลี ่ยนการใช้อาคารในพื ้นที ่ลาดเชิงเขา ให้

สูงของอาคาร (ทรงจั ่ว) เมื ่อวัดจากระดับ
พื้นดินที่ก่อสร้าง ณ จุดที่ต่ำที่สุดของพื้นที่ใช้
สอยของอาคารหลังนั้นถึงยอดผนังของชั้นสูง
สุด เท่ากับ 2.40 เมตร 

11) อาคารห้องปั ๊ม เป็นอาคาร ค.ส.ล. 1 ชั้น 
จำนวน 1 อาคาร มีพื้นที่อาคารปกคลุมดิน 
9.00 ตารางเมตร ม ีระด ับความส ูงของ
อาคารเมื่อวัดจากระดับพื้นดินที่ก่อสร้าง ณ 
จุดที่ต่ำที่สุดของพื้นที่ใช้สอยของอาคารหลัง
นั้นถึงพื้นดาดฟ้า เท่ากับ 2.90 เมตร 

12) อาคารสระว่ายน้ำ 1 จำนวน 1 อาคาร 
13) อาคารสระว่ายน้ำ 2 จำนวน 1 อาคาร 
ทั้งนี้โครงการมีพื้นที่ดินที่ขออนุญาตในบริเวณที่ 1 

เท่ากับ 53,819.18 ตารางเมตร มีพื้นที่อาคารปก
คลุมดินคิดเป็นร้อยละ 24.82 ของพื้นที่ดินที่ยื่นขอ
อนุญาตในบริเวณที่ 1 และมีพื้นที่ว่างปราศจากสิ่ง
ปกคลุมร้อยละ 75.18 ของพื ้นที ่ด ินที ่ย ื ่นขอ
อนุญาตในบริเวณที่ 1 ซึ่งไม่ขัดกับข้อกำหนดของ
ประกาศกระทรวงทร ัพยากรธรรมชาต ิและ
สิ่งแวดล้อม เรื่อง กำหนดเขตพื้นที่และมาตรการ
คุ้มครองสิ่งแวดล้อมในบริเวณพื้นที่จังหวัดภูเก็ต 
พ.ศ.2567 
 
บริเวณที่ 5  
- ไม่มีการก่อสร้างอาคารใดๆ 
  ทั้งนี้โครงการมีพื้นที่ดินที่ขออนุญาตในบริเวณที่ 
5 เท่ากับ 819.22 ตารางเมตร มีพื้นที่อาคารปก
คลุมดิน คิดเป็นร้อยละ 0.00 ของพื้นที่ดินที่ยื่นขอ
อนุญาตในบริเวณที่ 5 และมีพื้นที่ว่างปราศจากสิ่ง
ปกคลุมร้อยละ 100.00 ของพื ้นที ่ด ินที ่ย ื ่นขอ
อนุญาตในบริเวณที่ 5 ซึ่งไม่ขัดกับข้อกำหนดของ
ประกาศกระทรวงทร ัพยากรธรรมชาต ิและ
สิ่งแวดล้อม เรื่อง กำหนดเขตพื้นที่และมาตรการ
คุ้มครองสิ่งแวดล้อมในบริเวณพื้นที่จังหวัดภูเก็ต 
พ.ศ.2567 
 
- โครงการโรงแรมพันยา บีช นาคาใหญ่ไอส์แลนด์ 
(ดัดแปลงและส่วนขยาย) มีลักษณะภูมิประเทศ
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บริษัท โอเค เนเจอร์ จำกัด  2-15 

ตารางที่ 2.1.2-1 การดำเนินโครงการตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื ่อง
กำหนดเขต พ้ืนที่และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อม ในบริเวณจังหวัดภูเก็ต พ.ศ. 2567  

รายละเอียดตามประกาศฯ ความสอดคล้องของโครงการ 

เป็นไปตามมาตรฐานของกรมโยธาธิการและผังเมืองและตาม
หลักเกณฑ์ ดังต่อไปนี้ 
        (1) พื้นที่บริเวณที่ 1 บริเวณที่ 5 และบริเวณที่ 6 ที่
เป็นพื้นที่ลาดเชิงเขา 

(ก) ให้ทำได้เฉพาะอาคารประเภทบ้านเดี่ยวหรือ
อาคารเดี่ยวที่มีความสูงไม่เกิน 6 เมตร 

(ข) กรณีขนาดที่ดินแปลงที่ขออนุญาตมีเนื้อที่ตั้งแต่ 
100 ตารางวา ขึ้นไป ให้มีพื้นที่อาคารคลุมดินต่อหลังไม่เกิน 
90 ตารางเมตร และมีที่ว่างที่น้ำซึมผ่านได้ไม่น้อยกว่าร้อยละ 
70 ของที่ดิน และกรณีขนาดที่ดินแปลงที่ขออนุญาตมีเนื้อที่
น้อยกว่า 100 ตารางวา ให้มีพื้นที่อาคารคลุมดินต่อหลังไม่
เกิน 70 ตารางเมตร มีที่ว่างที่น้ำซึมผ่านได้ไม่น้อยกว่าร้อยละ 
50 ของที่ดิน ทั้งนี้ ต้องมีพื้นที่สีเขียวยั่งยืนไม่น้อยกว่าร้อยละ 
50 ของพื้นที่น้ำซึมผ่านได้นั้น 
        (2) พื ้นที ่บริเวณที ่ 2 บริเวณที ่ 3 บริเวณที ่ 4 และ
บริเวณที่ 7 ที่เป็นพื้นที่ลาดเชิงเขา 

(ก) ให้ทำได้เฉพาะอาคารประเภทบ้านเดี่ยวหรือ
อาคารเดี่ยวที่มีความสูงไม่เกิน 12 เมตร  

(ข) กรณีขนาดที่ดินแปลงที่ขออนุญาตมีเนื้อที่ตั้งแต่ 
100 ตารางวา ขึ้นไป ให้มีพื้นที่อาคารคลุมดินต่อหลังไม่เกิน 
90 ตารางเมตร และมีพื้นที่ว่างที่น้ำซึมผ่านได้ไม่น้อยกว่ารอ้ย
ละ 70 ของที่ดิน และกรณีขนาดที่ดินแปลงที่ขออนุญาตมีเนื้อ
ที่น้อยกว่า 100 ตารางวา ให้มีพื้นที่อาคารคลุมดินต่อหลังไม่
เกิน 70 ตารางเมตร และมีที่ว่างที่น้ำซึมผ่านได้ไม่น้อยกว่า
ร้อยละ 50 ของที่ดิน ทั้งนี้ ต้องมีพื้นที่สีเขียวยั่งยืนไม่น้อยกว่า
ร้อยละ 50 ของพื้นที่น้ำซึมผ่านได้นั้น 
 
ข้อ 8 การวัดความสูงของอาคาร ให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์ 
ดังต่อไปนี้ 

 (1) กรณีพื้นที่ราบที่ไม่มีการปรับระดับพื้นดินหรือมีการ
ปรับระดับพื้นดินต่ำกว่าถนนสาธารณะในบริเวณที่ก่อสร้าง ให้
วัดจากระดับพื้นดินที่ก่อสร้าง 

 (2) กรณีที่มีการปรับระดับพื้นดินเท่ากับหรือสูงกว่า
ถนนสาธารณะ ให้วัดจากระดับถนนสาธารณะ 

 (3) กรณีที่มีห้องใต้ดินซึ่งค่าระดับเป็นลบ ให้วัดจาก
ระดับพื้นดินที่ก่อสร้างตาม (1) หรือระดับถนนสาธารณะตาม 
(2) แล้วแต่กรณี 

ของพื้นที่โครงการปัจจุบัน เป็นพื้นที่ลาดจากทิศ
ตะวันออกไปทางทิศตะวันตก ซึ่งมีซึ่งมีระดับความ
สูงของพื ้นที ่โครงการอยู ่ในช่วงประมาณ 2.50-
43.00 เมตร จากระดับน้ำทะเลปานกลาง (MSL.) 
มีความลาดชันภายในพื้นที่โครงการ ดังนี้ 
   บริเวณที่ 1 ความลาดชันไม่ถึงร้อยละ 20 มี
ความลาดชันภายในพื้นที่โครงการคิดเป็นความ
ลาดชันเฉลี่ยร้อยละ 8.70-19.94 
   บริเวณที่ 5 ความลาดชันไม่ถึงร้อยละ 20 มี
ความลาดชันภายในพื้นที่โครงการคิดเป็นความ
ลาดชันเฉลี่ยร้อยละ 12.15 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
- การวัดความสูงของอาคารวัดจากระดับพื้นดินที่
ก ่อสร้าง ณ จุดที ่ต ่ำที ่สุดของพื ้นที ่ใช ้สอยของ
อาคารหลังนั้นถึงพื้นดาดฟ้า และวัดความสูงของ
อาคาร (ทรงจั่ว) วัดจากระดับพื้นดินที่ก่อสร้าง ณ 
จุดที่ต่ำที่สุดของพื้นที่ใช้สอยของอาคารหลังนั้นถึง
ยอดผนังของชั้นสูงสุด 
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บริษัท โอเค เนเจอร์ จำกัด  2-16 

ตารางที่ 2.1.2-1 การดำเนินโครงการตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื ่อง
กำหนดเขต พ้ืนที่และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อม ในบริเวณจังหวัดภูเก็ต พ.ศ. 2567  

รายละเอียดตามประกาศฯ ความสอดคล้องของโครงการ 

 (4) กรณีที่พื ้นดินเป็นเชิงลาดหรือมีการปรับระดับ
พื้นดินบนพื้นที่เชิงลาด ให้วัดจากระดับพื้นดินที่ก่อสร้าง ณ 
จุดที่ต่ำที่สุดของพื้นที่ใช้สอยของอาคารหลังนั้น 

การวัดความสูงของอาคารให้วัดจากระดับพื ้นดินที่
ก่อสร้างถึงพื้นชั้นดาดฟ้า สำหรับอาคารทรงจั่วหรือปั้นหยาให้
วัดจากระดับพื้นดินที่ก่อสร้างถึงยอดผนังของชั้นสูงสุด 
 
ข้อ 9 ในพื ้นที่บริเวณที่ 8 ห้ามกระทำการหรือประกอบ
กิจกรรม ดังต่อไปนี้ 

(1) การทำให้เกิดมลพิษ ขยะมูลฝอย สารแขวนลอย 
ตะกอนแขวนลอย และมลสารปนเปื้อน จากการเดินเรือ การ
จอดเรือ การขนส่ง หรือการขนถ่าย ที่มีผลทำให้คุณภาพน้ำ
ทะเลเสื่อมโทรม หรือเสียสภาพความเป็นธรรมชาติ ซึ่งอาจมี
ผลกระทบต่อทรัพยากรชีวภาพทางทะเล เช่น ปะการัง หญ้า
ทะเล สัตว์ทะเล 

(2) การเก็บ ทำลาย หรือกระทำด้วยประการใดๆ ที่อาจ
เป็นอันตรายหรือม ีผลกระทบต่อปะการัง หินปะการัง 
กัลปังหา หรือหญ้าทะเล เว้นแต่เป็นการศึกษาวิจัยทาง
วิชาการหรือกิจการสาธารณูปโภคของรัฐที่ได้รับอนุญาตตาม
กฎหมายที่เกี่ยวข้อง โดยต้องได้รับความเห็นชอบจากจังหวัด
ภูเก็ต เพื่อนำไปประกอบการขออนุญาตหรือดำเนินการตาม
กฎหมายที่เกี่ยวข้อง ทั้งนี้ ให้แนบรายละเอียดของโครงการ
หรือกิจการ และมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมเพื่อประกอบการขอรับความเห็นด้วย 

(3) การทอดสมอเรือ หรือกระทำการใดๆ ที่มีผลต่อสภาพ
พื้นทะเลในบริเวณที่มีแหล่งหญ้าทะเล แนวปะการัง หิน
ปะการัง และกองหินใต้ทะเลตามธรรมชาติ รวมทั ้งพื ้นที่
โดยรอบแหล่งธรรมชาติดังกล่าวในระยะ 300 เมตร เช่น 
กิจกรรมเดินท่องเที่ยวใต้ทะเล (Sea Walker) เรือท้องกระจก 
หรือเรือประเภทที่ใช้ความดันอากาศกดน้ำให้ออกจากเรือเพื่อ
เพื่อดูปลาใต้ท้องทะเล 

(4) การสำรวจวัดคลื่นไหวสะเทือน (Seismic Wave) 
เว้นแต่การสำรวจโครงสร้างทางธรณีวิทยาเพื ่อประโยชน์
ในทางวิชาการของส่วนราชการ รัฐวิสาหกิจ หรือหน่วยงานอ่ืน
ของรัฐที่ไม่มีผลกระทบต่อสัตว์น้ำ 

(5) การถมทะเลหรือที่ชายตลิ่งปากคลอง เว้นแต่มีความ
จำเป็นเพื่อประโยชน์ของรัฐและได้รับอนุญาตตามกฎหมายที่
เกี่ยวข้อง โดยต้องได้รับความเห็นจากจังหวัดภูเก็ต เพื่อนำไป

 
 
 
 
 
 
 
 
 
- โครงการไม ่ทำให ้ เก ิดมลพ ิษ ขยะม ูลฝอย  
สารแขวนลอย ตะกอนแขวนลอย และมลสาร 
ปนเปื้อน จากการเดินเรือ การจอดเรือ การขนส่ง 
หรือการขนถ่าย  
 
 
- โครงการไม่มีการเก็บ ทำลาย หรือกระทำด้วย
ประการใดๆ ที่อาจเป็นอันตรายหรือมีผลกระทบ
ต่อปะการัง ชากปะการัง หินปะการัง กัลปังหา 
หรือหญ้าทะเล 
 
 
 
 
 
- โครงการไม่มีการทอดสมอเรือ หรือกระทำการ
ใดๆ ที่มีผลต่อสภาพพื้นทะเลในบริเวณที่มีแหล่ง
หญ้าทะเลแนวปะการัง หินปะการัง และกองหินใต้
ทะเลตามธรรมชาติ รวมทั ้งพื ้นที่โดยรอบแหล่ง
ธรรมชาติดังกล่าวในระยะ 300 เมตร 
 
 
- โครงการไม่มีการสำรวจวัดคลื ่นไหวสะเทือน 
(Seismic Wave) 
 
 
- โครงการไม ่ม ีการถมทะเลหร ือท ี ่ ชายตลิ่ ง 
ปากคลอง 
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ตารางที่ 2.1.2-1 การดำเนินโครงการตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื ่อง
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รายละเอียดตามประกาศฯ ความสอดคล้องของโครงการ 

ประกอบการขออนุญาตหรือดำเนินการตามกฎหมายที่
เกี่ยวข้อง ทั้งนี้ ให้แนบรายละเอียดของโครงการหรือกิจการ 
และมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม เพื่อ
ประกอบการขอรับความเห็นด้วย 
 
ข้อ 10 ในพื้นที่ตามข้อ 4 ห้ามกระทำการหรือประกอบกิจกรรม 
ดังต่อไปนี้ 

(1) การทำเหมืองแร่ 
(2) การขนส่งหรือลำเลียงวัตถุอันตรายโดยใช้ระบบท่อ

ขนส ่ง เว ้นแต ่ในบร ิเวณที ่กำหนดให้เป ็นท ี ่ด ินประเภท
อ ุตสาหกรรมเฉพาะก ิจหร ือประเภทอ ุตสาหกรรมและ
คลังสินค้า ตามกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมจังหวัด
ภูเก็ต 

(3) อาคารนกแอ่นกินรัง 
(4) การถม ปรับพื้นที่ หรือปิดกั้น ซึ่งทำให้แหล่งน้ำ

สาธารณะในแผ่นดินและแหล่งน้ำในขุมเหมืองสาธารณะ 
ตื้นเขิน หรือเปลี่ยนทิศทางหรือทำให้น้ำในแหล่งน้ำนั้นไมอ่าจ
ไหลไปได้ตามปกติ 

(5) การกระทำใดๆ ที่เป็นการเปลี่ยนสภาพธรรมชาติ
ของพื้นที่พรุและป่าชายเลน เว้นแต่ 

(ก) การดำเนินการของส่วนราชการ รัฐวิสาหกิจ 
หรือหน่วยงานอื่นของรัฐเพื่อการศึกษาวิจัยทางวิชาการ การ
คุ้มครอง การฟื้นฟู การเพาะพันธุ์พืชและสัตว์น้ำ โดยต้อง
ได้รับอนุญาตตามกฎหมายที่เก่ียวข้อง 

(ข) การดำเนินการของส่วนราชการ รัฐวิสาหกิจ  
หรือหน่วยงานอื ่นของรัฐในพื ้นที ่ป ่าชายเลนที ่ได้ร ับการ 
ผ่อนผันจากคณะรัฐมนตรีให้ใช้ประโยชน์ได้ และได้รับอนุญาต
ตามกฎหมายที่เกี่ยวข้อง โดยต้องได้รับความเห็นจากจังหวัด
ภูเก็ต เพื่อนำไปประกอบการขออนุญาตหรือดำเนินการตาม
กฎหมายที่เกี่ยวข้อง ทั้งนี้ ให้แนบรายละเอียดของโครงการ
หรือกิจการ และมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม เพื่อประกอบการขอรับความเห็นด้วย 

(6) การปล่อยทิ้งของเสียหรือมลพิษลงสู่แหล่งน้ำหรือ
ทะเล เว้นแต่เป็นกรณีที่ได้ผ่านการบำบัดตามมาตรฐานที่
กฎหมายกำหนดแล้ว 

(7) การจับหรือครอบครองปลาสวยงามตามบัญชีท้าย
ประกาศนี้ เว้นแต่ 

 
 
 
 
 
 
 
- โครงการไม่มีการทำเหมืองแร่ 
- โครงการไม่มีการขนส่งหรือลำเลียงวัตถุอันตราย 
 
 
 
 
- ภายในโครงการไม่มีอาคารนกแอ่นกินรัง 
- โครงการไม่มีการถม ปรับพื้นที่ หรือปิดกั้น ซึ่งทำ
ให้แหล่งน้ำสาธารณะตื ้นเขินหรือเปลี ่ยนแปลง
ทิศทาง 
 
- โครงการไม่ได้อยู่ในป่าพรุ และป่าชายเลน  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
- โครงการไม่มีการปล่อยทิ้งของเสียหรือมลพิษลงสู่
แหล่งน้ำหรือทะเล 
 
- โครงการไม่มีการจับหรือครอบครองปลาสวยงาม 
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ตารางที่ 2.1.2-1 การดำเนินโครงการตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื ่อง
กำหนดเขต พ้ืนที่และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อม ในบริเวณจังหวัดภูเก็ต พ.ศ. 2567  

รายละเอียดตามประกาศฯ ความสอดคล้องของโครงการ 

(ก) เป็นการกระทำของส่วนราชการ รัฐวิสาหกิจ 
หรือหน่วยงานอื่นของรัฐ เพื่อการศึกษาวิจัยทางวิชาการ การ
คุ้มครอง การเพาะพันธุ์ การเพาะเลี้ยง หรือกิจการสวนสัตว์ 
ซึ่งได้รับอนุญาตตามกฎหมายที่เก่ียวข้อง 

( ข )  เป ็นการกระทำของ เอกชน เฉพาะการ
ครอบครองเพื่อการเพาะพันธุ์ การเพาะเลี้ยง หรือกิจการสวน
สัตว์สาธารณะซึ่งได้รับอนุญาตตามกฎหมายที่เก่ียวข้อง 

(8) การขุด ตัก หรือดูด กรวด ดิน หินผุ ทราย หรือ
ลูกรัง เพื่อการค้าในลักษณะหรือในบริเวณ ดังต่อไปนี้ 

(ก) บริเวณที่มีความลาดชันเกินกว่าร้อยละ 35 
(ข) พื้นที่ที่มีความสูงจากระดับน้ำทะเลปานกลาง 

เกินกว่า 80 เมตร 
(ค) บริเวณที่มีโครงสร้างทางธรณีวิทยาที ่สำคัญ 

หายาก และแหล่งที่มีซากดึกดำบรรพ์ 
(ง) เขตโบราณสถานหรือบริเวณที ่ม ีคุณค่าทาง

ประวัติศาสตร์ โบราณคดี หรือศิลปกรรม 
(9) การกระทำใดๆ ที ่ก ่อให้เก ิดการเปลี ่ยนแปลง

ลักษณะทางธรณีสัณฐาน ทางด้านกายภาพ ทางชีวภาพ  
ในพื้นที่สันทราย สันดอน หน้าผา ปากน้ำ เว้นแต่การกระทำ
ของส่วนราชการ รัฐวิสาหกิจ หรือหน่วยงานอื่นของรัฐ เพื่อ
การฟื้นฟูและรักษาสภาพธรรมชาติของหาด หรือเพื่อป้องกัน
การกัดเซาะชายฝั่ง หรือเพื่อความปลอดภัยในการเดินเรือ 

(10) การกระทำใดๆ ที่เป็นการทำลายหินดานทั้งที่อยู่
ใต้พื ้นดิน ระดับพื ้นดิน หรือโผล่พ้นดิน เว้นแต่เป็นการ
ดำเนินการของส่วนราชการ รัฐวิสาหกิจ หรือหน่วยงานอ่ืน
ของรัฐที่มีความจำเป็นเพื่อให้บริการสาธารณะและไม่สามารถ
หลีกเลี่ยงได้ 
 
ข้อ 11 การก่อสร้าง ดัดแปลง หรือเปลี่ยนการใช้อาคารเป็น
โรงแรมตามกฎหมายว่าด้วยโรงแรม อาคารอยู่อาศัยรวมตาม
กฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร อาคารชุดตามกฎหมายว่า
ด้วยอาคารชุด หรือหอพักตามกฎหมายว่าด้วยหอพัก ต้อง
ติดตั้งหรือจัดให้มีบ่อดักไขมันและระบบบำบัดน้ำเสียก่อน
ปล่อยลงสู่ท่อหรือหรือทางน้ำสาธารณะ โดยระบบและน้ำเสีย
ที่บำบัดแล้วต้องเป็นไปตามมาตรฐานที่กฎหมายกำหนด 
 
ข้อ 12 การก่อสร้าง ดัดแปลงซึ่งเป็นการขยายขนาดหรือเพิ่ม
จำนวนห้องพัก หรือเปลี่ยนการใช้อาคารเป็นโรงแรมตาม

 
 
 
 
 
 
 
- โครงการไม่มีการขุดตักดินในบริเวณดังกล่าว 
 
 
 
 
 
 
 
 
- โครงการไม ่ม ีการกระทำท ี ่ก ่อให ้ เก ิดการ
เปลี ่ยนแปลงลักษณะทางธรณีสัณฐานทางด้าน
กายภาพชีวภาพ หรือชีวกายภาพ 
 
 
 
- ภายในโครงการไม่มีหินดาน 
 
 
 
 
 
- โครงการได้จัดให้มีถังดักไขมันจำนวน 2 ชุด และ
ถังบำบัดน้ำเสียสำเร็จรูปแบบเติมอากาศชนิดที่มี
ตัวกลางยึดเกาะ (SS-2) จำนวน 57 ชุด และถัง
บำบัดน้ำเสียรวมชนิดเติมอากาศเลี้ยงตะกอนเวียน
กลับ จำนวน 1 ชุด น้ำเสียที่บำบัดแล้วเป็นไปตาม
มาตรฐานที่กฎหมายกำหนด  
 
 
- พื้นที่โครงการอยู่ห่างจากแนวชายฝั่งทะเลไม่เกิน
กว่า 50 เมตร 
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ตารางที่ 2.1.2-1 การดำเนินโครงการตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื ่อง
กำหนดเขต พ้ืนที่และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อม ในบริเวณจังหวัดภูเก็ต พ.ศ. 2567  

รายละเอียดตามประกาศฯ ความสอดคล้องของโครงการ 

กฎหมายว่าด้วยโรงแรม อาคารอยู่อาศัยรวมตามกฎหมายว่า
ด้วยการควบคุมอาคาร อาคารชุดตามกฎหมายว่าด้วยอาคาร
ชุด ที่อยู่ห่างจากแนวชายฝั่งทะเลเกินกว่า 50 เมตร หรืออยู่
ห่างจากแนวชายเกาะเกิน 50 เมตร กรณีที ่เกาะนั ้นไม่มี
ชายฝั่งทะเล และมีจำนวนห้องพักตั้งแต่ 11 ห้อง ถึง 49 ห้อง 
ต้องดำเนินการตามข้อกำหนดท้ายประกาศนี้ 

 
 
 
 

  
 ความสอดคล้องตามข้อกำหนด : โครงการโรงแรมพันยา บีช นาคาใหญ่ไอส์แลนด์ (ดัดแปลงและ
ส่วนขยาย) มีสภาพพ้ืนที่โครงการปัจจุบันเป็นพ้ืนที่ลาดจากทิศตะวันออกขึ้นไปทางทิศตะวันตก ซึ่งมีซึ่งมีระดับ
ความสูงของพ้ืนที่โครงการอยู่ในช่วงประมาณ 2.50 - 43.00 เมตร จากระดับน้ำทะเลปานกลาง (MSL.) ภายใน
พื้นที่โครงการปัจจุบันมีอาคารชั่วคราวโครงสร้างไม้ 1 ชั้น จำนวน 8 อาคาร และอาคารโครงสร้างเหล็ก 1 ชั้น 
จำนวน 5 อาคาร โดยโครงการจะรื้อออกภายหลังได้รับอนุญาตก่อสร้างอาคารแล้ว นอกจากนี้ภายในโครงการ
มีพ้ืนที่สีเขียวประกอบด้วย ต้นเต่าร้าง ต้นไทร ต้นตาลโตนด ต้นยอป่า ต้นพญาสัตบรรณ ต้นตะแบก ต้นหูกวาง 
ต้นกระถินณรงค์ ต้นสนทะเล ต้นมะพร้าว ต้นยางพารา ต้นเพกา ต้นข่อย ต้นกระท้อน ต้นหางนกยูง ต้นมะขาม 
ต้นขนุน ต้นตะเคียน ต้นยี่โถ และวัชพืชขนาดเล็กขึ้นปกคลุมกระจายอยู่ทั่วไป โดยพื้นที่โครงการตั้งอยู่ในพื้นที่
บริเวณท่ี 1 และบริเวณท่ี 5 ซึ่งมีรายละเอียดดังนี้ 

(1) ในระยะ 20 เมตร จากแนวเขตพ้ืนที่โครงการซึ่งติดกับแนวชายฝั่งทะเล ไม่มีการก่อสร้างอาคารใดๆ  
(2) ในระยะ 30 เมตร ต่อจากพ้ืนที่ตาม (1)  ประกอบด้วยอาคาร จำนวน 141 อาคาร คือ 

1) อาคารห้องพัก A-F เป็นอาคาร ค.ส.ล. 2 ชั้น จำนวน 6 อาคาร มีพื้นที่อาคารปกคลุมดินอาคาร
ละ 490.00 ตารางเมตร มีระดับความสูงของอาคารเมื่อวัดจากระดับพ้ืนดินที่ก่อสร้าง ณ จุดที่ต่ำที่สุดของพ้ืนที่
ใช้สอยของอาคารหลังนั้นถึงพ้ืนดาดฟ้า เท่ากับ 5.60 เมตร 

2) อาคารห้องพัก Villa A1-A2 เป็นอาคาร ค.ส.ล. 2 ชั้น จำนวน 2 อาคาร มีพื้นที่อาคารปกคลุม
ดินอาคารละ 105.00 ตารางเมตร มีระดับความสูงของอาคารเมื่อวัดจากระดับพ้ืนดินที่ก่อสร้าง ณ จุดที่ต่ำที่สุด
ของพ้ืนที่ใช้สอยของอาคารหลังนั้นถึงพ้ืนดาดฟ้า เท่ากับ 5.60 เมตร 

3) อาคารห้องพัก Villa B1-B96 เป็นอาคาร ค.ส.ล. 1 ชั้น จำนวน 96 อาคาร มีพ้ืนที่อาคารปกคลุม
ดินอาคารละ 54.00 ตารางเมตร มีระดับความสูงของอาคาร (ทรงจั่ว) เมื่อวัดจากระดับพื้นดินที่ก่อสร้าง ณ จุด
ที่ต่ำท่ีสุดของพ้ืนที่ใช้สอยของอาคารหลังนั้นถึงยอดผนังของชั้นสูงสุด เท่ากับ 2.60 เมตร 

4) อาคารห้องพัก Villa C1-C14 เป็นอาคาร ค.ส.ล. 1 ชั้น จำนวน 14 อาคาร มีพ้ืนที่อาคารปกคลุม
ดินอาคารละ 54.00 ตารางเมตร มีระดับความสูงของอาคาร (ทรงจั่ว) เมื่อวัดจากระดับพื้นดินที่ก่อสร้าง ณ จุด
ที่ต่ำท่ีสุดของพ้ืนที่ใช้สอยของอาคารหลังนั้นถึงยอดผนังของชั้นสูงสุด เท่ากับ 2.60 เมตร 

5) อาคารห้องพัก Villa D1-D14 เป็นอาคาร ค.ส.ล. 1 ชั้น จำนวน 14 อาคาร มีพื้นที่อาคารปก
คลุมดินอาคารละ 106.00 ตารางเมตร มีระดับความสูงของอาคาร (ทรงจั่ว) เมื่อวัดจากระดับพื้นดินที่ก่อสร้าง 
ณ จุดที่ต่ำที่สุดของพ้ืนที่ใช้สอยของอาคารหลังนั้นถึงยอดผนังของชั้นสูงสุด เท่ากับ 2.60 เมตร 

6) อาคาร Beach club เป็นอาคาร ค.ส.ล. 1 ชั้น จำนวน 1 อาคาร มีพื้นที ่อาคารปกคลุมดิน 
1,557.00 ตารางเมตร มีระดับความสูงของอาคารเมื่อวัดจากระดับพ้ืนดินที่ก่อสร้าง ณ จุดที่ต่ำที่สุดของพ้ืนที่ใช้
สอยของอาคารหลังนั้นถึงพ้ืนดาดฟ้า เท่ากับ 5.50 เมตร 
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7) อาคารร้านอาหาร B เป็นอาคารโครงสร้างเหล็ก 1 ชั้น จำนวน 1 อาคาร มีพื้นที่อาคารปกคลุม
ดิน 500.00 ตารางเมตร มีระดับความสูงของอาคาร (ทรงจั่ว) เมื่อวัดจากระดับพื้นดินที่ก่อสร้าง ณ จุดที่ต่ำที่สุด
ของพ้ืนที่ใช้สอยของอาคารหลังนั้นถึงยอดผนังของชั้นสูงสุด เท่ากับ 3.10 เมตร 

8) อาคารสำนักงาน เป็นอาคาร ค.ส.ล. 1 ชั้น จำนวน 1 อาคาร มีพื้นที่อาคารปกคลุมดิน 470.00 
ตารางเมตร มีระดับความสูงของอาคารเมื่อวัดจากระดับพื้นดินที่ก่อสร้าง ณ จุดที่ต่ำที่สุดของพื้นที่ใช้สอยของ
อาคารหลังนั้นถึงพ้ืนดาดฟ้า เท่ากับ 4.00 เมตร 

9) อาคารอาบน้ำ-ห้องน้ำ เป็นอาคาร ค.ส.ล. 1 ชั้น จำนวน 2 อาคาร มีพื้นที่อาคารปกคลุมดิน
อาคารละ 120.00 ตารางเมตร มีระดับความสูงของอาคาร (ทรงจั่ว) เมื่อวัดจากระดับพ้ืนดินที่ก่อสร้าง ณ จุดที่
ต่ำที่สุดของพ้ืนที่ใช้สอยของอาคารหลังนั้นถึงยอดผนังของชั้นสูงสุด เท่ากับ 3.00 เมตร 

10) อาคารห้องน้ำสำหรับผู้พิการ เป็นอาคาร ค.ส.ล. 1 ชั้น จำนวน 1 อาคาร มีพ้ืนที่อาคารปกคลุม
ดิน 10.00 ตารางเมตร มีระดับความสูงของอาคาร (ทรงจั่ว) เมื่อวัดจากระดับพื้นดินที่ก่อสร้าง ณ จุดที่ต่ำที่สุด
ของพ้ืนที่ใช้สอยของอาคารหลังนั้นถึงยอดผนังของชั้นสูงสุด เท่ากับ 2.40 เมตร 

11) อาคารห้องปั๊ม เป็นอาคาร ค.ส.ล. 1 ชั้น จำนวน 1 อาคาร มีพื้นที่อาคารปกคลุมดิน 9.00 
ตารางเมตร มีระดับความสูงของอาคารเมื่อวัดจากระดับพื้นดินที่ก่อสร้าง ณ จุดที่ต่ำที่สุดของพื้นที่ใช้สอยของ
อาคารหลังนั้นถึงพ้ืนดาดฟ้า เท่ากับ 2.90 เมตร 

12) อาคารสระว่ายน้ำ 1 จำนวน 1 อาคาร 
13) อาคารสระว่ายน้ำ 2 จำนวน 1 อาคาร 

 

ทั้งนี้โครงการมีพื้นที่ดินที่ขออนุญาตในบริเวณที่ 1 เท่ากับ 53,819.18 ตารางเมตร มีพื้นที่อาคาร 
ปกคลุมดินคิดเป็นร้อยละ 24.82 ของพ้ืนที่ดินที่ยื่นขออนุญาตในบริเวณท่ี 1 และมีพ้ืนที่ว่างปราศจากสิ่งปกคลุม
ร้อยละ 75.18 ของพื้นที ่ดินที ่ยื ่นขออนุญาตในบริเวณที่ 1 ซึ่งไม่ขัดกับข้อกำหนดของประกาศกระทรวง
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง กำหนดเขตพื้นที่และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อมในบริเวณพื้นที่
จังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2567 

 
คำนวณ BCR และOSR จะได้ดังนี้ 
(1)  อัตราส่วนพื้นที่อาคารปกคลุมดินต่อพื้นที่ดินของโครงการในบริเวณที่ 1 (BCR)  

  พ้ืนที่อาคารปกคลุมดิน    = 13,360.00 ตารางเมตร  
  พ้ืนที่ดินโครงการที่ใช้ขออนุญาตในบริเวณท่ี 1 = 53,819.18 ตารางเมตร  
  ดังนั้น อัตราส่วนพื้นที่อาคารปกคลุมดินต่อพ้ืนที่ดินของโครงการในบริเวณท่ี 1 
        = 13,360.00/53,819.18  
        =  0.2482 หรือคิดเป็นร้อยละ 24.82 

(2)  อัตราส่วนพื้นที่ว่างปราศจากสิ่งปกคลุมต่อพ้ืนที่ดินของโครงการในบริเวณที่ 1 (OSR) 
  พ้ืนที่ว่างปราศจากสิ่งปกคลุม   = 40,459.18 ตารางเมตร 
  พ้ืนที่ดินโครงการที่ใช้ขออนุญาตในบริเวณท่ี 1 = 53,819.18 ตารางเมตร 
  ดังนั้น อัตราส่วนพื้นที่ว่างปราศจากสิ่งปกคลุมต่อพ้ืนที่ดินของโครงการในบริเวณที่ 1 
        =  40,459.18/53,819.18  

        = 0.7518 หรือคิดเป็นร้อยละ 75.18 
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บริเวณที่ 5  
ไม่มีการก่อสร้างอาคารใดๆ ทั้งนี้โครงการมีพ้ืนที่ดินที่ขออนุญาตในบริเวณท่ี 5 เท่ากับ 819.22 ตาราง

เมตร มีพ้ืนที่อาคารปกคลุมดิน คิดเป็นร้อยละ 0.00 ของพ้ืนที่ดินที่ยื่นขออนุญาตในบริเวณที่ 5 และมีพ้ืนที่ว่าง
ปราศจากสิ่งปกคลุมร้อยละ 100.00 ของพื้นที่ดินที่ยื่นขออนุญาตในบริเวณที่ 5 ซึ่งไม่ขัดกับข้อกำหนดของ
ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง กำหนดเขตพ้ืนที่และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อม
ในบริเวณพ้ืนที่จังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2567 

รายละเอียดอาคารในพื้นท่ีโครงการ แสดงดังตารางท่ี 2.1.2-2  
 

ตารางท่ี 2.1.2-2 รายละเอียดอาคารในพ้ืนที่โครงการ 

อาคาร 
จำนวน

ชั้น 
จำนวน
อาคาร 

ระดับความสูง 
(เมตร) 

พื้นที่อาคารปกคลุมดิน 
แต่ละอาคาร 
(ตารางเมตร) 

บริเวณที่ 1     
1) อาคารห้องพัก A-F 2 ชั้น  6 อาคาร 5.60 490.00 
2) อาคารห้องพัก Villa A1-A2 2 ชั้น  2 อาคาร 4.60 105.00 
3) อาคารห้องพัก Villa B1-B96 1 ชั้น  96 อาคาร 2.60 54.00 
4) อาคารห้องพัก Villa C1-C14 1 ชั้น  14 อาคาร 2.60 54.00 
5) อาคารห้องพัก Villa D1-D14 1 ชั้น  14 อาคาร 2.60 106.00 
6) อาคาร Beach club  1 ชั้น 1 อาคาร 5.50 1,557.00 
7) อาคารร้านอาหาร B  1 ชั้น 1 อาคาร 3.10 500.00 
8) อาคารสำนักงาน 1 ชั้น 1 อาคาร 4.00  470.00 
9) อาคารอาบน้ำ-ห้องน้ำ 1 ชั้น 2 อาคาร 6.00 120.00 
10) อาคารห้องน้ำสำหรับผู้พิการ  1 ชั้น 1 อาคาร 2.40 10.00 
11) อาคารห้องปั๊ม 1 ชั้น 1 อาคาร 2.90 9.00 
12) อาคารสระว่ายน้ำ 1 - 1 อาคาร -1.20 - 
13) อาคารสระว่ายน้ำ 2 - 1 อาคาร -0.20 - 
บริเวณที่ 5     
-  - - - - 

ที่มา : บริษัท พันยา บีช นาคาใหญ่ไอส์แลนด์ จำกัด, 2568 
 
ซึ่งโครงการไม่ได้อยู่ในข้อห้ามกระทำการหรือประกอบกิจกรรมตามที่ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติ

และสิ่งแวดล้อม เรื่อง กำหนดเขตพื้นที่ และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อมบริเวณพื้นที่จังหวัดภูเก็ต พ.ศ. 2567 
ดังนั ้น การใช้ประโยชน์ที่ดินของโครงการจึงสอดคล้องตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อมดังกล่าว  

ที่ตั้งโครงการตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม แสดงดังรูปที่ 2.1.2-1  
ผังบริเวณตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม จังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2567 แสดงดัง

รูปที่ 2.1.2-2 
หนังสือยืนยันการตรวจสอบที่ตั้งโครงการตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม 

จากสำนักงานทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมจังหวัดภูเก็ต แสดงดังภาคผนวกที ่2  
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     เคร่ืองหมาย 

บริเวณที่ 1 พ้ืนที่ในบริเวณที่วัดจากแนวชายฝ่ังทะเลรอบเกาะภูเก็ตเข้าไปในแผ่นดินเป็นระยะ 50 
เมตร รวมท้ังพ้ืนที่ในเกาะบริวารต่าง ๆ เว้นแต่พ้ืนที่บริเวณที่ 5 และบริเวณที่ 6 

บริเวณที่ 2 พื้นที่ในบริเวณที่วัดจากแนวเขตบริเวณที่ 1 เข้าไปในแผ่นดินเป็นระยะ 150 เมตร เว้นแต่
พื้นที่บริเวณที่ 5 และบริเวณที่ 6 

บริเวณที่ 3 พื้นที่ในบริเวณที่วัดจากแนวเขตบริเวณที่ 2 เข้าไปในแผ่นดินเป็นระยะ 200 เมตร เว้นแต่
พื้นที่บริเวณที่ 5 และบริเวณที่ 6 

บริเวณที่ 4 (1) เขตอนุรักษ์สิ่งแวดล้อมศิลปกรรมหรือย่านอาคารเกา่ 

บริเวณที่ 4 (2) เขตหนาแน่นมาก  

บริเวณที่ 4 (3) เขตหนาแน่นสูงมาก  

บริเวณที่ 5 พ้ืนที่ที่มีความสูงจากระดับน้ำทะเลปานกลางต้ังแต่ 40 เมตร ถึง 80 เมตร 

บริเวณที่ 6 (1) พื้นที่ท่ีมีความสูงจากระดับน้ำทะเลปานกลางเกินกวา่ 80 เมตร ถึง 140 เมตร 

บริเวณที่ 6 (2) พื้นที่ท่ีมีความสูงจากระดับน้ำทะเลปานกลางเกินกวา่ 140 เมตรขึ้นไป 

บริเวณที่ 7 พื้นที่ในเกาะภูเก็ตและเกาะบริวารต่างๆ นอกจากบริเวณที่ 1 ถึง บริเวณที่ 6 

บริเวณที่ 8 พื้นที่ทะเลรอบเกาะภเูก็ตและรอบเกาะบริวารต่างๆ 

 

รูปที่ 2.1.2-1 ที่ตั้งโครงการตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม จังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2567  

ท่ีมา : ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม 

 

N 

ที่ตั้งโครงการ 
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2.1.3 ที่ตั้งโครงการตามกฎกระทรวงฉบับที่ 20 (พ.ศ.2532) ออกตามความในพระราชบัญญัติ
ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

 
 พ้ืนที่โครงการโรงแรมพันยา บีช นาคาใหญ่ไอส์แลนด์ (ดัดแปลงและส่วนขยาย) ตั้งอยู่ ณ เกาะนาคาใหญ่ 
หมู่ที่ 5 ตำบลป่าคลอก อำเภอถลาง จังหวัดภูเก็ต จากการตรวจสอบที่ตั้งโครงการตามกฎกระทรวงฉบับที่ 20 
(พ.ศ.2532) อาศัยอำนาจตามความในมาตรา 5(3) และมาตรา 8 (10) แห่งพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 
2522 พบว่า พื้นที่โครงการไม่ได้ตั้งอยู่ในบริเวณพื้นที่บังคับใช้กฎกระทรวงฉบับที่ 20 (พ.ศ. 2532) โดย
สำนักงานโยธาธิการและผังเมืองจังหวัดภูเก็ต ได้มอบหมายคณะเจ้าหน้าที่ของสำนักงานฯ พร้อมด้วยตัวแทน
เจ้าของที่ดิน ร่วมตรวจจับหาค่าพิกัดตำแหน่งแปลงที่ดินและระยะห่างแนวชายฝั่งทะเลของพ้ืนที่โครงการในวัน
ศุกร์ที่ 9 กันยายน 2565 ช่วงเวลา 09.30-10.30 น. ซึ่งเป็นช่วงเวลาที่มีระดับน้ำทะเลขึ้นสูงสุดตามปกติทาง
ธรรมชาติ ตามตารางคำนวณระดับน้ำขึ้นสูงสุด-ลงต่ำสุดของกรมอุทกศาสตร์ กองทัพเรือ อ้างอิง ณ เกาะตะเภา
น้อย (ภูเก็ต) ประจำเดือนกันยายน 2564 โดยใช้เครื่องรับสัญญาณดาวเทียม GNSS CHC รุ่น i70 ทำการรังวัด
และจับพิกัดหาค่าระยะห่างแนวชายฝั ่งทะเลจากบริเวณแปลงที่ดินของบริษัทฯ ตามขอบเขตในเอกสาร
กรรมสิทธิ ์ที ่ด ินที ่ได้รับ ตรวจสอบด้วยวิธีการจับค่าพิกัดภูมิศาสตร์แบบ Real-Time Kinematic (RTK) 
Network ซึ่งอ้างอิงพิกัดมาตรฐานตามระบบแผนที่ UTMWGS 84 โซนพิกัดที่ตั้ง 47 N จากตำแหน่งสถานีฐาน 
(Base Station) ณ สำนักงานที่ดินจังหวัดภูเก็ต (กรมที่ดิน) พร้อมทำการปรับแก้ไขค่าความคลาดเคลื่อนแบบ
อัตโนมัติตามฐานข้อมูลของกรมแผนที่ทหารแล้ว ปรากฏผลการตรวจสอบระยะห่างระหว่างพื้นที่โครงการกับ
แนวชายฝั่งทะเล จำนวน 6 ตำแหน่ง โดยอ้างอิงหลักการวัดระยะถอยร่นแนวอาคารจากเขตแหล่งน้ำสาธารณะ 
(ทะเล) ตามหนังสือตอบข้อหารือของสำนักควบคุมและตรวจสอบอาคารกรมโยธาธิการและผังเมือง ลงวันที่ 6 
พฤศจิกายน 2557 ดังนี้ 
 1. ตำแหน่งแปลงที่ดิน ตรงจุด P1 บริเวณหลักหมุดที่ดินเลขที่ 4จ 5411 (ค่าพิกัดเหนือ (N) = 
889440.01, ค่าพิกัดตะวันออก (E) = 441862.85) มีระยะห่างในมุมตั้งฉากกับแนวชายฝั่งทะเลอันดามันตรง
จุด L1 บริเวณแนวชายฝั่งทะเลของเกาะนาคาใหญ่ ณ จุดที่น้ำทะเลขึ้นสูงสุดตามปกติทางธรรมชาติ (ค่าพิกัด
เหนือ (N) = 889440.01, ค่าพิกัดตะวันออก (E) = 441862.85) เท่ากับ 0.00 เมตร 
 2. ตำแหน่งแปลงที่ดิน ตรงจุด P2 บริเวณหลักหมุดที่ดินเลขที่ 4จ 5104 (ค่าพิกัดเหนือ (N) = 
889463.03, ค่าพิกัดตะวันออก (E) = 441860.63) มีระยะห่างในมุมตั้งฉากกับแนวชายฝั่งทะเลอันดามันตรง
จุด L2 บริเวณแนวชายฝั่งทะเลของเกาะนาคาใหญ่ ณ จุดที่น้ำทะเลขึ้นสูงสุดตามปกติทางธรรมชาติ (ค่าพิกัด
เหนือ (N) = 889463.03, ค่าพิกัดตะวันออก (E) = 441860.63) เท่ากับ 0.00 เมตร 
 3. ตำแหน่งแปลงที่ดิน ตรงจุด P3 บริเวณหลักหมุดที่ดินเลขที่ 2จ 9398 (ค่าพิกัดเหนือ (N) = 
889517.15, ค่าพิกัดตะวันออก (E) = 441621.92) มีระยะห่างในมุมตั้งฉากกับแนวชายฝั่งทะเลอันดามันตรง
จุด L3 บริเวณแนวชายฝั่งทะเลของเกาะนาคาใหญ่ ณ จุดที่น้ำทะเลขึ้นสูงสุดตามปกติทางธรรมชาติ (ค่าพิกัด
เหนือ (N) = 889563.69, ค่าพิกัดตะวันออก (E) = 441840.56) เท่ากับ 223.50 เมตร 
 4. ตำแหน่งแปลงที ่ดิน ตรงจุด P4 บริเวณทิศตะวันออกของแปลงที ่ดิน (ค่าพิกัดเหนือ (N) = 
889670.57, ค่าพิกัดตะวันออก (E) = 441792.12) มีระยะห่างในมุมตั้งฉากกับแนวชายฝั่งทะเลอันดามันตรง
จุด L4 บริเวณแนวชายฝั่งทะเลเกาะนาคาใหญ่ ณ จุดที่น้ำทะเลขึ้นสูงสุดตามปกติทางธรรมชาติ (ค่าพิกัดเหนือ 
(N) = 889679.45, ค่าพิกัดตะวันออก (E) = 441819.05) เท่ากับ 17.32 เมตร 
 5. ตำแหน่งแปลงที่ดิน ตรงจุด P5 บริเวณหลักหมุดที่ดินเลขที่ 5จ 2389 (ค่าพิกัดเหนือ (N) = 
889726.79, ค่าพิกัดตะวันออก (E) = 441698.00) มีระยะห่างในมุมตั้งฉากกับแนวชายฝั่งทะเลอันดามันตรง
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จุด L5 บริเวณแนวชายฝั่งทะเลของเกาะนาคาใหญ่ ณ จุดที่น้ำทะเลขึ้นสูงสุดตามปกติทางธรรมชาติ (ค่าพิกัด
เหนือ (N) = 889758.25, ค่าพิกัดตะวันออก (E) = 441778.38) เท่ากับ 86.31 เมตร 
 6. ตำแหน่งแปลงที่ดิน ตรงจุด P6 บริเวณหลักหมุดที่ดินเลขที่ 1จ 4876 (ค่าพิกัดเหนือ (N) = 
889880.92, ค่าพิกัดตะวันออก (E) = 441722.68) มีระยะห่างในมุมตั้งฉากกับแนวชายฝั่งทะเลอันดามันตรง
จุด L6 บริเวณแนวชายฝั่งทะเลของเกาะนาคาใหญ่ ณ จุดที่น้ำทะเลขึ้นสูงสุดตามปกติทางธรรมชาติ (ค่าพิกัด
เหนือ (N) = 889880.92, ค่าพิกัดตะวันออก (E) = 441722.68) เท่ากับ 0.00 เมตร 
 (หนังสือสำนักงานโยธาธิการและผังเมืองจังหวัดภูเก็ต ที่ ภก 0022.5/2329 ลงวันที่ 29 กันยายน 
2565 แสดงดังภาคผนวกที่ 2) 
  ดังนั้นจากผลการตรวจวัดระยะห่างแนวชายฝั่งทะเลดังกล่าว พื้นที่โครงการมีระยะห่างจากแนว
ชายฝั่งทะเล (บริเวณหาดทับโป๊ะ ณ จุดที่น้ำทะเลขึ้นสูงสุดตามปกติทางธรรมชาติ) ระยะใกล้สุด (ติดแนวชายฝั่ง
ทะเล) เท่ากับ 0.00 เมตร (ระยะห่างจากจุด P1 – P2 และ P6 กับแนวชายฝั่งทะเลตรงจุด L1 – L2 และ L6) 
และระยะไกลสุดเท่ากับ 223.50 เมตร (ระยะห่างจากจุด P3 กับแนวชายฝั่งทะเลตรงจุด L3) พ้ืนที่ของโครงการ
จึงตั้งอยู่ในบริเวณท่ี 1 โดย (1) ในระยะ 20 เมตร จากแนวเขตพ้ืนที่โครงการซึ่งติดกับแนวชายฝั่งทะเล ไม่มีการ
ก่อสร้างอาคารใดๆ (2) ในระยะ 30 เมตร ต่อจากพ้ืนที่ตาม (1) ประกอบด้วยอาคาร จำนวน 141 อาคาร และ
บริเวณท่ี 5 (พ้ืนที่ที่มีความสูงจากระดับน้ำทะเลปานกลางตั้งแต่ 40 เมตร ถึง 80 เมตร) ไม่มีการก่อสร้างอาคาร
ใดๆ ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง กำหนดเขตพื้นที่และมาตรการคุ้มครอง
สิ่งแวดล้อมในบริเวณจังหวัดภูเก็ต พ.ศ. 2567  
 ทั้งนี้เนื่องจากโครงการมีการอ้างอิงเอกสารการตรวจสอบระยะห่างจากแนวชายฝั่งทะเลตามหนังสือ
สำนักงานโยธาธิการและผังเมืองจังหวัดภูเก็ต ที่ภก 0022.5/2329 ลงวันที่ 29 กันยายน 2565 ซึ่งจากความเห็น
จากสำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมให้มีการแสดงเอกสาร หลักฐานการหอารือ
กับหน่วยงานที่เกี่ยวข้องกับการพัฒนาโครงกรที่เป็นปัจจุบัน โครงการจึงได้มีการประสานกับเจ้าหน้าที่สำนักงาน
โยธาธิการและผังมืองจังหวัดภูเก็ต เข้าทำการตรวจสอบระยะห่างจากแนวชายฝั่งทะเลให้กับพื้นที่โครงการอีก
ครั้ง ผลการสำรวจแสดงดังภาคผนวกที่ 2 

(ที่ตั้งโครงการตามแผนที่แนบท้ายกฎกระทรวงฉบับที่ 20 (พ.ศ.2532) ออกตามความในพระราชบัญญัติ
ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 แสดงดังรูปท่ี 2.1.3-1) 
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รูปที่ 2.1.3-1 ที่ตั้งโครงการตามแผนที่แนบท้ายกฎกระทรวงฉบับที่ 20 (พ.ศ.2532) ออกตามความใน

พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522  

เคร่ืองหมาย 
                                         พื้นที่โครงการ     
       
    แนวเขตควบคุมอาคาร  
                                   บริเวณที่ 1 
                                   บริเวณที่ 2 
                                   บริเวณที่ 3 
                                   แนวเขตควบคุมอาคาร ตามพระราชกฤษฎีกาควบคุมการควบคุมการก่อสร้าง
อาคาร พ.ศ.2474 ในเขตท้องที่บางแห่งในตำบลไม้ขาว ตำบลสาคู ตำบลเทพกระษัตรี ตำบลเชิงทะเล อำเภอ
ถลาง ตำบลกมลา ตำบลป่าตอง อำเภอกะทู้ และตำบลกะรน ตำบลราไวย์ อำเภอเมืองภูเก็ต จังหวัดภูเก็ต 
พ.ศ.2521  
                                   เขตตำบล 
                                   ทางหลวง ถนน  
                                   สะพาน 
                                   แม่น้ำ คลอง ห้วย 

 
 

 

 

ท่ีมา : ตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 20 (พ.ศ.2532) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

 

ที่ตั้งโครงการ 
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2.2 ประเภทและขนาดของโครงการ 
 

2.2.1 ประเภทโครงการ 
 

เดิม โครงการได้มีการจัดทำรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม ในชื่อโครงการโรงแรมพันยา บีช 
นาคาใหญ่ไอส์แลนด์ เป็นโครงการประกอบกิจการประเภทโรงแรม มีจำนวนห้องพัก 168 ห้อง ภายในโครงการ
ประกอบด้วยอาคารทั้งสิ้น จำนวน 177 อาคาร มีพื้นที่ใช้สอยทุกอาคารรวมกัน 13,362.80 ตารางเมตร และ
ได้รับมติเห็นชอบรายงานจากคณะกรรมการผู้ชำนาญการพิจารณารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ในเขตพ้ืนที่คุ้มครองสิ่งแวดล้อมจังหวัดภูเก็ต ในการประชุมครั้งที่ 15/2567 เมื่อวันที่ 14 พฤศจิกายน 2567 ซ่ึง
ได้รับหนังสือแจ้งมติคณะกรรมการผู้ชำนาญการพิจารณารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม ในเขต
พื้นที่คุ้มครองสิ่งแวดล้อมจังหวัดภูเก็ต ดังหนังสือที่ ภก 0014.2/1584 ลงวันที่ 20 มกราคม 2568 และได้รับ
หนังสือแจ้งผลการพิจารณารายงานฯ จากสำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม ดัง
หนังสือที่ ทส. 1009.5/899 เมื่อวันที่ 29 มกราคม 2568  

จากนั้นเจ้าของโครงการได้ดำเนินการขออนุญาตก่อสร้างอาคารต่อสำนักงานเทศบาลตำบลป่าคลอก 
และได้รับใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร ดัดแปลงอาคาร หรือรื้อถอนอาคาร (แบบ อ.1) เลขที่ 180/2567 ออกให้ 
ณ วันที่ 16 ธันวาคม 2567 โดยอนุญาตให้ก่อสร้างอาคาร ดังนี้ 

(1) อาคาร คสล. 1 ชั้น จำนวน 101 อาคาร เพ่ือใช้เป็นอาคารห้องพัก มีพ้ืนที่ 4,444.00 ตารางเมตร 
(2) อาคาร คสล. 1 ชั้น จำนวน 34 อาคาร เพื่อใช้เป็นอาคารห้องพัก มีพ้ืนที่ 1,768.00 ตารางเมตร 
(3) อาคาร คสล. 1 ชั้น จำนวน 17 อาคาร เพื่อใช้เป็นอาคารห้องพัก มีพ้ืนที่ 748.00 ตารางเมตร 
(4) อาคาร คสล. 1 ชั้น จำนวน 7 อาคาร เพ่ือใช้เป็นอาคารห้องพัก มีพ้ืนที่ 707.00 ตารางเมตร 
(5) อาคาร คสล. 2 ชั้น จำนวน 2 อาคาร เพ่ือใช้เป็นอาคารห้องพัก มีพ้ืนที่ 520.00 ตารางเมตร 
(6) อาคาร คสล. 1 ชั้น จำนวน 1 อาคาร เพ่ือใช้เป็นอาคารสำนักงาน มีพ้ืนที่ 470.00 ตารางเมตร 
(7) อาคาร คสล. 1 ชั้นและสระว่ายน้ำ จำนวน 1 อาคาร เพ่ือใช้เป็นอาคารพักคอยและสระว่ายน้ำ มี

พ้ืนที่ 1,236.00 ตารางเมตร 
(8) อาคาร คสล. 1 ชั้นและสระว่ายน้ำ จำนวน 1 อาคาร เพื่อใช้เป็นอาคารต้อนรับ ร้านอาหาร ครัว 

และสระว่ายน้ำ มีพ้ืนที่ 1,847.00 ตารางเมตร 
(9) อาคาร คสล. และโครงสร้างเหล็ก 1 ชั้น จำนวน 1 อาคาร เพ่ือใช้เป็นอาคารศาลาและร้านอาหาร 

มีพ้ืนที่ 158.00 ตารางเมตร 
(10)  อาคาร คสล. และโครงสร้างเหล็ก 1 ชั้น จำนวน 2 อาคาร เพื่อใช้เป็นอาคารขายสินค้า มีพื้นที่ 

60.00 ตารางเมตร 
(11)  อาคาร คสล. และโครงสร้างเหล็ก 1 ชั้น จำนวน 4 อาคาร เพื่อใช้เป็นอาคารขายสินค้า มีพื้นที่ 

184.00 ตารางเมตร  
(12)  อาคาร คสล. 1 ชั้น จำนวน 2 อาคาร เพื่อใช้เป็นอาคารห้องอาบน้ำ มีพ้ืนที่ 160.00 ตารางเมตร 
(13)  อาคาร คสล. 1 ชั้น จำนวน 1 อาคาร เพ่ือใช้เป็นอาคารห้องน้ำ มีพ้ืนที่ 80.00 ตารางเมตร 
(14)  อาคาร คสล. 1 ชั้น จำนวน 1 อาคาร เพื่อใช้เป็นอาคารห้องน้ำสำหรับคนพิการ มีพื้นที่ 10.00 

ตารางเมตร 
(15)  อาคาร คสล. 2 ชั้น จำนวน 1 อาคาร เพ่ือใช้เป็นอาคารร้านอาหาร มีพ้ืนที่ 964.00 ตารางเมตร 
โดยโครงการยังไม่เริ่มดำเนินการก่อสร้างอาคารใดๆ และปัจจุบันโครงการจะยังไม่เริ่มการก่อสร้างเพ่ือ

ไม่ให้ส่งผลกระทบต่อการพิจารณารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมปัจจุบัน  
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ปัจจุบัน บริษัท พันยา บีช นาคาใหญ่ไอส์แลนด์ จำกัด มีความประสงค์จะดัดแปลงและขยายโดยเพ่ิม
จำนวนห้องพัก จากเดิม ภายในโครงการประกอบด้วยอาคารทั้งสิ้น จำนวน 177 อาคาร มีห้องพักจำนวน 168
ห้องพัก มีพื ้นที ่ใช้สอยทุกอาคารรวมกัน 13,362.80 ตารางเมตร และมีพื ้นที ่อาคารปกคลุมดินทั ้งหมด 
13,724.00 ตารางเมตร ปัจจุบันขอดัดแปลงและขยาย ภายในโครงการประกอบด้วยอาคารทั้งสิ้น จำนวน 141 
อาคาร มีห้องพักจำนวน 260 ห้องพัก มีพื้นที่ใช้สอยทุกอาคารรวมกัน 18 ,849.00 ตารางเมตร และมีพื้นที่
อาคารปกคลุมดินทั้งหมด 13,360.00 ตารางเมตร ดังนั้น จำนวนอาคารลดลงจากเดิม 36 อาคาร จำนวนห้อง
เพิ่มขึ้น 92 ห้อง มีพื้นที่ใช้สอยอาคารเพิ่มขึ้น 5,486.20 ตารางเมตร และมีพื้นที่อาคารปกคลุมดินลดลง 
364.00 ตารางเมตร โดยปัจจุบันโครงการยังไม่เริ่มการก่อสร้างอาคารส่วนใดๆ เพื่อไม่ให้ส่งผลกระทบต่อการ
พิจารณารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม และโครงการจะไม่ดำเนินการก่อสร้างอาคารใดๆ ที่ขัดกับ
แนวทางการพิจารณารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม จนกว่าจะได้รับความเห็นชอบในรายงานฯ 
และได้รับใบอนุญาตก่อสร้างอาคารจากสำนักงานเทศบาลตำบลป่าคลอก รายละเอียดดังนี้ 

 
โครงการโรงแรมพันยา บีช นาคาใหญ่ไอส์แลนด์ (ดัดแปลงและส่วนขยาย)  เป็นโครงการประกอบ

กิจการประเภทโรงแรม1 โดยจัดเป็นโรงแรมประเภทที่ 22 ตามกฎกระทรวงกำหนดประเภทและหลักเกณฑ์การ
ประกอบธุรกิจโรงแรม พ.ศ. 2551 ภายในโครงการประกอบด้วยอาคารทั้งสิ้น จำนวน 141 อาคาร มีห้องพัก
จำนวน 260 ห้อง และมีพ้ืนที่ใช้สอยทุกอาคารรวมกัน 18,849.00 ตารางเมตร ประกอบด้วยอาคารต่างๆ ดังนี้ 

1. อาคารห้องพัก A-F เป็นอาคาร ค.ส.ล. 2 ชั้น จำนวน 6 อาคาร มีห้องพักอาคารละ 20 ห้อง รวม
มีห้องพัก 120 ห้อง มีพื้นที่ใช้สอยอาคารละ 980.00 ตารางเมตร รวมมีพื้นที่ใช้สอยอาคาร 
5,880.00 ตารางเมตร 

2. อาคารห้องพัก Villa A1-A2 เป็นอาคาร ค.ส.ล. 2 ชั้น จำนวน 2 อาคาร มีห้องพักอาคารละ 1 
ห้อง รวมมีห้องพัก 2 ห้อง มีพ้ืนที่ใช้สอยอาคารละ 260.00 ตารางเมตร รวมมีพ้ืนที่ใช้สอยอาคาร 
520.00 ตารางเมตร 

3. อาคารห้องพัก Villa B1-B96 เป็นอาคาร ค.ส.ล. 1 ชั้น จำนวน 96 อาคาร มีห้องพักอาคารละ 1 
ห้อง รวมมีห้องพัก 96 ห้อง มีพ้ืนที่ใช้สอยอาคารละ 54.00 ตารางเมตร รวมมีพ้ืนที่ใช้สอยอาคาร 
5,184.00 ตารางเมตร 

4. อาคารห้องพัก Villa C1-C14 เป็นอาคาร ค.ส.ล. 1 ชั้น จำนวน 14 อาคาร มีห้องพักอาคารละ 1
ห้อง รวมมีห้องพัก 14 ห้อง มีพ้ืนที่ใช้สอยอาคารละ 54.00 ตารางเมตร รวมมีพ้ืนที่ใช้สอยอาคาร 
756.00 ตารางเมตร 

5. อาคารห้องพัก Villa D1-D14 เป็นอาคาร ค.ส.ล. 1 ชั้น จำนวน 14 อาคาร มีห้องพักอาคารละ 2
ห้อง รวมมีห้องพัก 28 ห้อง มีพื้นที่ใช้สอยอาคารละ 106.00 ตารางเมตร รวมมีพื้นที่ใช้สอย
อาคาร 1,484.00 ตารางเมตร 

 
1 โรงแรม หมายความว่า อาคารหรือส่วนหนึ่งส่วนใดของอาคารที่ใช้เป็นโรงแรมตามกฎหมายว่าด้วยโรงแรม (กฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ.2543) 
ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคารพ.ศ. 2522) 
  โรงแรม หมายความว่า สถานที่พักที่จัดตั้งขึ้นโดยมีวัตถุประสงค์ในทางธุรกิจเพื่อให้บริการที่พักชั่วคราวสำหรับคนเดินทางหรือบุคคลอื่ นใด โดยมี
ค่าตอบแทน ทั้งนี้ ไม่รวมถึง 1) สถานที่พักที่จัดตั้งขึ้นเพื่อให้บริการที่พักชั่วคราว ซึ่งดำเนินการโดยส่วนราชการ รัฐวิสาห กิจ องค์การมหาชน หรือ
หน่วยงานอื่นของรัฐหรือเพื่อการกุศล หรือการศึกษา ทั้งนี้ โดยมิใช่เป็นการหาผลกำไร หรือรายได้มาแบ่งปันกัน 2) สถานที่พักที่จัดตั้ งขึ้นโดยมี
วัตถุประสงค์เพื่อให้บริการที่พักอาศัย โดยคิดค่าบริการเป็นรายเดือนขึ้นไปเท่านั้น 3) สถานที่พักอื่นใดตามที่กำหนดในกฎกระทรวง (พระราชบัญญัติ
โรงแรม พ.ศ. 2547) 
2 โรงแรมประเภท 2 หมายความว่า โรงแรมที่ให้บริการเฉพาะห้องพักเกินห้าสิบห้องขึ้นไปหรือโรงแรมที่ให้บริการห้องพักและหอ้งอาหารหรือสถานที่
สำหรับบริการอาหารหรือสถานที่สำหรับประกอบอาหาร 
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6. อาคาร Beach club เป็นอาคาร ค.ส.ล. 1 ชั้น จำนวน 1 อาคาร มีพื้นที่ใช้สอยอาคาร 1,847.00 
ตารางเมตร 

7. อาคารร้านอาหาร B เป็นอาคารโครงสร้างเหล็ก 1 ชั้น จำนวน 1 อาคาร มีพื้นที่ใช้สอยอาคาร 
500.00 ตารางเมตร 

8. อาคารสำนักงาน เป็นอาคาร ค.ส.ล. 1 ชั้น จำนวน 1 อาคาร มีพื้นที่ใช้สอยอาคาร 470.00 ตาราง
เมตร 

9. อาคารอาบน้ำ-ห้องน้ำ เป็นอาคาร ค.ส.ล. 1 ชั้น จำนวน 2 อาคาร มีพ้ืนที่ใช้สอยอาคารละ 80.00 
ตารางเมตร รวมมีพ้ืนที่ใช้สอยอาคาร 160.00 ตารางเมตร 

10. อาคารห้องน้ำสำหรับผู้พิการ เป็นอาคาร ค.ส.ล. 1 ชั้น จำนวน 1 อาคาร มีพื้นที่ใช้สอยอาคาร 
10.00 ตารางเมตร 

11. อาคารห้องปั๊ม เป็นอาคาร ค.ส.ล. 1 ชั้น จำนวน 1 อาคาร มีพ้ืนที่ใช้สอยอาคาร 9.00 ตารางเมตร 
12. อาคารสระว่ายน้ำ 1 จำนวน 1 อาคาร มีพ้ืนที่ใช้สอยอาคาร 619.00 ตารางเมตร 
13. อาคารสระวายน้ำ 2 จำนวน 1 อาคาร มีพ้ืนที่ใช้สอยอาคาร 1,410.00 ตารางเมตร 

 
แต่ละอาคารมีรายละเอียด ดังนี้ 
1. อาคารห้องพัก A-F เป็นอาคาร ค.ส.ล. 2 ชั้น จำนวน 6 อาคาร ประกอบด้วยส่วนต่างๆ ดังนี้ 
• ชั้นที่ 1 ประกอบด้วย ห้องพัก จำนวน 8 ห้อง ห้องพักสำหรับผู้พิการ จำนวน 2 ห้อง ห้องไฟฟ้า 

ห้องเก็บของ บันได และทางเดิน 
• ชั้นที่ 2 ประกอบด้วย ห้องพัก จำนวน 10 ห้อง ห้องไฟฟ้า ห้องเก็บของ บันได และทางเดิน 

 อาคารห้องพัก A-F มีห้องพักจำนวนอาคารละ 20 ห้อง รวมมีห้องพักทั้งสิ้นจำนวน 120 ห้อง มีระดับ
ความสูงของอาคารเมื่อวัดจากระดับพื้นดินที่ก่อสร้าง ณ จุดที่ต่ำที่สุดของพื้นที่ใช้สอยของอาคารหลังนั้นถึงพ้ืน
ดาดฟ้า เท่ากับ 5.60 เมตร 
 

2) อาคารห้องพัก Villa A1-A2 เป็นอาคาร ค.ส.ล. 2 ชั้น จำนวน 2 อาคาร ประกอบด้วยส่วนต่างๆ ดังนี้ 
• ชั้นที่ 1 ประกอบด้วย ครัว ทานอาหาร นั่งเล่น ห้องน้ำ ห้องปั๊ม สระว่ายน้ำ เฉลียง และบันได  
• ชั้นที่ 2 ประกอบด้วย ห้องนอน 1 ห้องนอน 2 เฉลียง และทางเดิน 
อาคารห้องพักห้องพัก Villa A1-A2 มีห้องพักจำนวนอาคารละ 1 ห้อง รวมมีห้องพักทั้งสิ้นจำนวน 2 

ห้อง มีระดับความสูงของอาคารเมื่อวัดจากระดับพื้นดินที่ก่อสร้าง ณ จุดที่ต่ำที่สุดของพื้นที่ใช้สอยของอาคาร
หลังนั้นถึงพ้ืนดาดฟ้า เท่ากับ 5.60 เมตร 

 
3) อาคารห้องพัก Villa B1-B96 เป็นอาคาร ค.ส.ล. 1 ชั้น จำนวน 96 อาคาร ประกอบด้วยส่วนต่างๆ 

ดังนี้ 
• ชั้นที่ 1 ประกอบด้วย ห้องพัก เฉลียง และสระว่ายน้ำ 
อาคารห้องพัก Villa B1-B96 มีห้องพักจำนวนอาคารละ 1 ห้อง รวมมีห้องพักท้ังสิ้นจำนวน 96 ห้อง มี

ระดับความสูงของอาคาร (ทรงจั่ว) เมื่อวัดจากระดับพื้นดินที่ก่อสร้าง ณ จุดที่ต่ำที่สุดของพื้นที่ใช้สอยของ
อาคารหลังนั้นถึงยอดผนังของชั้นสูงสุด เท่ากับ 2.60 เมตร 
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4) อาคารห้องพัก Villa C1-C14 เป็นอาคาร ค.ส.ล. 1 ชั้น จำนวน 14 อาคาร ประกอบด้วยส่วน
ต่างๆ ดังนี้ 

• ชั้นที่ 1 ประกอบด้วย ห้องพักสำหรับผู้พิการ เฉลียง และสระว่ายน้ำ 
 

อาคารห้องพัก Villa C1-C14 มีห้องพักจำนวนอาคารละ 1 ห้อง รวมมีห้องพักท้ังสิ้นจำนวน 14 ห้อง มี
ระดับความสูงของอาคาร (ทรงจั่ว) เมื่อวัดจากระดับพื้นดินที่ก่อสร้าง ณ จุดที่ต่ำที่สุดของพื้นที่ใช้สอยของ
อาคารหลังนั้นถึงยอดผนังของชั้นสูงสุด เท่ากับ 2.60 เมตร 

 
5) อาคารห้องพัก Villa D1-D14 เป็นอาคาร ค.ส.ล. 1 ชั้น จำนวน 14 อาคาร ประกอบด้วยส่วน

ต่างๆ ดังนี้ 
• ชั้นที่ 1 ประกอบด้วย ห้องพัก จำนวน 2 ห้อง เฉลียง และสระว่ายน้ำ 
อาคารห้องพัก Villa D1-D14 มีห้องพักจำนวนอาคารละ 2 ห้อง รวมมีห้องพักทั้งสิ้นจำนวน 28 ห้อง 

มีระดับความสูงของอาคาร (ทรงจั่ว) เมื่อวัดจากระดับพื้นดินที่ก่อสร้าง ณ จุดที่ต่ำที่สุดของพื้นที่ใช้สอยของ
อาคารหลังนั้นถึงยอดผนังของชั้นสูงสุด เท่ากับ 2.60 เมตร 

 
6) อาคาร Beach club เป็นอาคาร ค.ส.ล. 1 ชั้น จำนวน 1 อาคาร ประกอบด้วยส่วนต่างๆ ดังนี้  
• ชั้นที่ 1 ประกอบด้วย ส่วนต้อนรับ สำนักงาน ห้องปฐมพยาบาล ห้องครัว ห้องซักล้าง ห้อง MDB 

ห้องเก็บของ ห้องน้ำพนักงาน ห้องน้ำชาย ห้องน้ำหญิง ร้านอาหาร บาร์โซน A บาร์โซน B โถง
ทางเดิน และบันได  

อาคาร Beach club มีระดับความสูงของอาคารเมื่อวัดจากระดับพ้ืนดินที่ก่อสร้าง ณ จุดที่ต่ำที่สุดของ
พ้ืนที่ใช้สอยของอาคารหลังนั้นถึงพ้ืนดาดฟ้า เท่ากับ 5.50 เมตร 

 
7) อาคารร้านอาหาร B เป็นอาคารโครงสร้างเหล็ก 1 ชั้น จำนวน 1 อาคาร ประกอบด้วยส่วนต่างๆ ดังนี้  
• ชั้นที่ 1 ประกอบด้วย พ้ืนที่ทานอาหาร 
อาคารร้านอาหาร B มีระดับความสูงของอาคาร (ทรงจั่ว) เมื่อวัดจากระดับพื้นดินที่ก่อสร้าง ณ จุดที่ต่ำ

ที่สุดของพ้ืนที่ใช้สอยของอาคารหลังนั้นถึงยอดผนังของชั้นสูงสุด เท่ากับ 3.10 เมตร 
 
8) อาคารสำนักงาน เป็นอาคาร ค.ส.ล. 1 ชั้น จำนวน 1 อาคาร ประกอบด้วยส่วนต่างๆ ดังนี้ 
• ชั้นที่ 1 ประกอบด้วย ห้องหัวหน้างาน ห้องฝ่ายบุคคล ห้องประชุม ห้องบัญชี ห้องวิศวะ ห้องเก็บ

ผ้า ห้องซักรีด ห้องเก็บของ ครัว ห้องอาหาร ห้องรักษาความปลอดภัย ห้องน้ำชาย-หญิง ห้องพัก
มูลฝอยรวม ห้อง MDB ห้องพักพนักงาน และทางเดิน  

อาคารสำนักงาน มีระดับความสูงของอาคารเมื่อวัดจากระดับพื้นดินที่ก่อสร้าง ณ จุดที่ต่ำที่สุดของ
พ้ืนที่ใช้สอยของอาคารหลังนั้นถึงพ้ืนดาดฟ้า เท่ากับ 4.00 เมตร 

 
9) อาคารอาบน้ำ-ห้องน้ำ เป็นอาคาร ค.ส.ล. 1 ชั้น จำนวน 2 อาคาร มีประกอบด้วยส่วนต่างๆ ดังนี้  
• ชั้นที่ 1 ประกอบด้วย ห้องอาบน้ำ-ห้องน้ำ 
อาคารอาบน้ำ-ห้องน้ำ มีระดับความสูงของอาคาร (ทรงจั่ว) เมื่อวัดจากระดับพ้ืนดินที่ก่อสร้าง ณ จุดที่

ต่ำที่สุดของพ้ืนที่ใช้สอยของอาคารหลังนั้นถึงยอดผนังของชั้นสูงสุด เท่ากับ 3.00 เมตร 
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10) อาคารห้องน้ำสำหรับผู้พิการ เป็นอาคาร ค.ส.ล. 1 ชั้น จำนวน 1 อาคาร มีประกอบด้วยส่วน
ต่างๆ ดังนี้  

• ชั้นที่ 1 ประกอบด้วย ห้องน้ำชาย ห้องน้ำหญิง 
อาคารห้องน้ำสำหรับผู้พิการ มีระดับความสูงของอาคาร (ทรงจั่ว) เมื่อวัดจากระดับพื้นดินที่ก่อสร้าง ณ 

จุดที่ต่ำที่สุดของพ้ืนที่ใช้สอยของอาคารหลังนั้นถึงยอดผนังของชั้นสูงสุด เท่ากับ 2.40 เมตร 
 
11) อาคารห้องป๊ัม เป็นอาคาร ค.ส.ล. 1 ชั้น จำนวน 1 อาคาร มีประกอบด้วยส่วนต่างๆ ดังนี้  
• ชั้นที่ 1 ประกอบด้วย ห้องปั๊ม 
อาคารห้องปั๊ม มีระดับความสูงของอาคารเมื่อวัดจากระดับพื้นดินที่ก่อสร้าง ณ จุดที่ต่ำที่สุดของพื้นที่

ใช้สอยของอาคารหลังนั้นถึงพ้ืนดาดฟ้า เท่ากับ 2.90 เมตร 
 

 12) อาคารสระว่ายน้ำ 1 จำนวน 1 อาคาร ประกอบด้วย พื้นที่รอบสระว่ายน้ำ และพื้นที่สระว่ายน้ำ 
246.00 ตารางเมตร มีระดับน้ำในสระลึก 0.20-1.20 เมตร มีปริมาตร 270.60 ลูกบาศก์เมตร 
 
 13) อาคารสระว่ายน้ำ 2 จำนวน 1 อาคาร ประกอบด้วย พื้นที่รอบสระว่ายน้ำ และพื้นที่สระว่ายน้ำ 
321.00 ตารางเมตร มีระดับน้ำในสระลึก 1.10 เมตร มีปริมาตร 353.10 ลูกบาศก์เมตร 

 
ผังบริเวณโครงการเดิม แสดงดังรูปที่ 2.2.1-1 
ผังบริเวณพ้ืนทีโ่ครงการ แสดงดังรูปที่ 2.2.1-2 
แบบแปลนสถาปัตย์ของอาคาร ดังแสดงในภาคผนวกที่ 3 
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2.2.2 ขนาดโครงการ 
 

 โครงการโรงแรมพันยา บีช นาคาใหญ่ไอส์แลนด์ (ดัดแปลงและส่วนขยาย) ตั้งอยู่บนโฉนดที่ดินเลขที่ 
60093 เลขที่ดิน 1 มีขนาดเนื้อที่ 34-0-59.60 ไร่ คิดเป็นพื้นที่ 54,638.40 ตารางเมตร เป็นกรรมสิทธิ์ของ
บริษัท พันยา บีช นาคาใหญ่ไอส์แลนด์ จำกัด 
 ดังนั้น บริษัท พันยา บีช นาคาใหญ่ไอส์แลนด์ จำกัด จึงนำที่ดินแปลงดังกล่าวมาจัดทำรายงานการ
ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมเพื่อประกอบการขออนุญาตก่อสร้างโครงการ โรงแรมพันยา บีช นาคาใหญ่ 
ไอส์แลนด์ (ดัดแปลงและส่วนขยาย) ได ้
 
 ผังโฉนดที่ดินของโครงการ แสดงดังรูปที่ 2.2.2-1  
 เอกสารสิทธิ์ที่ดินของโครงการ ดังแสดงในภาคผนวกที ่1  
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2.2.3 การใช้พื้นที่ของโครงการ 
 
การใช้พื้นที่ของโครงการในโครงการ แยกเป็นพื้นที่ภายในอาคารและภายนอกอาคาร พื้นที่ภายใน

อาคารมีพื้นที่ใช้สอยทุกอาคารรวมกันทั้งสิ้น 18,849.00 ตารางเมตร สำหรับพื้นที่ภายนอกอาคารเป็นอาคาร
สระว่ายน้ำ 1 อาคารสระว่ายน้ำ 2 ทางเดิน และพื้นที่สีเขียว มีขนาดพื้นที่รวมทั้งสิ้น 41,278.40 ตารางเมตร 
รายละเอียดแสดงดังตารางท่ี 2.2.3-1 และตารางท่ี 2.2.3-2 ดังนี้ 
 
ตารางท่ี 2.2.3-1 สรุปการใช้ที่ดินของโครงการ 

ลักษณะการใช้ท่ีดิน พื้นที่ (ตร.ม.) อัตราส่วน (ร้อยละ) 
พ้ืนที่อาคารปกคลุมดิน (139 อาคาร) 
       (1) อาคารห้องพัก A-F (6 อาคาร) 
       (2) อาคารห้องพัก Villa A1-A2 (2 อาคาร) 
       (3) อาคารห้องพัก Villa B1-B96 (96 อาคาร) 
       (4) อาคารห้องพัก Villa C1-C14 (14 อาคาร) 
       (5) อาคารห้องพัก Villa D1-D14 (14 อาคาร) 

(6) อาคาร Beach club (1 อาคาร) 
       (7) อาคารร้านอาหาร B (1 อาคาร) 
       (10) อาคารสำนักงาน (1 อาคาร) 

(12) อาคารอาบน้ำ-ห้องน้ำ (2 อาคาร) 
       (13) อาคารห้องน้ำสำหรับผู้พิการ (1 อาคาร) 
       (14) อาคารห้องปั๊ม (1 อาคาร) 

13,360.00 
2,940.00  
210.00 

5,184.00 
756.00 

1,484.00 
1,557.00  
500.00 
470.00 
240.00 
10.00 
9.00 

24.45 
5.38 
0.38 
9.49 
1.38 
2.72 
2.85 
0.91 
0.86 
0.44 
0.02 
0.02 

อาคารสระว่ายน้ำ 1 อาคารสระว่ายน้ำ 2 พ้ืนที่เปิดโล่ง/พื้นที่
นอกอาคาร  

6,727.32 12.31 

พ้ืนที่สีเขียวชั้นล่าง 34,551.08 63.24 
พื้นที่ขออนุญาต 54,638.40 100.00 

ที่มา : บริษัท พันยา บีช นาคาใหญ่ไอส์แลนด์ จำกัด, 2568 
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ตารางท่ี 2.2.3-2 รายละเอียดการใช้พื้นที่ภายในอาคาร 

ชั้นที่ รายละเอียดการใช้พื้นที่ 
 ขนาดพื้นที่  

(ตร.ม.)  
จำนวนห้อง 

(ห้อง) 
 พื้นที่รวม  
(ตร.ม.)  

พื้นที่ปกคลุม
(ตร.ม.) 

อาคารห้องพัก A-F (6 อาคาร) 
1 ห้องพัก และเฉลียง 38.00  10 380.00    

 ห้องไฟฟ้า 8.00   8.00   
 ห้องเก็บของ 14.00   14.00   
 ทางเดิน  68.00   68.00   
 บันได 20.00  20.00  
 รวมพื้นที่ชั้นที่ 1  490.00   
2 ห้องพัก และเฉลียง 38.00  10 38.00   
 ห้องไฟฟ้า 8.00   8.00   
 ห้องเก็บของ 14.00   14.00   
 ทางเดิน  68.00   68.00   
 บันได 20.00  20.00   

รวมพื้นที่ชั้นที่ 2 10 490.00  
รวมพื้นที่ใช้สอยอาคารห้องพัก A 20 980.00  490.00  

รวมพื้นที่ใช้สอยอาคารห้องพัก A-F 120 5,880.00 2,940.00 
อาคารห้องพัก Villa A1-A2 (2 อาคาร) 

1 ครัว ทานอาหาร นัง่เล่น 82.00   82.00   
 เฉลียง 25.00   25.00   
 ทางเดิน 2.00  2.00  
 บันได 7.00  7.00  
 สระว่ายน้ำ 37.00  37.00  
 รวมพื้นที่ชั้นที่ 1  153.00  
2 ห้องนอน 1 38.00  38.00  

ห้องนอน 2 38.00  38.00  
เฉลียง 24.00  24.00  
ทางเดิน 7.00  7.00  

รวมพื้นที่ชั้นที่ 2  107.00  
รวมพื้นที่ใช้สอยห้องพัก Villa A1 1 260.00 105.00 

รวมพื้นที่ใช้สอยห้องพัก Villa A1-A2 2 520.00 210.00 
อาคารห้องพัก Villa B1-B96 (96 อาคาร) 

1 ห้องพัก  40.00 1 40.00  
 สระว่ายน้ำ 8.00  8.00  
 เฉลียง 6.00  6.00  
 รวมพื้นที่ชั้นที่ 1 1 54.00  

รวมพื้นที่ใช้สอยอาคารห้องพัก Villa B1 1 54.00 54.00 
รวมพื้นที่ใช้สอยอาคารห้องพัก Villa B1-B96 96 5,184.00 5,184.00 
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ตารางท่ี 2.2.3-2 รายละเอียดการใช้พื้นที่ภายในอาคาร (ต่อ) 

ชั้นที่ รายละเอียดการใช้พื้นที่ 
 ขนาดพื้นที่  

(ตร.ม.)  
จำนวนห้อง 

(ห้อง) 
 พื้นที่รวม  
(ตร.ม.)  

พื้นที่ปกคลุม
(ตร.ม.) 

อาคารห้องพัก Villa C1-C14 (14 อาคาร) 
1 ห้องพัก 40.00  1 40.00    

 สระว่ายน้ำ 8.00   8.00   
 เฉลียง 6.00  6.00  
 รวมพื้นที่ชั้นที่ 1  54.00   

รวมพื้นที่ใช้สอยห้องพัก Villa C1 1 54.00 54.00  
รวมพื้นที่ใช้สอยอาคารห้องพัก Villa C1-C14 14 756.00 756.00 

อาคารห้องพัก Villa D1-D14 (14 อาคาร) 
1 ห้องพัก 1 39.00 1 39.00  

สระว่ายน้ำ 1 7.50  7.50  
เฉลียง 1 6.50  6.50  
ห้องพัก 2 39.00 1 39.00  
สระว่ายน้ำ 2 7.50  7.50  
เฉลียง 2 6.50  6.50  

รวมพื้นที่ชั้นที่ 1 2 106.00  
รวมพื้นที่ใช้สอยห้องพัก Villa D1 2 106.00 106.00 

รวมพื้นที่ใช้สอยอาคารห้องพัก Villa D1-D14 28 1,484.00 1,484.00 
อาคาร Beach club (1 อาคาร) 

1 ส่วนต้อนรับ 116.00   116.00   
 สำนักงาน  42.00   42.00   
 ห้องปฐมพยาบาล  18.00   18.00   
 ห้องครัว  125.00   125.00   
 ห้องซักล้าง  40.00   40.00   
 ห้อง MDB  20.00   20.00   
 ห้องเก็บของ  77.00   77.00   
 ห้องน้ำพนักงาน  20.00   20.00   
 ห้องน้ำชาย  130.00   130.00   
 ห้องน้ำหญิง  135.00   135.00   
 ร้านอาหาร  345.00   345.00   
 บาร์โซน A  245.00   245.00   
 บาร์โซน B  365.00   365.00   
 โถงทางเดนิและบันได  169.00   169.00   
 รวมพื้นที่ชั้นที่ 1  1,847.00  

รวมพื้นที่ใช้สอยอาคาร Beach club  1,847.00 1,557.00 
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ตารางท่ี 2.2.3-2 รายละเอียดการใช้พื้นที่ภายในอาคาร (ต่อ) 

ชั้นที่ รายละเอียดการใช้พื้นที่ 
 ขนาดพื้นที่  

(ตร.ม.)  
จำนวนห้อง 

(ห้อง) 
 พื้นที่รวม  
(ตร.ม.)  

พื้นที่ปกคลุม
(ตร.ม.) 

อาคารร้านอาหาร B (1 อาคาร) 
1 พื้นที่ทานอาหาร 500.00  500.00  
 รวมพื้นที่ชั้นที่ 1  500.00  

รวมพื้นที่ใช้สอยอาคารร้านอาหาร B  500.00 500.00 
อาคารสำนักงาน (2 อาคาร) 

1 ห้องหัวหน้างาน   20.00    20.00   
 ห้องฝ่ายบุคคล   22.00    22.00   
 ห้องประชุม  15.00   15.00   
 ห้องบัญชี   11.00    11.00   
 ห้องวิศวะ  11.00    11.00   
 ห้องเก็บผ้า   37.00    37.00   
 ห้องซักรีด   23.00    23.00   
 ห้องเก็บของ   29.00    29.00   
 ครัว  34.00    34.00   
 ห้องทานอาหาร   83.00    83.00   
 ห้องรักษาความปลอดภัย   6.00    6.00   
 ห้องน้ำชาย-หญิง   25.00    25.00   
 ทางเดิน   87.00    87.00   
 ห้องพักมูลฝอยรวม  18.00    18.00   
 ห้อง MDB  3.00    3.00   
 ห้องพักพนักงาน 46.00  46.00  
 รวมพื้นที่ชั้นที่ 1   470.00   

รวมพื้นที่ใช้สอยอาคารสำนักงาน  470.00 470.00 
อาคารอาบน้ำ-ห้องน้ำ (2 อาคาร) 

1 ห้องอาบน้ำ-ห้องนำ้ 80.00   80.00    
 รวมพื้นที่ชั้นที่ 1  80.00   

รวมพื้นที่ใช้สอยอาคารห้องอาบน้ำ-ห้องน้ำ  80.00 120.00  
รวมพื้นที่ใช้สอยอาคารอาบน้ำ-ห้องน้ำ จำนวน 2 อาคาร  160.00 240.00 

อาคารห้องน้ำสำหรับผู้พิการ (1 อาคาร) 
1 ห้องน้ำชาย  5.00   5.00   
 ห้องน้ำหญิง 5.00  5.00  
 รวมพื้นที่ชั้นที่ 1  10.00  

รวมพื้นที่ใช้สอยอาคารห้องน้ำสำหรับผู้พิการ  10.00 10.00 
อาคารห้องปั๊ม (1 อาคาร) 

1 ห้องปั๊ม 9.00   9.00   
 รวมพื้นที่ชั้นที่ 1  9.00   

รวมพื้นที่ใช้สอยอาคารห้องปั๊ม  9.00 9.00 
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ตารางท่ี 2.2.3-2 รายละเอียดการใช้พื้นที่ภายในอาคาร (ต่อ) 

ชั้นที่ รายละเอียดการใช้พื้นที่ 
 ขนาดพื้นที่  

(ตร.ม.)  
จำนวนห้อง 

(ห้อง) 
 พื้นที่รวม  
(ตร.ม.)  

พื้นที่ปกคลุม
(ตร.ม.) 

อาคารสระว่ายน้ำ 1 (1 อาคาร) 
1 สระว่ายน้ำ 246.00  246.00  
 พื้นที่รอบสระวา่ยนำ้ 373.00  373.00  
 รวมพื้นที่ชั้นที่ 1  619.00  

รวมพื้นที่ใช้สอยอาคารสระว่ายน้ำ 1  619.00 - 
อาคารสระว่ายน้ำ 2 (1 อาคาร) 

1 สระว่ายน้ำ 321.00  321.00  
พื้นที่รอบสระวา่ยนำ้ 1,089.00  1,089.00  

รวมพื้นที่ชั้นที่ 1  1,410.00  
รวมพื้นที่ใช้สอยอาคารสระว่ายน้ำ 2  1,410.00 - 

รวมพื้นที่ใช้สอยทุกอาคาร 260 18,849.00 13,360.00  
ที่มา : บริษัท พันยา บีช นาคาใหญ่ไอส์แลนด์ จำกัด, 2568 
 

จากตารางที ่ 2.2.3-1 และตารางที ่ 2.2.3-2 เมื ่อนำการใช้ประโยชน์พื ้นที ่และพื้นที่อาคารต่างๆ  
มาคำนวณ OSR, BCR และ FAR จะได้ดังนี้ 

(1) อัตราส่วนพื้นที่อาคารรวมต่อพื้นที่ดินขออนุญาต (FAR) 
พ้ืนที่อาคารรวม    = 18,849.00 ตารางเมตร 
พ้ืนที่ดินโครงการที่ใช้ขออนุญาต  = 54,638.40 ตารางเมตร 
ดังนั้น อัตราส่วนพื้นที่อาคารรวมต่อพ้ืนที่ดินของโครงการ 

= 18,849.00/54,638.40 
= 0.34 : 1 

(2)  อัตราส่วนพื้นที่อาคารปกคลุมดินต่อพื้นที่ดินของโครงการ (BCR)   
 พ้ืนที่อาคารปกคลุมดิน  = 13,360.00 ตารางเมตร  
 พ้ืนที่ดินโครงการที่ใช้ขออนุญาต  = 54,638.40 ตารางเมตร 

ดังนั้น อัตราส่วนพื้นที่อาคารปกคลุมดินต่อพ้ืนที่ดินของโครงการ 
       = 13,360.00/54,638.40 

      =  0.2445   หรือคิดเป็นร้อยละ 24.45 
 (3)  อัตราส่วนพื้นที่ว่างปราศจากสิ่งปกคลุมต่อพื้นที่ดินของโครงการ (OSR) 
  พ้ืนที่ว่างปราศจากสิ่งปกคลุม  = 41,278.40 ตารางเมตร 

 พ้ืนที่ดินโครงการที่ใช้ขออนุญาต  = 54,638.40 ตารางเมตร 
  ดังนั้น อัตราส่วนพื้นที่ว่างปราศจากสิ่งปกคลุมต่อพ้ืนที่ดินของโครงการ 
       =  41,278.40/54,638.40 
       = 0.7555  หรือคิดเป็นร้อยละ 75.55 
(4)  อัตราส่วนของพ้ืนที่สีเขียวต่อผู้อยู่อาศัย 

พ้ืนที่สีเขียว      = 34,551.08 ตารางเมตร 
 ผู้อยู่อาศัย และพนักงานภายในโครงการ   = 613  คน 
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ดังนั้น อัตราส่วนของพื้นที่สีเขียวต่อผู้อยู่อาศัย = 34,551.08/613 
   = 56.36  ตารางเมตร/คน 
 

สรุปกฎหมายที่เกี่ยวข้อง 
ลักษณะอาคารและเนื้อที ่ว่างตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื ่อง 

กำหนดเขตพื้นที่และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อมในบริเวณพื้นที่จังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2567 ที่กำหนดไว้ 
ข้อ 6 ในพื้นที่ตามข้อ 4 การก่อสร้าง ดัดแปลง หรือเปลี่ยนการใช้อาคาร ให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์ 

ดังต่อไปนี้ 
(1) ต้องมีระยะห่างจากแนวชายฝั่งทะเลไม่น้อยกว่า 20 เมตร หรือต้องมีระยะห่างจากแนวชายเกาะ

ต่างๆ ไม่น้อยกว่า 20 เมตร กรณีท่ีเกาะนั้นไม่มีชายฝั่งทะเล 
(2) พื้นที่บริเวณท่ี 1 ในระยะ 30 เมตร ต่อจากพ้ืนที่ตาม (1) ให้ทำได้เฉพาะอาคารที่มีความสูงไม่เกิน 6 

เมตร และมีที่ว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 75 ของที่ดินแปลงที่ขออนุญาต  
(6) พ้ืนที่บริเวณท่ี 5 ให้ทำได้เฉพาะอาคารที่มีความสูงไม่เกิน 8 เมตร และต้องมีท่ีว่างที่น้ำซึมผ่านได้ไม่

น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพ้ืนที่ว่างตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคารหรือกฎหมายว่าด้วยการผังเมือง และมี
พ้ืนที่สีเขียวยั่งยืนไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพ้ืนที่น้ำซึมผ่านได้นั้น 

 
 โดยพื้นที่โครงการตั้งอยู่ในบริเวณที่ 1 ซึ่งมีรายละเอียดดังนี้ 

(1) ในระยะ 20 เมตร จากแนวเขตพ้ืนที่โครงการซึ่งติดกับแนวชายฝั่งทะเล ไม่มีการก่อสร้างอาคารใดๆ  
(2) ในระยะ 30 เมตร ต่อจากพ้ืนที่ตาม (1) ประกอบด้วยอาคาร จำนวน 141 อาคาร คือ 
1) อาคารห้องพัก A-F เป็นอาคาร ค.ส.ล. 2 ชั้น จำนวน 6 อาคาร มีพื้นที่อาคารปกคลุมดินอาคารละ 

490.00 ตารางเมตร มีระดับความสูงของอาคารเมื่อวัดจากระดับพื้นดินที่ก่อสร้าง ณ จุดที่ต่ำที่สุดของพื้นที่ใช้
สอยของอาคารหลังนั้นถึงพ้ืนดาดฟ้า เท่ากับ 5.60 เมตร 

2) อาคารห้องพัก Villa A1-A2 เป็นอาคาร ค.ส.ล. 2 ชั้น จำนวน 2 อาคาร มีพื้นที่อาคารปกคลุมดิน
อาคารละ 105.00 ตารางเมตร มีระดับความสูงของอาคารเมื่อวัดจากระดับพื้นดินที่ก่อสร้าง ณ จุดที่ต่ำที่สุด
ของพ้ืนที่ใช้สอยของอาคารหลังนั้นถึงพ้ืนดาดฟ้า เท่ากับ 5.60 เมตร 

3) อาคารห้องพัก Villa B1-B96 เป็นอาคาร ค.ส.ล. 1 ชั้น จำนวน 96 อาคาร มีพ้ืนที่อาคารปกคลุมดิน
อาคารละ 54.00 ตารางเมตร มีระดับความสูงของอาคาร (ทรงจั่ว) เมื่อวัดจากระดับพื้นดินที่ก่อสร้าง ณ จุดที่
ต่ำที่สุดของพ้ืนที่ใช้สอยของอาคารหลังนั้นถึงยอดผนังของชั้นสูงสุด เท่ากับ 2.60 เมตร 

4) อาคารห้องพัก Villa C1-C14 เป็นอาคาร ค.ส.ล. 1 ชั้น จำนวน 14 อาคาร มีพ้ืนที่อาคารปกคลุมดิน
อาคารละ 54.00 ตารางเมตร มีระดับความสูงของอาคาร (ทรงจั่ว) เมื่อวัดจากระดับพื้นดินที่ก่อสร้าง ณ จุดที่
ต่ำที่สุดของพ้ืนที่ใช้สอยของอาคารหลังนั้นถึงยอดผนังของชั้นสูงสุด เท่ากับ 2.60 เมตร 

5) อาคารห้องพัก Villa D1-D14 เป็นอาคาร ค.ส.ล. 1 ชั้น จำนวน 14 อาคาร มีพ้ืนที่อาคารปกคลุมดิน
อาคารละ 106.00 ตารางเมตร มีระดับความสูงของอาคาร (ทรงจั่ว) เมื่อวัดจากระดับพ้ืนดินที่ก่อสร้าง ณ จุดที่
ต่ำที่สุดของพ้ืนที่ใช้สอยของอาคารหลังนั้นถึงยอดผนังของชั้นสูงสุด เท่ากับ 2.60 เมตร 

6) อาคาร Beach club เป็นอาคาร ค.ส.ล. 1 ชั้น จำนวน 1 อาคาร มีพ้ืนที่อาคารปกคลุมดิน 1,557.00 
ตารางเมตร มีระดับความสูงของอาคารเมื่อวัดจากระดับพื้นดินที่ก่อสร้าง ณ จุดที่ต่ำที่สุดของพื้นที่ใช้สอยของ
อาคารหลังนั้นถึงพ้ืนดาดฟ้า เท่ากับ 5.50 เมตร 
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7) อาคารร้านอาหาร B เป็นอาคารโครงสร้างเหล็ก 1 ชั้น จำนวน 1 อาคาร มีพื้นที่อาคารปกคลุมดิน 
500.00 ตารางเมตร มีระดับความสูงของอาคาร (ทรงจั่ว) เมื่อวัดจากระดับพื้นดินที่ก่อสร้าง ณ จุดที่ต่ำที่สุดของ
พ้ืนที่ใช้สอยของอาคารหลังนั้นถึงยอดผนังของชั้นสูงสุด เท่ากับ 3.10 เมตร 

8) อาคารสำนักงาน เป็นอาคาร ค.ส.ล. 1 ชั้น จำนวน 1 อาคาร มีพื้นที่อาคารปกคลุมดิน 470.00 
ตารางเมตร มีระดับความสูงของอาคารเมื่อวัดจากระดับพื้นดินที่ก่อสร้าง ณ จุดที่ต่ำที่สุดของพื้นที่ใช้สอยของ
อาคารหลังนั้นถึงพ้ืนดาดฟ้า เท่ากับ 4.00 เมตร 

9) อาคารอาบน้ำ-ห้องน้ำ เป็นอาคาร ค.ส.ล. 1 ชั้น จำนวน 2 อาคาร มีพื้นที่อาคารปกคลุมดินอาคาร
ละ 120.00 ตารางเมตร มีระดับความสูงของอาคาร (ทรงจั่ว) เมื่อวัดจากระดับพื้นดินที่ก่อสร้าง ณ จุดที่ต่ำที่สุด
ของพ้ืนที่ใช้สอยของอาคารหลังนั้นถึงยอดผนังของชั้นสูงสุด เท่ากับ 3.00 เมตร 

10) อาคารห้องน้ำสำหรับผู้พิการ เป็นอาคาร ค.ส.ล. 1 ชั้น จำนวน 1 อาคาร มีพ้ืนที่อาคารปกคลุมดิน 
10.00 ตารางเมตร มีระดับความสูงของอาคาร (ทรงจั่ว) เมื่อวัดจากระดับพ้ืนดินที่ก่อสร้าง ณ จุดที่ต่ำที่สุดของ
พ้ืนที่ใช้สอยของอาคารหลังนั้นถึงยอดผนังของชั้นสูงสุด เท่ากับ 2.40 เมตร 

11) อาคารห้องปั๊ม เป็นอาคาร ค.ส.ล. 1 ชั้น จำนวน 1 อาคาร มีพื้นที่อาคารปกคลุมดิน 9.00 ตาราง
เมตร มีระดับความสูงของอาคารเมื่อวัดจากระดับพื้นดินที่ก่อสร้าง ณ จุดที่ต่ำที่สุดของพื้นที่ใช้สอยของอาคาร
หลังนั้นถึงพ้ืนดาดฟ้า เท่ากับ 2.90 เมตร 

12) อาคารสระว่ายน้ำ 1 จำนวน 1 อาคาร 
13) อาคารสระว่ายน้ำ 2 จำนวน 1 อาคาร  
ทั้งนี้โครงการมีพื้นที่ดินที่ขออนุญาตในบริเวณที่ 1 เท่ากับ 53,819.18 ตารางเมตร มีพื้นที่อาคาร  

ปกคลุมดินคิดเป็นร้อยละ 24.82 ของพื้นที่ดินที่ยื ่นขออนุญาตในบริเวณที่ 1 และมีพื้นที่ว่างปราศจากสิ่ง  
ปกคลุมร้อยละ 75.18 ของพ้ืนที่ดินที่ยื่นขออนุญาตในบริเวณท่ี 1 ซึ่งไม่ขัดกับข้อกำหนดของประกาศกระทรวง
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง กำหนดเขตพื้นที่และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อมในบริเวณพื้นที่
จังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2567 

 
คำนวณ BCR และOSR จะได้ดังนี้ 
(1)  อัตราส่วนพื้นที่อาคารปกคลุมดินต่อพื้นที่ดินของโครงการ (BCR)   

  พ้ืนที่อาคารปกคลุมดิน  = 13,360.00 ตารางเมตร  
  พ้ืนที่ดินโครงการที่ใช้ขออนุญาต = 53,819.18 ตารางเมตร  
  ดังนั้น อัตราส่วนพื้นที่อาคารปกคลุมดินต่อพ้ืนที่ดินของโครงการ 
      = 13,360.00/53,819.18   
      =  0.2482  หรือคิดเป็นร้อยละ 24.82 

(2)  อัตราส่วนพื้นที่ว่างปราศจากสิ่งปกคลุมต่อพ้ืนที่ดินของโครงการ (OSR) 
  พ้ืนที่ว่างปราศจากสิ่งปกคลุม = 40,459.18 ตารางเมตร 
  พ้ืนที่ดินโครงการที่ใช้ขออนุญาต = 53,819.18 ตารางเมตร 
  ดังนั้น อัตราส่วนพื้นที่ว่างปราศจากสิ่งปกคลุมต่อพ้ืนที่ดินของโครงการ 
      =  40,459.18/53,819.18  
      = 0.7518  หรือคิดเป็นร้อยละ 75.18 
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บริเวณที่ 5 
ไม่มีการก่อสร้างอาคารใดๆ 
ทั้งนี้โครงการมีพ้ืนที่ดินที่ขออนุญาตในบริเวณที่ 5 เท่ากับ 819.22 ตารางเมตร มีพ้ืนที่อาคารปกคลุมดิน 

คิดเป็นร้อยละ 0.00 ของพื้นที่ดินที่ยื ่นขออนุญาตในบริเวณที่ 5 และมีพื้นที่ว่างปราศจากสิ่งปกคลุมร้อยละ 
100.00 ของพื ้นที ่ด ินที ่ย ื ่นขออนุญาตในบริเวณที ่  5 ซึ ่งไม ่ข ัดก ับข้อกำหนดของประกาศกระทรวง
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง กำหนดเขตพื้นที่และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อมในบริเวณพื้นที่
จังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2567 

 
2.3 แนวอาคารและระยะร่นของอาคาร 
 

2.3.1 ความสูงอาคาร  
 
1. การวัดความสูงตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง กำหนดเขต

พื้นที่และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อมในบริเวณพื้นที่จังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2567 
ข้อ 9 การวัดความสูงของอาคาร ให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์ ดังต่อไปนี้  

(1) กรณีพ้ืนที่ราบที่ไม่มีการปรับระดับพ้ืนดินหรือมีการปรับระดับพ้ืนดินต่ำกว่าถนนสาธารณะใน
บริเวณท่ีก่อสร้าง ให้วัดจากระดับพื้นดินที่ก่อสร้าง 

(2) กรณีท่ีมีการปรับระดับพื้นดินเท่ากับหรือสูงกว่าถนนสาธารณะ ให้วัดจากระดับถนนสาธารณะ 
(3) กรณีท่ีมีห้องใต้ดินซึ่งค่าระดับเป็นลบ ให้วัดจากระดับพ้ืนดินที่ก่อสร้างตาม (1) หรือระดับ

ถนนสาธารณะตาม (2) แล้วแต่กรณี 
(4) กรณีที่พื้นดินเป็นเชิงลาดหรือมีการปรับระดับพื้นดินบนพื้นที่เชิงลาด ให้วัดจากระดับ

พื้นดินที่ก่อสร้าง ณ จุดที่ต่ำที่สุดของพ้ืนที่ใช้สอยของอาคารหลังนั้น 
การวัดความสูงของอาคารให้วัดจากระดับพื้นดินที่ก่อสร้างถึงพื้นดาดฟ้า สำหรับอาคารทรงจั่ว

หรือปั้นหยาให้วัดจากระดับพื้นดินที่ก่อสร้างถึงยอดผนังของชั้นสูงสุด 
 การวัดความสูงของอาคารในบริเวณที่มีกฎหมายกำหนดบริเวณห้ามก่อสร้าง ดัดแปลง หรือ

เปลี่ยนการใช้อาคาร ให้วัดจากระดับพื้นดินถึงส่วนที่สูงสุดของอาคาร 
 
ความสอดคล้องของโครงการ 
การวัดความสูงของอาคารโครงการ เข้าข่ายการวัดความสูงตามข้อ (4) คือวัดจากระดับพื้นดินที่

ก่อสร้าง ณ จุดที่ต่ำที่สุดของพื้นที่ใช้สอยของอาคารหลังนั้นถึงพื้นดาดฟ้าและวัดความสูงของอาคาร (ทรงจั่ว) 
วัดจากระดับพื้นดินที่ก่อสร้าง ณ จุดที่ต่ำที่สุดของพ้ืนที่ใช้สอยของอาคารหลังนั้นถึงยอดผนังของชั้นสูงสุด 

 
2. การวัดความสูงตามกฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ.2543) ออกตามความในพราชบัญญัติควบคุม

อาคาร พ.ศ.2522 หมวดที่ 4 แนวอาคารและระยะต่างๆ ของอาคาร  
 ความสูงของอาคารให้วัดแนวดิ่งจากระดับถนนหรือระดับพ้ืนดินที่ก่อสร้างขึ้นไปถึงส่วนของอาคารที่สูง
ที่สุด สำหรับอาคารทรงจั่วหรือปั้นหยาให้วัดถึงยอดผนังของชั้นสูงสุด  
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ความสอดคล้องของโครงการ 
โครงการประกอบด้วยอาคารทั้งสิ้น 141 อาคาร มีการความสูงของอาคารเมื่อวัดจากระดับพื้นดินที่

ก่อสร้าง ณ จุดที่ต่ำที่สุดของอาคารขึ้นไปในแนวดิ่งถึงส่วนที่สูงที่สุดของอาคาร เท่ากับ 2.60-5.60 เมตร ซึ่ง
เป็นไปตามข้อกำหนดของกฎกระทรวงดังกล่าว 

 
ตารางท่ี 2.3.1-1 ความสูงของอาคารโครงการ 

อาคาร 

ระดับความสูงตาม
ประกาศกระทรวง

ทรัพยากรธรรมชาติ
และสิ่งแวดล้อม 

ระดับความสูง
ตามกฎกระทรวง 

ฉบับท่ี 55 

ที่ตั้งตามประกาศ
กระทรวง

ทรัพยากรธรรมชาติ
และสิ่งแวดล้อม 

บริเวณที่ 1 
1) อาคารห้องพัก A-F 5.60 5.60 

บริเวณท่ี 1  
(สูงไม่เกิน 6.00 ม.) 

 

2) อาคารห้องพัก Villa A1-A2 5.60 5.60 
3) อาคารห้องพัก Villa B1-B96 2.60 4.60 
4) อาคารห้องพัก Villa C1-C14 2.60 4.60 
5) อาคารห้องพัก Villa D1-D14 2.60 4.60 
6) อาคาร Beach club  5.50 6.00 
7) อาคารร้านอาหาร B  3.10 6.00 
8) อาคารสำนักงาน 4.00 4.20 
9) อาคารอาบน้ำ-ห้องน้ำ 3.00 5.50 
10) อาคารห้องน้ำสำหรับผู้พิการ  2.40 3.50 
11) อาคารห้องปั๊ม 2.90 2.90 
12) อาคารสระว่ายน้ำ 1 - 1.20 - 1.20 
13) อาคารสระว่ายน้ำ 2 - 0.20 - 0.20 
บริเวณที่ 5    

- - - 
บริเวณท่ี 5 

(สูงไม่เกิน 8.00 ม.) 
ที่มา : บริษัท พันยา บีช นาคาใหญ่ไอส์แลนด์ จำกัด, 2568 
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2.3.2 ระยะร่นของอาคาร 
 

• ระยะร่นของอาคารจากแนวเขตที่ดิน 

โครงการมีระยะร่นของแนวอาคารทั้ง 4 ด้าน ดังนี้  

ทิศเหนือ  มีระยะร่นจากแนวอาคารห้องพัก Villa B86 ซึ่งเป็นผนังปิด ห่างจากเขตที่ดินที่ใกล้
ที่สุด 2.00 เมตร 

ทิศใต ้ มีระยะร่นจากแนวอาคารห้องพัก A ซึ่งเป็นผนังปิด ห่างจากเขตท่ีดินที่ใกล้ที่สุด 1.74 
เมตร 

ทิศตะวันออก มีระยะร่นจากแนวอาคารร้านอาหาร B ซึ่งเป็นผนังเปิด ห่างจากเขตที่ดินที่ใกล้ที่สุด 
20.00 เมตร 

ทิศตะวันตก มีระยะร่นจากแนวอาคารห้องพัก E ซึ่งเป็นผนังปิด ห่างจากเขตท่ีดินที่ใกล้ที่สุด 0.50 
เมตร 

 
โดยในช่วงเปิดดำเนินการโครงการจัดทำแนวรั้วตามแนวเขตที่ดินรอบพื้นที่โครงการ ซึ่งได้มีการ

ออกแบบรั้วมีลักษณะเป็นรั้วไม้ไผ่โครงสร้างเหล็ก สูง 3 เมตร โดยรอบพ้ืนที่โครงการเว้นทางเข้าออก (แสดงดัง
รูปที่ 2.3.2-1) ซึ่งกลมกลืนกับสภาพแวดล้อมโดยรอบโครงการ ทั้งนี้ การออกแบบรั้วของโครงการสอดคล้อง
ตามกฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ. 2543) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 หมวด 4 
ข้อ 47 รั้วหรือกำแพงที่สร้างขึ้นติดต่อหรือห่างจากถนนสาธารณะน้อยกว่าความสูงของรั้ว ให้ก่อสร้างได้สูงไม่
เกิน 3 เมตร เหนือระดับทางเท้าหรือถนนสาธารณะ 

โดยแนวรั้วจะไม่มีการซ้อนทับกับโครงสร้างของแนวอาคาร โดยภายในรั้วจะมีการปลูกไม้ยืนต้น ไม้พุ่ม
และหญ้าคลุมดินบริเวณแนวเขตที่ดิน เพื่อเป็นการเพิ่มทัศนียภาพที่สวยงามให้กับโครงการและลดความ
กระด้างของตัวอาคารโครงการ ทั้งนี้ พื้นที่โครงการปัจจุบันไม่มีพ้ืนที่ที่ติดเป็นที่ดินเจ้าของเดียวกัน  

โดยทางเจ้าของโครงการคือ บริษัท พันยา บีช นาคาใหญ่ไอส์แลนด์ จำกัด จะเป็นผู้ดูแลรักษาแนวรั้ว
ดังกล่าว ซึ่งแนวรั้วไม่ส่งผลต่อรายละเอียดการออกแบบโครงการ เช่น ระยะถอยร่น และพื้นที่สีเขียว แต่อย่าง
ใด และมีความสอดคล้องตามเกณฑ์ที่กำหนด และถนนดังกล่าวไม่ใช่ถนนสาธารณะ 

ผังแสดงระยะร่นของอาคาร แสดงดังรูปที่ 2.3.2-2 
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รูปที่ 2.3.2-1 แบบรั้วไม้ไผ่โครงสร้างเหล็กช่วงดำเนินการ 
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• ระยะร่นระหว่างอาคารในที่ดินเจ้าของเดียวกัน 
 
โครงการโรงแรมพันยา บีช นาคาใหญ่ไอส์แลนด์ (ดัดแปลงและส่วนขยาย) ประกอบกิจการประเภท

โรงแรม มีจำนวนห้องพัก 260 ห้อง ภายในโครงการประกอบด้วยอาคารทั้งสิ้น จำนวน 141 อาคาร ดังนี้ 
1. อาคารห้องพัก A-F เป็นอาคาร ค.ส.ล. 2 ชั้น จำนวน 6 อาคาร มีห้องพักอาคารละ 20 ห้อง รวม

มีห้องพัก 120 ห้อง มีพื้นที่ใช้สอยอาคารละ 980.00 ตารางเมตร รวมมีพื้นที่ใช้สอยอาคาร 
5,880.00 ตารางเมตร 

2. อาคารห้องพัก Villa A1-A2 เป็นอาคาร ค.ส.ล. 2 ชั้น จำนวน 2 อาคาร มีห้องพักอาคารละ 1 
ห้อง รวมมีห้องพัก 2 ห้อง มีพ้ืนที่ใช้สอยอาคารละ 260.00 ตารางเมตร รวมมีพ้ืนที่ใช้สอยอาคาร 
520.00 ตารางเมตร 

3. อาคารห้องพัก Villa B1-B96 เป็นอาคาร ค.ส.ล. 1 ชั้น จำนวน 96 อาคาร มีห้องพักอาคารละ 1 
ห้อง รวมมีห้องพัก 96 ห้อง มีพ้ืนที่ใช้สอยอาคารละ 54.00 ตารางเมตร รวมมีพ้ืนที่ใช้สอยอาคาร 
5,184.00 ตารางเมตร 

4. อาคารห้องพัก Villa C1-C14 เป็นอาคาร ค.ส.ล. 1 ชั้น จำนวน 14 อาคาร มีห้องพักอาคารละ 1 
ห้อง รวมมีห้องพัก 14 ห้อง มีพ้ืนที่ใช้สอยอาคารละ 54.00 ตารางเมตร รวมมีพ้ืนที่ใช้สอยอาคาร 
756.00 ตารางเมตร 

5. อาคารห้องพัก Villa D1-D14 เป็นอาคาร ค.ส.ล. 1 ชั้น จำนวน 14 อาคาร มีห้องพักอาคารละ 2 
ห้อง รวมมีห้องพัก 28 ห้อง มีพื้นที่ใช้สอยอาคารละ 106.00 ตารางเมตร รวมมีพื้นที่ใช้สอย
อาคาร 1,484.00 ตารางเมตร 

6. อาคาร Beach club เป็นอาคาร ค.ส.ล. 1 ชั้น จำนวน 1 อาคาร มีพื้นที่ใช้สอยอาคาร 1,847.00 
ตารางเมตร 

7. อาคารร้านอาหาร B เป็นอาคารโครงสร้างเหล็ก 1 ชั้น จำนวน 1 อาคาร มีพื้นที่ใช้สอยอาคาร 
500.00 ตารางเมตร 

8. อาคารสำนักงาน เป็นอาคาร ค.ส.ล. 1 ชั้น จำนวน 1 อาคาร มีพ้ืนที่ใช้สอยอาคาร 470.00 ตารางเมตร 
9. อาคารอาบน้ำ-ห้องน้ำ เป็นอาคาร ค.ส.ล. 1 ชั้น จำนวน 2 อาคาร มีพ้ืนที่ใช้สอยอาคารละ 80.00 

ตารางเมตร รวมมีพ้ืนที่ใช้สอยอาคาร 160.00 ตารางเมตร 
10. อาคารห้องน้ำสำหรับผู้พิการ เป็นอาคาร ค.ส.ล. 1 ชั้น จำนวน 1 อาคาร มีพื้นที่ใช้สอยอาคาร 

10.00 ตารางเมตร 
11. อาคารห้องปั๊ม เป็นอาคาร ค.ส.ล. 1 ชั้น จำนวน 1 อาคาร มีพ้ืนที่ใช้สอยอาคาร 9.00 ตารางเมตร 
12. อาคารสระว่ายน้ำ 1 จำนวน 1 อาคาร มีพ้ืนที่ใช้สอยอาคาร 619.00 ตารางเมตร 
13. อาคารสระวายน้ำ 2 จำนวน 1 อาคาร มีพ้ืนที่ใช้สอยอาคาร 1,410.00 ตารางเมตร 
 
โดยการก่อสร้างอาคารใกล้อาคารอื่นในที่ดินเจ้าของเดียวกัน พบว่า อาคารแต่ละหลังมีระยะร่น

ระหว่างอาคารแสดงดังตารางท่ี 2.3.2-1



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม                                                                                         บทที่ 2 
โครงการโรงแรมพันยา บีช นาคาใหญ่ไอส์แลนด์ (ดัดแปลงและส่วนขยาย)         รายละเอียดโครงการ 

บริษัท โอเค เนเจอร์ จำกัด  2-49 

 

 

ตารางท่ี 2.3.2-1 ระยะร่นระหว่างอาคารในโครงการ 

อาคาร ลักษณะผนัง 
ความสูง  
(เมตร) 

ระยะห่างทีใ่กล้ที่สดุ 
(เมตร) 

ระยะห่างตามข้อกำหนด 
 (เมตร)  

ความสอดคล้อง 

อาคารห้องพัก Villa A1 – อาคารห้องพัก Villa A2 ปิด-ปิด 5.60-5.60 5.78 1.00 สอดคล้อง 
อาคารห้องพัก Villa A2 – อาคารห้องพัก Villa D1 ปิด-เปิด 5.60-2.60 5.33 2.00 สอดคล้อง 
อาคารห้องพัก Villa A2 – อาคารห้องพัก Villa B1 ปิด-ปิด 5.60-2.60 4.93 1.00 สอดคล้อง 
อาคารห้องพัก Villa D1 – อาคารห้องพัก A ปิด-ปิด 2.60-5.60 5.00 1.00 สอดคล้อง 
อาคารห้องพัก A – อาคารห้องพัก B เปิด-เปิด 5.60-5.60 4.94 4.00 สอดคล้อง 
อาคารห้องพัก B – อาคารห้องพัก C ปิด-ปิด 5.60-5.60 9.92 1.00 สอดคล้อง 
อาคารห้องพัก C – อาคารห้องพัก D เปิด-ปิด 5.60-5.60 3.06 4.00 สอดคล้อง 
อาคารห้องพัก C – อาคารห้องพัก F ปิด-เปิด 5.60-5.60 2.54 2.00 สอดคล้อง 
อาคารห้องพัก D – อาคารห้องพัก E เปิด-ปิด 5.60-5.60 3.71 2.00 สอดคล้อง 
อาคารห้องพัก A – อาคารห้องพัก Villa B26 เปิด-ปิด 5.60-2.60 5.33 2.00 สอดคล้อง 
อาคารห้องพัก A – อาคารห้องพัก Villa B32 เปิด-ปิด 5.60-2.60 6.42 2.00 สอดคล้อง 
อาคารห้องพัก B – อาคารห้องพัก Villa B38 เปิด-ปิด 5.60-2.60 4.30 2.00 สอดคล้อง 
อาคารห้องพัก Villa B1 – อาคารห้องพัก Villa B2 ปิด-ปิด 2.60-2.60 4.80 1.00 สอดคล้อง 
อาคารห้องพัก Villa B2 – อาคารห้องพัก Villa B3 ปิด-ปิด 2.60-2.60 5.94 1.00 สอดคล้อง 
อาคารห้องพัก Villa B2 – อาคารห้องพัก Villa B23 ปิด-เปิด 2.60-2.60 5.29 2.00 สอดคล้อง 
อาคารห้องพัก Villa B3 – อาคารห้องพัก Villa B22 ปิด-เปิด 2.60-2.60 3.97 2.00 สอดคล้อง 
อาคารห้องพัก Villa B23 – อาคารห้องพัก Villa B24 ปิด-ปิด 2.60-2.60 4.34 1.00 สอดคล้อง 
อาคารห้องพัก Villa B23 – อาคารห้องพัก Villa B27 เปิด-เปิด 2.60-2.60 4.57 4.00 สอดคล้อง 
อาคารห้องพัก Villa B27 – อาคารห้องพัก Villa B26 ปิด-ปิด 2.60-2.60 3.37 1.00 สอดคล้อง 
อาคารห้องพัก Villa B27 – อาคารห้องพัก Villa B28 ปิด-ปิด 2.60-2.60 4.50 1.00 สอดคล้อง 
อาคารห้องพัก Villa B24 – อาคารห้องพัก Villa B25 ปิด-ปิด 2.60-2.60 2.80 1.00 สอดคล้อง 
อาคารห้องพัก Villa B22 – อาคารห้องพัก Villa B25 ปิด-เปิด 2.60-2.60 4.61 2.00 สอดคล้อง 
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ตารางท่ี 2.3.2-1 ระยะร่นระหว่างอาคารในโครงการ 

อาคาร ลักษณะผนัง 
ความสูง  
(เมตร) 

ระยะห่างทีใ่กล้ที่สดุ 
(เมตร) 

ระยะห่างตามข้อกำหนด 
 (เมตร)  

ความสอดคล้อง 

อาคารห้องพัก Villa B4 – อาคารห้องพัก Villa B22 ปิด-เปิด 2.60-2.60 4.12 2.00 สอดคล้อง 
อาคารห้องพัก Villa B4 – อาคารห้องพัก Villa B5 ปิด-ปิด 2.60-2.60 4.76 1.00 สอดคล้อง 
อาคารห้องพัก Villa B5 – อาคารห้องพัก Villa B6 ปิด-ปิด 2.60-2.60 4.50 1.00 สอดคล้อง 
อาคารห้องพัก Villa B5 – อาคารห้องพัก Villa B21 ปิด-เปิด 2.60-2.60 4.12 2.00 สอดคล้อง 
อาคารห้องพัก Villa B6 – อาคารห้องพัก Villa B7 ปิด-ปิด 2.60-2.60 4.50 1.00 สอดคล้อง 
อาคารห้องพัก Villa B6 – อาคารห้องพัก Villa B20 ปิด-เปิด 2.60-2.60 4.12 2.00 สอดคล้อง 
อาคารห้องพัก Villa B7 – อาคารห้องพัก Villa B8 ปิด-ปิด 2.60-2.60 4.50 1.00 สอดคล้อง 
อาคารห้องพัก Villa B7 – อาคารห้องพัก Villa B19 ปิด-เปิด 2.60-2.60 4.12 2.00 สอดคล้อง 
อาคารห้องพัก Villa B8 – อาคารห้องพัก Villa B9 ปิด-ปิด 2.60-2.60 4.50 1.00 สอดคล้อง 
อาคารห้องพัก Villa B8 – อาคารห้องพัก Villa B18 ปิด-เปิด 2.60-2.60 4.12 2.00 สอดคล้อง 
อาคารห้องพัก Villa B9 – อาคารห้องพัก Villa B17 ปิด-เปิด 2.60-2.60 4.12 2.00 สอดคล้อง 
อาคารห้องพัก Villa B17 – อาคารห้องพัก Villa B18 ปิด-ปิด 2.60-2.60 4.50 1.00 สอดคล้อง 
อาคารห้องพัก Villa B18 – อาคารห้องพัก Villa B19 ปิด-ปิด 2.60-2.60 4.50 1.00 สอดคล้อง 
อาคารห้องพัก Villa B19 – อาคารห้องพัก Villa B20 ปิด-ปิด 2.60-2.60 4.50 1.00 สอดคล้อง 
อาคารห้องพัก Villa B20 – อาคารห้องพัก Villa B21 ปิด-ปิด 2.60-2.60 4.50 1.00 สอดคล้อง 
อาคารห้องพัก Villa B21 – อาคารห้องพัก Villa B22 ปิด-ปิด 2.60-2.60 4.50 1.00 สอดคล้อง 
อาคารห้องพัก Villa B21 – อาคารห้องพัก Villa D2 ปิด-เปิด 2.60-2.60 4.61 2.00 สอดคล้อง 
อาคารห้องพัก Villa B25 – อาคารห้องพัก Villa D2 ปิด-ปิด 2.60-2.60 4.24 1.00 สอดคล้อง 
อาคารห้องพัก Villa B25 – อาคารห้องพัก Villa B28 ปิด-เปิด 2.60-2.60 4.28 2.00 สอดคล้อง 
อาคารห้องพัก Villa D2 – อาคารห้องพัก Villa D3 เปิด-เปิด 2.60-2.60 4.28 4.00 สอดคล้อง 
อาคารห้องพัก Villa B28 – อาคารห้องพัก Villa D3 ปิด-ปิด 2.60-2.60 4.50 1.00 สอดคล้อง 
อาคารห้องพัก Villa B28 – อาคารห้องพัก Villa B32 ปิด-เปิด 2.60-2.60 4.04 2.00 สอดคล้อง 
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ตารางท่ี 2.3.2-1 ระยะร่นระหว่างอาคารในโครงการ 

อาคาร ลักษณะผนัง 
ความสูง  
(เมตร) 

ระยะห่างทีใ่กล้ที่สดุ 
(เมตร) 

ระยะห่างตามข้อกำหนด 
 (เมตร)  

ความสอดคล้อง 

อาคารห้องพัก Villa B32 – อาคารห้องพัก Villa B31 ปิด-ปิด 2.60-2.60 4.50 1.00 สอดคล้อง 
อาคารห้องพัก Villa B31 – อาคารห้องพัก Villa D4 ปิด-ปิด 2.60-2.60 4.50 1.00 สอดคล้อง 
อาคารห้องพัก Villa B31 – อาคารห้องพัก Villa D3 ปิด-ปิด 2.60-2.60 5.00 1.00 สอดคล้อง 
อาคารห้องพัก Villa D3 – อาคารห้องพัก Villa D4 เปิด-เปิด 2.60-2.60 4.04 4.00 สอดคล้อง 
อาคารห้องพัก Villa B33 – อาคารห้องพัก Villa D4 เปิด-เปิด 2.60-2.60 4.05 4.00 สอดคล้อง 
อาคารห้องพัก Villa B34 – อาคารห้องพัก Villa D4 เปิด-เปิด 2.60-2.60 4.04 4.00 สอดคล้อง 
อาคารห้องพัก Villa B33 – อาคารห้องพัก Villa B34 ปิด-ปิด 2.60-2.60 4.50 1.00 สอดคล้อง 
อาคารห้องพัก Villa B34 – อาคารห้องพัก Villa B35 ปิด-ปิด 2.60-2.60 5.33 1.00 สอดคล้อง 
อาคารห้องพัก Villa B34 – อาคารห้องพัก Villa B38 ปิด-เปิด 2.60-2.60 4.22 2.00 สอดคล้อง 
อาคารห้องพัก Villa B35 – อาคารห้องพัก Villa B37 ปิด-เปิด 2.60-2.60 4.22 2.00 สอดคล้อง 
อาคารห้องพัก Villa B37 – อาคารห้องพัก Villa B38 ปิด-ปิด 2.60-2.60 5.00 1.00 สอดคล้อง 
อาคารห้องพัก Villa B36 – อาคารห้องพัก Villa B37 ปิด-ปิด 2.60-2.60 4.50 1.00 สอดคล้อง 
อาคารห้องพัก Villa B36 – อาคารห้องพัก Villa B39 ปิด-เปิด 2.60-2.60 4.52 2.00 สอดคล้อง 
อาคารห้องพัก Villa B39 – อาคารห้องพัก Villa B40 ปิด-ปิด 2.60-2.60 2.84 1.00 สอดคล้อง 
อาคารห้องพัก Villa B10 – อาคารห้องพัก Villa B11 ปิด-ปิด 2.60-2.60 4.50 1.00 สอดคล้อง 
อาคารห้องพัก Villa B10 – อาคารห้องพัก Villa B16 ปิด-เปิด 2.60-2.60 4.12 2.00 สอดคล้อง 
อาคารห้องพัก Villa B11 – อาคารห้องพัก Villa B12 ปิด-ปิด 2.60-2.60 4.50 1.00 สอดคล้อง 
อาคารห้องพัก Villa B11 – อาคารห้องพัก Villa B15 ปิด-เปิด 2.60-2.60 4.12 2.00 สอดคล้อง 
อาคารห้องพัก Villa B12 – อาคารห้องพัก Villa B13 ปิด-ปิด 2.60-2.60 4.50 1.00 สอดคล้อง 
อาคารห้องพัก Villa B12 – อาคารห้องพัก Villa B14 ปิด-เปิด 2.60-2.60 4.12 2.00 สอดคล้อง 
อาคารห้องพัก Villa B14 – อาคารห้องพัก Villa B15 ปิด-ปิด 2.60-2.60 4.50 1.00 สอดคล้อง 
อาคารห้องพัก Villa B15 – อาคารห้องพัก Villa B16 ปิด-ปิด 2.60-2.60 4.50 1.00 สอดคล้อง 
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ตารางท่ี 2.3.2-1 ระยะร่นระหว่างอาคารในโครงการ 

อาคาร ลักษณะผนัง 
ความสูง  
(เมตร) 

ระยะห่างทีใ่กล้ที่สดุ 
(เมตร) 

ระยะห่างตามข้อกำหนด 
 (เมตร)  

ความสอดคล้อง 

อาคารห้องพัก Villa B29 – อาคารห้องพัก Villa 30 ปิด-เปิด 2.60-2.60 4.65 2.00 สอดคล้อง 
อาคารห้องพัก Villa B29 – อาคารห้องพัก Villa D5 ปิด-ปิด 2.60-2.60 4.72 1.00 สอดคล้อง 
อาคารห้องพัก Villa B30 – อาคารห้องพัก Villa C1 ปิด-ปิด 2.60-2.60 4.51 1.00 สอดคล้อง 
อาคารห้องพัก Villa D5 – อาคารห้องพัก Villa C1 เปิด-เปิด 2.60-2.60 4.50 4.00 สอดคล้อง 
อาคารห้องพัก Villa D5 – อาคารห้องพัก Villa D6 ปิด-ปิด 2.60-2.60 4.73 1.00 สอดคล้อง 
อาคารห้องพัก Villa C1 – อาคารห้องพัก Villa C2 ปิด-ปิด 2.60-2.60 4.50 1.00 สอดคล้อง 
อาคารห้องพัก Villa D6 – อาคารห้องพัก Villa D7 ปิด-ปิด 2.60-2.60 4.74 1.00 สอดคล้อง 
อาคารห้องพัก Villa D6 – อาคารห้องพัก Villa C2 ปิด-เปิด 2.60-2.60 4.17 2.00 สอดคล้อง 
อาคารห้องพัก Villa D6 – อาคารห้องพัก Villa C3 เปิด-เปิด 2.60-2.60 4.17 4.00 สอดคล้อง 
อาคารห้องพัก Villa C2 – อาคารห้องพัก Villa C3 ปิด-ปิด 2.60-2.60 4.50 1.00 สอดคล้อง 
อาคารห้องพัก Villa C2 – อาคารห้องพัก Villa C8 ปิด-เปิด 2.60-2.60 4.14 2.00 สอดคล้อง 
อาคารห้องพัก Villa C3 – อาคารห้องพัก Villa C4 ปิด-ปิด 2.60-2.60 4.72 1.00 สอดคล้อง 
อาคารห้องพัก Villa C3 – อาคารห้องพัก Villa C7 ปิด-เปิด 2.60-2.60 4.14 2.00 สอดคล้อง 
อาคารห้องพัก Villa C3 – อาคารห้องพัก Villa C4 ปิด-ปิด 2.60-2.60 4.72 1.00 สอดคล้อง 
อาคารห้องพัก Villa C5 – อาคารห้องพัก Villa C6 ปิด-ปิด 2.60-2.60 4.50 1.00 สอดคล้อง 
อาคารห้องพัก Villa C5 – อาคารห้องพัก Villa D8 ปิด-เปิด 2.60-2.60 4.12 2.00 สอดคล้อง 
อาคารห้องพัก Villa C6 – อาคารห้องพัก Villa C7 ปิด-ปิด 2.60-2.60 4.50 1.00 สอดคล้อง 
อาคารห้องพัก Villa C6 – อาคารห้องพัก Villa C10 ปิด-เปิด 2.60-2.60 4.12 2.00 สอดคล้อง 
อาคารห้องพัก Villa C7 – อาคารห้องพัก Villa C8 ปิด-ปิด 2.60-2.60 4.50 1.00 สอดคล้อง 
อาคารห้องพัก Villa C7 – อาคารห้องพัก Villa C9 ปิด-เปิด 2.60-2.60 4.12 2.00 สอดคล้อง 
อาคารห้องพัก Villa C9 – อาคารห้องพัก Villa C10 ปิด-ปิด 2.60-2.60 4.50 1.00 สอดคล้อง 
อาคารห้องพัก Villa C9 – อาคารห้องพัก Villa C12 ปิด-เปิด 2.60-2.60 4.12 2.00 สอดคล้อง 
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ตารางท่ี 2.3.2-1 ระยะร่นระหว่างอาคารในโครงการ 

อาคาร ลักษณะผนัง 
ความสูง  
(เมตร) 

ระยะห่างทีใ่กล้ที่สดุ 
(เมตร) 

ระยะห่างตามข้อกำหนด 
 (เมตร)  

ความสอดคล้อง 

อาคารห้องพัก Villa C10 – อาคารห้องพัก Villa D8 ปิด-ปิด 2.60-2.60 4.50 1.00 สอดคล้อง 
อาคารห้องพัก Villa C10 – อาคารห้องพัก Villa C11 ปิด-เปิด 2.60-2.60 4.12 2.00 สอดคล้อง 
อาคารห้องพัก Villa D8 – อาคารห้องพัก Villa D9 เปิด-เปิด 2.60-2.60 4.12 4.00 สอดคล้อง 
อาคารห้องพัก Villa D9 – อาคารห้องพัก Villa D10 เปิด-เปิด 2.60-2.60 4.12 4.00 สอดคล้อง 
อาคารห้องพัก Villa C11 – อาคารห้องพัก Villa D9 ปิด-ปิด 2.60-2.60 4.50 1.00 สอดคล้อง 
อาคารห้องพัก Villa C11 – อาคารห้องพัก Villa C12 ปิด-ปิด 2.60-2.60 4.50 1.00 สอดคล้อง 
อาคารห้องพัก Villa C11 – อาคารห้องพัก Villa C14 ปิด-เปิด 2.60-2.60 4.12 2.00 สอดคล้อง 
อาคารห้องพัก Villa C12 – อาคารห้องพัก Villa C13 ปิด-เปิด 2.60-2.60 4.12 2.00 สอดคล้อง 
อาคารห้องพัก Villa C13 – อาคารห้องพัก Villa C14 ปิด-ปิด 2.60-2.60 4.50 1.00 สอดคล้อง 
อาคารห้องพัก Villa C14 – อาคารห้องพัก Villa D10 ปิด-ปิด 2.60-2.60 4.80 1.00 สอดคล้อง 
อาคารห้องพัก Villa B41 – อาคารห้องพัก Villa B42 ปิด-ปิด 2.60-2.60 4.50 1.00 สอดคล้อง 
อาคารห้องพัก Villa B41 – อาคารห้องพัก Villa B51 ปิด-เปิด 2.60-2.60 4.18 2.00 สอดคล้อง 
อาคารห้องพัก Villa B42 – อาคารห้องพัก Villa B43 ปิด-ปิด 2.60-2.60 4.50 1.00 สอดคล้อง 
อาคารห้องพัก Villa B42 – อาคารห้องพัก Villa B50 ปิด-เปิด 2.60-2.60 4.18 2.00 สอดคล้อง 
อาคารห้องพัก Villa B43 – อาคารห้องพัก Villa B44 ปิด-ปิด 2.60-2.60 4.50 1.00 สอดคล้อง 
อาคารห้องพัก Villa B43 – อาคารห้องพัก Villa B49 ปิด-เปิด 2.60-2.60 4.18 2.00 สอดคล้อง 
อาคารห้องพัก Villa B44 – อาคารห้องพัก Villa B45 ปิด-ปิด 2.60-2.60 4.50 1.00 สอดคล้อง 
อาคารห้องพัก Villa B44 – อาคารห้องพัก Villa B48 ปิด-เปิด 2.60-2.60 4.18 2.00 สอดคล้อง 
อาคารห้องพัก Villa B45 – อาคารห้องพัก Villa B47 ปิด-เปิด 2.60-2.60 4.18 2.00 สอดคล้อง 
อาคารห้องพัก Villa B46 – อาคารห้องพัก Villa B47 ปิด-ปิด 2.60-2.60 4.50 1.00 สอดคล้อง 
อาคารห้องพัก Villa B46 – อาคารห้องพัก Villa B60 ปิด-เปิด 2.60-2.60 4.05 2.00 สอดคล้อง 
อาคารห้องพัก Villa B47 – อาคารห้องพัก Villa B48 ปิด-ปิด 2.60-2.60 4.50 1.00 สอดคล้อง 
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ตารางท่ี 2.3.2-1 ระยะร่นระหว่างอาคารในโครงการ 

อาคาร ลักษณะผนัง 
ความสูง  
(เมตร) 

ระยะห่างทีใ่กล้ที่สดุ 
(เมตร) 

ระยะห่างตามข้อกำหนด 
 (เมตร)  

ความสอดคล้อง 

อาคารห้องพัก Villa B47 – อาคารห้องพัก Villa B59 ปิด-เปิด 2.60-2.60 4.05 2.00 สอดคล้อง 
อาคารห้องพัก Villa B48 – อาคารห้องพัก Villa B49 ปิด-ปิด 2.60-2.60 4.50 1.00 สอดคล้อง 
อาคารห้องพัก Villa B48 – อาคารห้องพัก Villa B58 ปิด-เปิด 2.60-2.60 4.05 2.00 สอดคล้อง 
อาคารห้องพัก Villa B49 – อาคารห้องพัก Villa B50 ปิด-ปิด 2.60-2.60 4.50 1.00 สอดคล้อง 
อาคารห้องพัก Villa B49 – อาคารห้องพัก Villa B57 ปิด-เปิด 2.60-2.60 4.05 2.00 สอดคล้อง 
อาคารห้องพัก Villa B50 – อาคารห้องพัก Villa B51 ปิด-ปิด 2.60-2.60 4.50 1.00 สอดคล้อง 
อาคารห้องพัก Villa B50 – อาคารห้องพัก Villa B56 ปิด-เปิด 2.60-2.60 4.05 2.00 สอดคล้อง 
อาคารห้องพัก Villa B51 – อาคารห้องพัก Villa B52 ปิด-ปิด 2.60-2.60 4.50 1.00 สอดคล้อง 
อาคารห้องพัก Villa B51 – อาคารห้องพัก Villa B55 ปิด-เปิด 2.60-2.60 4.05 2.00 สอดคล้อง 
อาคารห้องพัก Villa B52 – อาคารห้องพัก Villa B53 ปิด-ปิด 2.60-2.60 4.50 1.00 สอดคล้อง 
อาคารห้องพัก Villa B52 – อาคารห้องพัก Villa B54 ปิด-เปิด 2.60-2.60 4.05 2.00 สอดคล้อง 
อาคารห้องพัก Villa B53 – อาคารห้องพัก Villa D11 ปิด-เปิด 2.60-2.60 4.05 2.00 สอดคล้อง 
อาคารห้องพัก Villa D11 – อาคารห้องพัก Villa D12 เปิด-เปิด 2.60-2.60 4.17 4.00 สอดคล้อง 
อาคารห้องพัก Villa D11 – อาคารห้องพัก Villa B54 ปิด-ปิด 2.60-2.60 4.50 1.00 สอดคล้อง 
อาคารห้องพัก Villa B54 – อาคารห้องพัก Villa B55 ปิด-ปิด 2.60-2.60 4.50 1.00 สอดคล้อง 
อาคารห้องพัก Villa B54 – อาคารห้องพัก Villa B66 ปิด-เปิด 2.60-2.60 4.17 2.00 สอดคล้อง 
อาคารห้องพัก Villa B55 – อาคารห้องพัก Villa B56 ปิด-ปิด 2.60-2.60 4.50 1.00 สอดคล้อง 
อาคารห้องพัก Villa B55 – อาคารห้องพัก Villa B65 ปิด-เปิด 2.60-2.60 4.17 2.00 สอดคล้อง 
อาคารห้องพัก Villa B56 – อาคารห้องพัก Villa B57 ปิด-ปิด 2.60-2.60 4.50 1.00 สอดคล้อง 
อาคารห้องพัก Villa B56 – อาคารห้องพัก Villa B64 ปิด-เปิด 2.60-2.60 4.17 2.00 สอดคล้อง 
อาคารห้องพัก Villa B57 – อาคารห้องพัก Villa B58 ปิด-ปิด 2.60-2.60 4.50 1.00 สอดคล้อง 
อาคารห้องพัก Villa B57 – อาคารห้องพัก Villa B63 ปิด-เปิด 2.60-2.60 4.17 2.00 สอดคล้อง 



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม                                                                                         บทที่ 2 
โครงการโรงแรมพันยา บีช นาคาใหญ่ไอส์แลนด์ (ดัดแปลงและส่วนขยาย)         รายละเอียดโครงการ 

บริษัท โอเค เนเจอร์ จำกัด  2-55 

 

ตารางท่ี 2.3.2-1 ระยะร่นระหว่างอาคารในโครงการ 

อาคาร ลักษณะผนัง 
ความสูง  
(เมตร) 

ระยะห่างทีใ่กล้ที่สดุ 
(เมตร) 

ระยะห่างตามข้อกำหนด 
 (เมตร)  

ความสอดคล้อง 

อาคารห้องพัก Villa B58 – อาคารห้องพัก Villa B59 ปิด-ปิด 2.60-2.60 4.50 1.00 สอดคล้อง 
อาคารห้องพัก Villa B58 – อาคารห้องพัก Villa B62 ปิด-เปิด 2.60-2.60 4.12 2.00 สอดคล้อง 
อาคารห้องพัก Villa B59 – อาคารห้องพัก Villa B60 ปิด-ปิด 2.60-2.60 4.50 1.00 สอดคล้อง 
อาคารห้องพัก Villa B59 – อาคารห้องพัก Villa B61 ปิด-เปิด 2.60-2.60 4.12 2.00 สอดคล้อง 
อาคารห้องพัก Villa B61 – อาคารห้องพัก Villa B62 ปิด-ปิด 2.60-2.60 4.50 1.00 สอดคล้อง 
อาคารห้องพัก Villa B62 – อาคารห้องพัก Villa B63 ปิด-ปิด 2.60-2.60 4.50 1.00 สอดคล้อง 
อาคารห้องพัก Villa B62 – อาคารห้องพัก Villa B71 ปิด-เปิด 2.60-2.60 4.12 2.00 สอดคล้อง 
อาคารห้องพัก Villa B63 – อาคารห้องพัก Villa B64 ปิด-ปิด 2.60-2.60 4.50 1.00 สอดคล้อง 
อาคารห้องพัก Villa B63 – อาคารห้องพัก Villa B70 ปิด-เปิด 2.60-2.60 4.12 2.00 สอดคล้อง 
อาคารห้องพัก Villa B64 – อาคารห้องพัก Villa B65 ปิด-ปิด 2.60-2.60 4.50 1.00 สอดคล้อง 
อาคารห้องพัก Villa B64 – อาคารห้องพัก Villa B69 ปิด-เปิด 2.60-2.60 4.12 2.00 สอดคล้อง 
อาคารห้องพัก Villa B65 – อาคารห้องพัก Villa B66 ปิด-ปิด 2.60-2.60 4.50 1.00 สอดคล้อง 
อาคารห้องพัก Villa B65 – อาคารห้องพัก Villa B68 ปิด-เปิด 2.60-2.60 4.12 2.00 สอดคล้อง 
อาคารห้องพัก Villa B66 – อาคารห้องพัก Villa D12 ปิด-ปิด 2.60-2.60 4.50 1.00 สอดคล้อง 
อาคารห้องพัก Villa B66 – อาคารห้องพัก Villa B67 ปิด-เปิด 2.60-2.60 4.12 2.00 สอดคล้อง 
อาคารห้องพัก Villa D12 – อาคารห้องพัก Villa D13 เปิด-เปิด 2.60-2.60 4.12 4.00 สอดคล้อง 
อาคารห้องพัก Villa D13 – อาคารห้องพัก Villa D14 เปิด-เปิด 2.60-2.60 4.15 4.00 สอดคล้อง 
อาคารห้องพัก Villa D13 – อาคารห้องพัก Villa B67 ปิด-ปิด 2.60-2.60 4.50 1.00 สอดคล้อง 
อาคารห้องพัก Villa B67 – อาคารห้องพัก Villa B68 ปิด-ปิด 2.60-2.60 4.50 1.00 สอดคล้อง 
อาคารห้องพัก Villa B67 – อาคารห้องพัก Villa B74 ปิด-เปิด 2.60-2.60 4.15 2.00 สอดคล้อง 
อาคารห้องพัก Villa B68 – อาคารห้องพัก Villa B69 ปิด-ปิด 2.60-2.60 4.50 1.00 สอดคล้อง 
อาคารห้องพัก Villa B68 – อาคารห้องพัก Villa B73 ปิด-เปิด 2.60-2.60 4.17 2.00 สอดคล้อง 
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ตารางท่ี 2.3.2-1 ระยะร่นระหว่างอาคารในโครงการ 

อาคาร ลักษณะผนัง 
ความสูง  
(เมตร) 

ระยะห่างทีใ่กล้ที่สดุ 
(เมตร) 

ระยะห่างตามข้อกำหนด 
 (เมตร)  

ความสอดคล้อง 

อาคารห้องพัก Villa B69 – อาคารห้องพัก Villa B70 ปิด-ปิด 2.60-2.60 4.50 1.00 สอดคล้อง 
อาคารห้องพัก Villa B69 – อาคารห้องพัก Villa B72 ปิด-เปิด 2.60-2.60 4.17 2.00 สอดคล้อง 
อาคารห้องพัก Villa B70 – อาคารห้องพัก Villa B71 ปิด-ปิด 2.60-2.60 4.50 1.00 สอดคล้อง 
อาคารห้องพัก Villa B72 – อาคารห้องพัก Villa B73 ปิด-ปิด 2.60-2.60 4.50 1.00 สอดคล้อง 
อาคารห้องพัก Villa B73 – อาคารห้องพัก Villa B74 ปิด-ปิด 2.60-2.60 4.50 1.00 สอดคล้อง 
อาคารห้องพัก Villa B74 – อาคารห้องพัก Villa D14 ปิด-ปิด 2.60-2.60 4.50 1.00 สอดคล้อง 
อาคารห้องพัก Villa D14 – อาคารห้องพัก Villa B76 เปิด-เปิด 2.60-2.60 4.00 4.00 สอดคล้อง 
อาคารห้องพัก Villa B75 – อาคารห้องพัก Villa B76 ปิด-ปิด 2.60-2.60 3.67 1.00 สอดคล้อง 
อาคารห้องพัก Villa B76 – อาคารห้องพัก Villa B77 ปิด-ปิด 2.60-2.60 3.53 1.00 สอดคล้อง 
อาคารห้องพัก Villa B78 – อาคารห้องพัก Villa B79 ปิด-ปิด 2.60-2.60 4.50 1.00 สอดคล้อง 
อาคารห้องพัก Villa B79 – อาคารห้องพัก Villa B80 ปิด-ปิด 2.60-2.60 4.50 1.00 สอดคล้อง 
อาคารห้องพัก Villa B79 – อาคารห้องพัก Villa B94 ปิด-เปิด 2.60-2.60 4.12 2.00 สอดคล้อง 
อาคารห้องพัก Villa B80 – อาคารห้องพัก Villa B81 ปิด-ปิด 2.60-2.60 4.50 1.00 สอดคล้อง 
อาคารห้องพัก Villa B80 – อาคารห้องพัก Villa B93 ปิด-เปิด 2.60-2.60 4.12 2.00 สอดคล้อง 
อาคารห้องพัก Villa B81 – อาคารห้องพัก Villa B82 ปิด-ปิด 2.60-2.60 4.50 1.00 สอดคล้อง 
อาคารห้องพัก Villa B81 – อาคารห้องพัก Villa B92 ปิด-เปิด 2.60-2.60 4.12 2.00 สอดคล้อง 
อาคารห้องพัก Villa B82 – อาคารห้องพัก Villa B83 ปิด-ปิด 2.60-2.60 4.50 1.00 สอดคล้อง 
อาคารห้องพัก Villa B82 – อาคารห้องพัก Villa B91 ปิด-เปิด 2.60-2.60 4.12 2.00 สอดคล้อง 
อาคารห้องพัก Villa B83 – อาคารห้องพัก Villa B90 ปิด-เปิด 2.60-2.60 4.12 2.00 สอดคล้อง 
อาคารห้องพัก Villa B90 – อาคารห้องพัก Villa B91 ปิด-ปิด 2.60-2.60 4.50 1.00 สอดคล้อง 
อาคารห้องพัก Villa B91 – อาคารห้องพัก Villa B92 ปิด-ปิด 2.60-2.60 4.50 1.00 สอดคล้อง 
อาคารห้องพัก Villa B92 – อาคารห้องพัก Villa B93 ปิด-ปิด 2.60-2.60 4.50 1.00 สอดคล้อง 
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ตารางท่ี 2.3.2-1 ระยะร่นระหว่างอาคารในโครงการ 

อาคาร ลักษณะผนัง 
ความสูง  
(เมตร) 

ระยะห่างทีใ่กล้ที่สดุ 
(เมตร) 

ระยะห่างตามข้อกำหนด 
 (เมตร)  

ความสอดคล้อง 

อาคารห้องพัก Villa B92 – อาคารห้องพัก Villa B96 ปิด-เปิด 2.60-2.60 4.12 2.00 สอดคล้อง 
อาคารห้องพัก Villa B93 – อาคารห้องพัก Villa B94 ปิด-ปิด 2.60-2.60 4.50 1.00 สอดคล้อง 
อาคารห้องพัก Villa B93 – อาคารห้องพัก Villa B95 ปิด-เปิด 2.60-2.60 4.12 2.00 สอดคล้อง 
อาคารห้องพัก Villa B95 – อาคารห้องพัก Villa B96 ปิด-ปิด 2.60-2.60 4.50 1.00 สอดคล้อง 
อาคารห้องพัก Villa B84 – อาคารห้องพัก Villa B85 ปิด-ปิด 2.60-2.60 4.50 1.00 สอดคล้อง 
อาคารห้องพัก Villa B84 – อาคารห้องพัก Villa B87 ปิด-เปิด 2.60-2.60 4.06 2.00 สอดคล้อง 
อาคารห้องพัก Villa B85 – อาคารห้องพัก Villa B86 ปิด-เปิด 2.60-2.60 4.06 2.00 สอดคล้อง 
อาคารห้องพัก Villa B86 – อาคารห้องพัก Villa B87 ปิด-ปิด 2.60-2.60 4.50 1.00 สอดคล้อง 
อาคารห้องพัก Villa B86 – อาคารห้องพัก Villa B88 ปิด-เปิด 2.60-2.60 4.06 2.00 สอดคล้อง 
อาคารห้องพัก Villa B88 – อาคารห้องพัก Villa B89 ปิด-ปิด 2.60-2.60 4.50 1.00 สอดคล้อง 
อาคารห้องพัก Villa B87 – อาคารห้องพัก Villa B89 ปิด-เปิด 2.60-2.60 4.06 2.00 สอดคล้อง 
อาคารร้านอาหาร B - อาคารห้องน้ำ เปิด-ปิด 3.10-3.00 8.23 2.00 สอดคล้อง 
อาคารห้องน้ำ - อาคารอาบนำ้ ปิด-ปิด 3.00-3.00 4.01 1.00 สอดคล้อง 
อาคารอาบนำ้ - อาคารห้องนำ้สำหรับผู้พิการ ปิด-ปิด 3.00-2.40 4.47 1.00 สอดคล้อง 
อาคารร้านอาหาร B - อาคารห้องพัก Villa B9 ปิด-เปิด 3.10-2.60 8.56 2.00 สอดคล้อง 
อาคาร Beach club - อาคารห้องพัก Villa B41 ปิด-เปิด 5.50-2.60 8.56 2.00 สอดคล้อง 
อาคาร Beach club - อาคารห้องพัก Villa B42 ปิด-เปิด 5.50-2.60 8.56 2.00 สอดคล้อง 
อาคาร Beach club - อาคารห้องพัก Villa B43 ปิด-เปิด 5.50-2.60 8.56 2.00 สอดคล้อง 
อาคาร Beach club - อาคารห้องพัก Villa B44 ปิด-เปิด 5.50-2.60 8.56 2.00 สอดคล้อง 
อาคาร Beach club - อาคารห้องพัก Villa B45 ปิด-เปิด 5.50-2.60 8.56 2.00 สอดคล้อง 
อาคารห้องปั๊ม - อาคารห้องพัก D ปิด-เปิด 2.90-5.60 5.20 2.00 สอดคล้อง 
อาคารห้องปั๊ม - อาคารห้องพัก E เปิด-เปิด 2.90-5.60 5.07 2.00 สอดคล้อง 

ที่มา : บริษัท พันยา บีช นาคาใหญ่ไอส์แลนด์ จำกัด, 2568 
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การเปรียบเทียบแนวอาคารและระยะร่นของอาคารในโครงการ กับข้อกำหนดและกฎหมายที่เก่ียวข้อง
แสดงดังตารางท่ี 2.3.2-2 
 
ตารางที่ 2.3.2-2 การเปรียบเทียบแนวอาคารและระยะร่นของอาคารในโครงการ กับข้อกำหนดและกฎหมาย
ที่เก่ียวข้อง 

กฎกระทรวง ฉบับที่ 55 (พ.ศ. 2543) แก้ไขเพิ่มเติมตาม
กฎกระทรวง ฉบับที่ 61 (พ.ศ. 2550) ออกตามความใน

พระราชบัญญตัิควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
สรุปรายละเอียดของโครงการ 

ความ
สอดคล้อง 

ข้อ 48 การก่อสร้างอาคารในที่ดินเจ้าของเดียวกัน ให้เป็นไป
ตามหลักเกณฑ์ ดังต่อไปนี้  

(1) ผนังด้านที่มีหน้าต่าง ประตู ช่องระบายอากาศหรือช่อง
แสง หรือระเบียงของอาคาร ต้องมีระยะห่างจากผนังของ
อาคารอื่นด้านที่มีหน้าต่าง ประตู ช่องระบายอากาศหรือช่อง
แสง หรือระเบียงของอาคาร ดังต่อไปนี้ 
       (ก) อาคารที ่มีความสูงไม่เกิน 9 เมตร ผนังหรือ
ระเบียงของอาคารต้องอยู่ห่างจากผนังหรือระเบียงของ
อาคารอ่ืนที่มีความสูงไม่เกิน 9 เมตร ไม่น้อยกว่า 4 เมตร 
       (ข) อาคารที่มีความสูงไม่เกิน 9 เมตร ผนังหรือระเบียง
ของอาคารต้องอยู่ห่างจากผนังหรือระเบียงของอาคารอื่นที่มี
ความสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ไม่น้อยกว่า 5 เมตร 
       (ค) อาคารที่มีความสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร 
ผนังหรือระเบียงของอาคารต้องอยู่ห่างจาก ผนังหรือระเบียง
ของอาคารอื่นที่มีความสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ไม่
น้อยกว่า 6 เมตร  

(2) ผนังของอาคารด้านที่เป็นผนังทึบ ต้องมีระยะห่างจาก
ผนังของอาคารอื่นด้านที่มีหน้าต่าง ประตู ช่องระบายอากาศ
หรือช่องแสง หรือระเบียงของอาคาร ดังต่อไปนี้  
       (ก) อาคารที ่มีความสูงไม่เกิน 15 เมตร ผนังของ
อาคารต้องอยู่ห่างจากผนังหรือระเบียงของอาคารอื่นที่มี
ความสูงไม่เกิน 9 เมตร ไม่น้อยกว่า 2 เมตร  
       (ข) อาคารที่มีความสูงไม่เกิน 15 เมตร ผนังของอาคาร
ต้องอยู่ห่างจากผนังหรือระเบียงของอาคารอ่ืนที่มีความสูงเกิน 
9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ไม่น้อยกว่า 3 เมตร 
       (ค) อาคารที่มีความสูงเกิน 15 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร 
ผนังของอาคารต้องอยู่ห่างจากผนังหรือ ระเบียงของอาคารอ่ืน
ที่มีความสูงไม่เกิน 9 เมตร ไม่น้อยกว่า 2.50 เมตร 

   (ง) อาคารที่มีความสูงเกิน 15 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร 
ผนังของอาคารต้องอยู่ห่างจากผนังหรือ ระเบียงของอาคาร
อื่นที่มีความสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ไม่น้อยกว่า 
3.50 เมตร  

- ตาม (1) (ก) อาคารของโครงการมีความ
สูงของอาคาร (ทรงจั่ว) เมื่อวัดจากระดับ
พื้นดินที่ก่อสร้าง ณ จุดที่ต่ำที่สุดของพื้นที่
ใช้สอยของอาคารหลังนั้นถึงยอดผนังของ
ชั้นสูงสุด เท่ากับ 2.60 เมตร (สูงไม่เกิน 9 
เมตร ผนังของอาคารต้องอยู่ห่างจากผนัง
หรือระเบียงของอาคารอื่นที่มีความสูงไม่
เก ิน  9 เมตร ไม ่น ้อยกว ่า  4 เมตร) 
ระยะห่างระหว่างอาคารห้องพัก Villa 
D14 กับอาคารห้องพัก Villa B76 เท่ากับ 
4.00 เมตร แสดงดังรูปที่ 2.3.2-1 
- ตาม (2) (ก) อาคารของโครงการมีความ
สูงของอาคารเมื่อวัดจากระดับพื้นดินที่
ก่อสร้าง ณ จุดที่ต่ำที่สุดของพื้นที่ใช้สอย
ของอาคารหลังนั้นถึงพื้นดาดฟ้า เท่ากับ 
5.60 เมตร (สูงไม่เกิน 15 เมตร ผนังของ
อาคารต้องอยู่ห่างจากผนังหรือระเบียง
ของอาคารอื่นที่มีความสูงไม่เกิน 9 เมตร 
ไม่น้อยกว่า 2 เมตร) ระยะห่างระหว่าง
อาคารห้องพัก C กับอาคารห้องพัก F 
เท่ากับ 2.54 เมตร แสดงดังรูปที่ 2.3.2-1 
- ตาม (3) อาคารของโครงการมีความสูง
ของอาคาร (ทรงจั ่ว) เมื ่อวัดจากระดับ
พื้นดินที่ก่อสร้าง ณ จุดที่ต่ำที่สุดของพื้นที่
ใช้สอยของอาคารหลังนั้นถึงยอดผนังของ
ชั้นสูงสุด เท่ากับ 2.60 เมตร (สูงเกิน 15 
เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ด้านที่เป็นผนัง
ทึบต้องอยู่ห่างจากผนังของอาคารอื่นที่มี
ความสูงเกิน 15 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร 
ด้านที่เป็นผนังทึบไม่น้อยกว่า 1 เมตร) 
ระยะห่างระหว่างอาคารห้องพัก Villa 
B24 กับอาคารห้องพัก Villa B25 เท่ากับ 
2.80 เมตร แสดงดังรูปที่ 2.3.2-1 

สอดคล้อง 
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กฎกระทรวง ฉบับที่ 55 (พ.ศ. 2543) แก้ไขเพิ่มเติมตาม
กฎกระทรวง ฉบับที่ 61 (พ.ศ. 2550) ออกตามความใน

พระราชบัญญตัิควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
สรุปรายละเอียดของโครงการ 

ความ
สอดคล้อง 

(3) ผนังของอาคารที่มีความสูงเกิน 15 เมตร แต่ไม่ถึง 23 
เมตร ด้านที่เป็นผนังทึบต้องอยู่ห่างจากผนังของอาคารอ่ืนที่มี
ความสูงเกิน 15 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ด้านที่เป็นผนังทึบ
ไม่น้อยกว่า 1 เมตร  

สำหรับอาคารที่มีลักษณะตาม (2) และ (3) ผนังของดาดฟ้า
ของอาคารด้านที่อยู่ใกล้กับอาคารอื่นให้ทำการก่อสร้างเป็น
ผนังทึบสูงจากพื้นดาดฟ้าไม่น้อยกว่า 1.80 เมตร 

 
 

ข้อ 50 ผนังของอาคารที่มีหน้าต่าง ประตู ช่องระบายอากาศ 
หรือช่องแสง หรือระเบียงของอาคารต้องมีระยะห่างจากแนว
เขตที่ดิน ดังนี้  

(1) อาคารที่มีความสูงไม่เกิน 9 เมตร ผนังหรือ ระเบียง
ต้องอยู่ห่างเขตที่ดิน ไม่น้อยกว่า 2 เมตร  

(2) อาคารที่มีความสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ผนัง
หรือระเบียงต้องอยู่ห่างเขตที่ดิน ไม่น้อยกว่า 3 เมตร 

ผนังของอาคารที่อยู่ห่างเขตที่ดินน้อยกว่าตามที่กำหนด
ไว้ใน (1) หรือ (2) ต้องอยู่ห่างจากเขตที่ดินไม่น้อยกว่า 50 
เซนติเมตร เว้นแต่จะก่อสร้างชิดเขตที่ดินและอาคาร ดังกล่าว
จะก่อสร้างได้สูงไม่เกิน 15 เมตร ผนังของอาคารที่อยู่ชิดเขต
ที่ดินหรือห่างจากเขตที่ดินน้อยกว่าที่ระบุไว้ใน (1) หรือ (2) 
ต้องก่อสร้างเป็นผนังทึบ และดาดฟ้าของอาคารด้านนั้น ให้
ทำผนังทึบสูงจากดาดฟ้าไม่น้อยกว่า  1.8 เมตร ในกรณี
ก่อสร้างชิดเขตที่ดินต้องได้รับความยินยอมเป็นหนังสือจาก
เจ้าของที่ดินข้างเคียงด้านนั้นด้วย 

- ภายในโครงการมีอาคารที่มีความสูง
ของอาคาร (ทรงจั ่ว) เมื ่อวัดจากระดับ
พื้นดินที่ก่อสร้าง ณ จุดที่ต่ำที่สุดของพื้นที่
ใช้สอยของอาคารหลังนั้นถึงยอดผนังของ
ชั้นสูงสุด เท่ากับ 3.10 เมตร (สูงไม่เกิน 9 
เมตร) จะมีผนังด้านที่มีหน้าต่าง ประตู 
ช่องระบายอากาศ และระเบียง ห่างจาก
แนวเขตที่ดินไม่น้อยกว่า 2 เมตร (อาคาร
ที ่ม ีผน ังด ้านที ่ม ีหน้าต ่าง ประตู ช ่อง
ระบายอากาศ และระเบียง ห่างจากแนว
เขตที่ดินที่ใกล้ที่สุด คือ อาคารร้านอาหาร 
B ด้านทิศตะวันออก เท่ากับ 20.00 เมตร 
จากเส้นระดับน้ำทะเลขึ้นสูงสุด 
- สำหรับผนังของอาคารเป็นผนังทึบต้อง
อยู ่ห ่างจากเขตที ่ด ินไม ่น ้อยกว ่า 50 
เซนติเมตร (อาคารห้องพัก A มีผนังด้าน
ทิศใต้ที่เป็นผนังทึบ ห่างจากแนวเขตที่ดิน
ที่ใกล้ที่สุด เท่ากับ 1.76 เมตร อาคารมี
ระดับความสูงของอาคารเมื ่อวัดจาก
ระดับพื้นดินที่ก่อสร้าง ณ จุดที่ต่ำที่สุด
ของพื้นที่ใช้สอยของอาคารหลังนั้นถงึพื้น
ดาดฟ้า เท่ากับ 5.60 เมตร) แสดงดังรูปที่ 
2.3.2-1  

สอดคล้อง 
 
 
 

 
 
 
 
  



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม                                                                                      บทที ่2 
โครงการโรงแรมพันยา บีช นาคาใหญ่ไอส์แลนด์ (ดัดแปลงและส่วนขยาย)  รายละเอียดโครงการ 

บริษัท โอเค เนเจอร์ จำกัด  2-60 

2.4 สภาพความลาดชันของพ้ืนที่ 
 
โครงการโรงแรมพันยา บีช นาคาใหญ่ไอส์แลนด์ (ดัดแปลงและส่วนขยาย) มีลักษณะภูมิประเทศของ

พื้นที่โครงการปัจจุบัน เป็นพื้นที่ลาดจากทิศตะวันออกขึ้นไปทางทิศตะวันตก ซึ่งมีระดับความสูงของพื ้นที่
โครงการอยู่ในช่วงประมาณ 2.50 - 43.00 เมตร จากระดับน้ำทะเลปานกลาง (MSL.) ภายในพื้นที่โครงการ
ปัจจุบันมีอาคารชั่วคราวโครงสร้างไม้ 1 ชั้น จำนวน 8 อาคาร และอาคารโครงสร้างเหล็ก 1 ชั้น จำนวน 5 
อาคาร โดยโครงการจะรื้อออกภายหลังได้รับอนุญาตก่อสร้างอาคารแล้ว นอกจากนี้ภายในโครงการมีพื้นที่สีเขียว
ประกอบด้วย ต้นเต่าร้าง ต้นไทร ต้นตาลโตนด ต้นยอป่า ต้นพญาสัตบรรณ ต้นตะแบก ต้นหูกวาง ต้นกระถิน
ณรงค์ ต้นสนทะเล ต้นมะพร้าว ต้นยางพารา ต้นเพกา ต้นข่อย ต้นกระท้อน ต้นหางนกยูง ต้นมะขาม ต้นขนุน 
ต้นตะเคียน ต้นยี่โถ และวัชพืชขนาดเล็กขึ้นปกคลุมกระจายอยู่ทั่วไป โดยพื้นที่โครงการตั้งอยู่บริเวณที่ 1 และ
บริเวณท่ี 5 ซึ่งมีความลาดชันในแต่ละบริเวณดังนี้ 

บริเวณที่ 1 ความลาดชันไม่ถึงร้อยละ 20 มีความลาดชันภายในพื้นที่โครงการคิดเป็นความลาดชัน
เฉลี่ยร้อยละ 8.70-19.94 โดยพื้นที่ความลาดชันไม่ถึงร้อยละ 20 มีขนาดพื้นที่ 43,025.18 ตารางเมตร และ
พ้ืนที่ที่มีความลาดชันร้อยละ 20 ถึงร้อยละ 35 มีขนาดพ้ืนที่ 10,794.00 ตารางเมตร 

บริเวณที่ 5 ความลาดชันไม่ถึงร้อยละ 20 มีความลาดชันภายในพื้นที่โครงการคิดเป็นความลาดชัน
เฉลี่ยร้อยละ 12.15 โดยพื้นที่ความลาดชันไม่ถึงร้อยละ 20 มีขนาดพื้นที่ 604.22 ตารางเมตร และพื้นที่ที่มี
ความลาดชันร้อยละ 20 ถึงร้อยละ 35 มีขนาดพ้ืนที่ 215.00 ตารางเมตร 

โดยอาคารที่มีความชันเกินร้อยละ 20 จะเป็นอาคารเดี่ยวที่มีความสูงไม่เกิน 6 เมตร และมีพ้ืนที่ปกคลุม
ต ่อหล ังไม ่ เก ิน 90 ตารางเมตร ด ังน ั ้น จ ึงม ีความสอดคล ้อง ตามข ้อกำหนดของประกาศกระทรวง
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง กำหนดเขตพื้นที่และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อม ในบริเวณจังหวัด
ภูเก็ต พ.ศ. 2567 ซ่ึงมีความลาดชันตำแหน่งที่มีการก่อสร้างอาคารร้อยละ 0.00-33.42 โดยมีรายละเอียด ดังนี้ 

1) เส้นแนวตัด 1 ตัดผ่านพื้นที่โครงการที่มีการก่อสร้างอาคารห้องพัก Villa B3, B24, B27, B32 
อาคารห้องพัก A โดยมีความลาดชันเฉลี่ยแต่ละอาคาร ดังนี้ 

อาคารห้องพัก Villa B3  มีความชันร้อยละ 9.35 
อาคารห้องพัก Villa B24  มีความชันร้อยละ 8.02 
อาคารห้องพัก Villa B27  มีความชันร้อยละ 7.35 
อาคารห้องพัก Villa B32  มีความชันร้อยละ 17.37 
อาคารห้องพัก A   มีความชันร้อยละ 4.79 

2) เส้นแนวตัด 2 ตัดผ่านพื้นที่โครงการที่มีการก่อสร้างอาคารห้องพัก Villa B5, B21, อาคารห้องพัก 
Villa D2, D4, อาคารห้องพัก Villa B33, B38, และอาคารห้องพัก B โดยมีความลาดชันเฉลี่ยแต่ละอาคาร ดังนี้ 

อาคารห้องพัก Villa B5  มีความชันร้อยละ 22.05 
อาคารห้องพัก Villa B21  มีความชันร้อยละ 10.69 
อาคารห้องพัก Villa D2  มีความชันร้อยละ 10.69 
อาคารห้องพัก Villa D3  มีความชันร้อยละ 15.87 
อาคารห้องพัก Villa D4  มีความชันร้อยละ 13.81 
อาคารห้องพัก Villa B33  มีความชันร้อยละ 9.35 
อาคารห้องพัก Villa B38  มีความชันร้อยละ 6.68 
อาคารห้องพัก B   มีความชันร้อยละ 1.36 
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3)  เส้นแนวตัด 3 ตัดผ่านพื้นที่โครงการที่มีการก่อสร้างอาคารห้องพัก Villa B7, B19, B29, B30, 
B35, B37, B39 และอาคารห้องพัก B โดยมีความลาดชันเฉลี่ยแต่ละอาคาร ดังนี้ 

อาคารห้องพัก Villa B7  มีความชันร้อยละ 33.42 
อาคารห้องพัก Villa B19  มีความชันร้อยละ 33.42 
อาคารห้องพัก Villa B29  มีความชันร้อยละ 13.36 
อาคารห้องพัก Villa B30  มีความชันร้อยละ 13.36 
อาคารห้องพัก Villa B35  มีความชันร้อยละ 12.03 
อาคารห้องพัก Villa B37  มีความชันร้อยละ 11.11 
อาคารห้องพัก Villa B39  มีความชันร้อยละ 4.01 
อาคารห้องพัก B   มีความชันร้อยละ 1.36 

4)  เส้นแนวตัด 4 ตัดผ่านพื้นที่โครงการที ่มีการก่อสร้างอาคารห้องพัก Villa B10, B16, อาคาร
ห้องพัก Villa D6, อาคารห้องพัก Villa C3, C7, C10, C11, C14 และอาคารห้องพัก C โดยมีความลาดชัน
เฉลี่ยแต่ละอาคาร ดังนี้ 

อาคารห้องพัก Villa B10  มีความชันร้อยละ 20.05 
อาคารห้องพัก Villa B16  มีความชันร้อยละ 22.72 
อาคารห้องพัก Villa D6  มีความชันร้อยละ 17.37 
อาคารห้องพัก Villa C3  มีความชันร้อยละ 17.37 
อาคารห้องพัก Villa C7  มีความชันร้อยละ 10.69 
อาคารห้องพัก Villa C10  มีความชันร้อยละ 10.69 
อาคารห้องพัก Villa C11  มีความชันร้อยละ 9.35 
อาคารห้องพัก Villa C14  มีความชันร้อยละ 2.67 
อาคารห้องพัก C   มีความชันร้อยละ 0.00 

5)  เส้นแนวตัด 5 ตัดผ่านพื้นที่โครงการที่มีการก่อสร้างอาคารห้องพัก Villa B12, B14, อาคาร
ห้องพัก Villa D7, อาคารห้องพัก Villa C4, C5, อาคารห้องพัก Villa D8, D9, D10, อาคารห้องพัก D และ
อาคารห้องพัก F โดยมีความลาดชันเฉลี่ยแต่ละอาคาร ดังนี้ 

อาคารห้องพัก Villa B12  มีความชันร้อยละ 20.05 
อาคารห้องพัก Villa B14  มีความชันร้อยละ 17.37 
อาคารห้องพัก Villa D7  มีความชันร้อยละ 16.04 
อาคารห้องพัก Villa C4  มีความชันร้อยละ 13.36 
อาคารห้องพัก Villa C5  มีความชันร้อยละ 13.36 
อาคารห้องพัก Villa D8  มีความชันร้อยละ 16.04 
อาคารห้องพัก Villa D9  มีความชันร้อยละ 13.36 
อาคารห้องพัก Villa D10  มีความชันร้อยละ 0.00 
อาคารห้องพัก D   มีความชันร้อยละ 0.00 
อาคารห้องพัก F   มีความชันร้อยละ 0.00 

6)  เส้นแนวตัด 6 ตัดผ่านพื้นที่โครงการที่มีการก่อสร้างอาคารห้องพัก Villa B13, B53, อาคาร
ห้องพัก Villa D11, D12, D13, อาคารห้องพัก Villa B74, B77 และอาคารห้องพัก E โดยมีความลาดชันเฉลี่ย
แต่ละอาคาร ดังนี้ 
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อาคารห้องพัก Villa B13  มีความชันร้อยละ 26.73 
อาคารห้องพัก Villa B53  มีความชันร้อยละ 13.36 
อาคารห้องพัก Villa D11  มีความชันร้อยละ 18.71 
อาคารห้องพัก Villa D12  มีความชันร้อยละ 13.36 
อาคารห้องพัก Villa D13  มีความชันร้อยละ 16.04 
อาคารห้องพัก Villa B74  มีความชันร้อยละ 20.05 
อาคารห้องพัก Villa B77  มีความชันร้อยละ 13.36 
อาคารห้องพัก E   มีความชันร้อยละ 0.00 
7)  เส้นแนวตัด 7 ตัดผ่านพื้นที่โครงการที่มีการก่อสร้างอาคารห้องพัก Villa B41, B51, B56, B64, 

B69, B79 และอาคารห้องพัก Villa B94 โดยมีความลาดชันเฉลี่ยแต่ละอาคาร ดังนี้ 
อาคารห้องพัก Villa B41  มีความชันร้อยละ 26.73 
อาคารห้องพัก Villa B51  มีความชันร้อยละ 13.36 
อาคารห้องพัก Villa B56  มีความชันร้อยละ 13.36 
อาคารห้องพัก Villa B64  มีความชันร้อยละ 16.04 
อาคารห้องพัก Villa B69  มีความชันร้อยละ 26.43 
อาคารห้องพัก Villa B79  มีความชันร้อยละ 26.73 
อาคารห้องพัก Villa B94  มีความชันร้อยละ 13.36 

8)  เส้นแนวตัด 8 ตัดผ่านพื้นที่โครงการที่มีการก่อสร้างอาคารห้องพัก Villa B43, B48, B56, B62, 
B81, B92 และอาคารห้องพัก Villa B96 โดยมีความลาดชันเฉลี่ยแต่ละอาคาร ดังนี้ 

อาคารห้องพัก Villa B43  มีความชันร้อยละ 21.39 
อาคารห้องพัก Villa B48  มีความชันร้อยละ 16.04 
อาคารห้องพัก Villa B56  มีความชันร้อยละ 13.36 
อาคารห้องพัก Villa B62  มีความชันร้อยละ 13.36 
อาคารห้องพัก Villa B81  มีความชันร้อยละ 22.72 
อาคารห้องพัก Villa B92  มีความชันร้อยละ 26.73 
อาคารห้องพัก Villa B96  มีความชันร้อยละ 33.42 

9)  เส้นแนวตัด 9 ตัดผ่านพื้นที่โครงการที่มีการก่อสร้างอาคารห้องพัก Villa B42, B49, B57, B61, 
B82 และอาคารห้องพัก Villa B90 โดยมีความลาดชันเฉลี่ยแต่ละอาคาร ดังนี้ 

อาคารห้องพัก Villa B42  มีความชันร้อยละ 20.05 
อาคารห้องพัก Villa B49  มีความชันร้อยละ 20.05 
อาคารห้องพัก Villa B57  มีความชันร้อยละ 16.04 
อาคารห้องพัก Villa B61  มีความชันร้อยละ 22.05 
อาคารห้องพัก Villa B82  มีความชันร้อยละ 20.05 
อาคารห้องพัก Villa B90  มีความชันร้อยละ 31.55 
 

 ทั้งนี้ ตามข้อกำหนดของประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง กำหนดเขตพ้ืนที่
และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อม ในบริเวณจังหวัดภูเก็ต พ.ศ. 2567  

ข้อ 7 (1) ในพ้ืนที่บริเวณท่ี 1 และบริเวณท่ี 5 ที่เป็นพื้นที่ลาดเชิงเขา 
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    (ก) ให้ทำได้เฉพาะอาคารประเภทบ้านเดี่ยวหรืออาคารเดี่ยวที่มีความสูงไม่เกิน 6 เมตร 
     (ข) กรณีขนาดที่ดินแปลงที่ขออนุญาตมีเนื้อที่ตั้งแต่ 100 ตารางวา ขึ้นไป ให้มีพ้ืนที่อาคารคลุมดิน

ต่อหลังไม่เกิน 90 ตารางเมตร และมีที่ว่างที่น้ำซึมผ่านได้ไม่น้อยกว่าร้อยละ 70 ของที่ดิน และกรณีขนาดที่ดิน
แปลงที่ขออนุญาตมีเนื้อที่น้อยกว่า 100 ตารางวา ให้มีพื้นที่อาคารคลุมดินต่อหลังไม่เกิน 70 ตารางเมตร มีที่
ว่างที่น้ำซึมผ่านได้ไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของที่ดิน ทั้งนี้ ต้องมีพื้นที่สีเขียวยั่งยืนไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของ
พ้ืนที่น้ำซึมผ่านได้นั้น 

 
บริเวณท่ี 1 มีพ้ืนที่ดิน 53,819.18 ตารางเมตร 
พื้นที่โครงการในบริเวณที่ 1 ต้องมีที่ว่างที่น้ำซึมผ่านได้ไม่น้อยกว่าร้อยละ 70 ของที่ดินในบริเวณที่ 1 

โดยพ้ืนที่ดินที่ขออนุญาตในบริเวณที่ 1 เท่ากับ 53,819.18 ตารางเมตร สามารถนำมาคำนวณท่ีว่างที่น้ำซึมผ่าน
ไดด้ังนี้   

ที่ว่างทีน่้ำซึมผ่านได ้  =   ร้อยละ 70 ของที่ดินในบริเวณที่ 1 
    =   (0.70 × 53,819.18) 
    =   37,673.43           ตารางเมตร 

ทั้งนี้ โครงการมีพื้นที่ว่างภายนอกอาคาร เท่ากับ 40,459.18 ตารางเมตร โดยเป็นพื้นที่เปิดโล่ง/พื้นที่
นอกอาคาร (อาคารสระว่ายน้ำ 1 อาคารสระว่ายน้ำ 2) เท่ากับ 2,029.00 ตารางเมตร และเป็นพ้ืนที่ว่างที่น้ำซึม
ผ่านได้ (พื้นที่สีเขียว และทางเดินบล็อกตัวหนอน) เท่ากับ 38,430.18 ตารางเมตร ซึ่งไม่ขัดกับข้อกำหนดของ
ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง กำหนดเขตพื้นที่และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อม
ในบริเวณพ้ืนที่จังหวัดภูเก็ต พ.ศ. 2567 

นอกจากนี้พื้นที่โครงการต้องมีพื้นที่สีเขียวยั่งยืนไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพื้นที่น้ำซึมผ่านได้นั้น โดย
ที่ว่างที่ซึมผ่านได้ที่โครงการต้องจัดให้มีตามกฎหมาย เท่ากับ 37,673.43 ตารางเมตร สามารถนำมาคำนวณ
พ้ืนที่สีเขียวยั่งยืนได้ ดังนี้   

พ้ืนที่สีเขียวยั่งยืน   =   ร้อยละ 50 ของพ้ืนที่น้ำซึมผ่านได้นั้น 
    = (0.50 × 37,673.43) 
    = 18,836.72           ตารางเมตร 
ดังนั้น โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวยั่งยืน เท่ากับ 19,330.47 ตารางเมตร ซึ่งไม่ขัดกับข้อกำหนดของ

ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง กำหนดเขตพ้ืนที่และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อม
ในบริเวณพ้ืนที่จังหวัดภูเก็ต พ.ศ. 2567 

 
บริเวณท่ี 5 มีพ้ืนที่ดิน 819.22 ตารางเมตร 
พื้นที่โครงการในบริเวณที่ 5 ต้องมีที่ว่างที่น้ำซึมผ่านได้ไม่น้อยกว่าร้อยละ 70 ของที่ดินในบริเวณที่ 5 

โดยพ้ืนที่ดินที่ขออนุญาตในบริเวณที่ 1 เท่ากับ 819.22 ตารางเมตร สามารถนำมาคำนวณที่ว่างที่น้ำซึมผ่านได้
ดังนี้   

ที่ว่างทีน่้ำซึมผ่านได ้  =   ร้อยละ 70 ของที่ดินในบริเวณที่ 5 
    =   (0.70 × 819.22) 
    =   573.45           ตารางเมตร 

ทั้งนี้ โครงการมีพ้ืนที่ว่างภายนอกอาคาร เท่ากับ 819.22 ตารางเมตร โดยเป็นพ้ืนที่เปิดโล่ง/พ้ืนที่นอก
อาคารซึ่งเป็นพื้นที่ว่างที่น้ำซึมผ่านได้ (พื้นที่สีเขียว และทางเดินบล็อกตัวหนอน) เท่ากับ 819.22 ตารางเมตร 
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ซึ่งไม่ขัดกับข้อกำหนดของประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง กำหนดเขตพื้นที่และ
มาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อมในบริเวณพ้ืนที่จังหวัดภูเก็ต พ.ศ. 2567 

นอกจากนี้พื้นที่โครงการต้องมีพื้นที่สีเขียวยั่งยืนไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพื้นที่น้ำซึมผ่านได้นั้น โดย
ที่ว่างที่ซึมผ่านได้ที่โครงการต้องจัดให้มีตามกฎหมาย เท่ากับ 573.45 ตารางเมตร สามารถนำมาคำนวณพื้นที่ 
สีเขียวยั่งยืนได้ ดังนี้   

 
พ้ืนที่สีเขียวยั่งยืน   =   ร้อยละ 50 ของพ้ืนที่น้ำซึมผ่านได้นั้น 
    = (0.50 × 573.45) 
    = 286.73           ตารางเมตร 
ดังนั้น โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวยั่งยืน เท่ากับ 331.58 ตารางเมตร ซึ่งไม่ขัดกับข้อกำหนดของ

ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง กำหนดเขตพ้ืนที่และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อม
ในบริเวณพ้ืนที่จังหวัดภูเก็ต พ.ศ. 2567 

 
ผังแสดงเส้นความชันของโครงการ แสดงดังรูปที่ 2.4-1 
ผังแสดงเส้นความชันของอาคาร แสดงดังรูปที่ 2.4-2 
ผังแสดงแนวตัดอาคาร Section 1-3 แสดงดังรูปที่ 2.4-3 
ผังแสดงแนวตัดอาคาร Section 4-6 แสดงดังรูปที่ 2.4-4 
ผังแสดงแนวตัดอาคาร Section 7 แสดงดังรูปที่ 2.4-5 
ผังแสดงแนวตัดอาคาร Section 8 แสดงดังรูปที่ 2.4-6 
ผังแสดงแนวตัดอาคาร Section 9 แสดงดังรูปที่ 2.4-7  
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2.5     จำนวนผู้พักอาศัยและพนักงานโครงการ 
 
โครงการโรงแรมพันยา บีช นาคาใหญ่ไอส์แลนด์ (ดัดแปลงและส่วนขยาย)  เป็นโครงการประกอบ

กิจการประเภทโรงแรม มีจำนวนห้องพักทั้งหมด 260 ห้องพัก (ห้องพักคิดจำนวนผู้พักอาศัย 2 คน/ห้อง อาคาร
ห้องพัก Villa A จำนวน 2 ห้องนอน คิดจำนวนผู้พักอาศัย 5 คน/อาคาร) รวมมีจำนวนผู้พักอาศัยในโครงการ
สูงสุด 526 คน  

นอกจากนี้โครงการมีพนักงานประจำโครงการ ได้แก่ พนักงานต้อนรับ เจ้าหน้าที่สำนักงาน เจ้าหน้าที่
รักษาความปลอดภัย เจ้าหน้าที่ในครัวและร้านอาหาร พนักงานทำความสะอาด คนดูแลสวน และช่างเทคนิค 
รวมจำนวน 87 คน โดยพนักงานทั้งหมดไม่ได้พักอาศัยในโครงการ ดังนั้น รวมจำนวนผู้พักอาศัยและพนักงาน
ประจำในโครงการทั้งสิ้น 613 คน รายละเอียดแสดงดังตารางท่ี 2.5-1 

 
ตารางท่ี 2.5-1 ผู้พักอาศัยและพนักงานในโครงการ 

รายละเอียด 
จำนวน 

(ห้องพัก) 
จำนวนผู้ใช้สอย 
(คน/ห้องพัก) 

จำนวนผู้ใช้สอยรวม 
(คน) 

อาคารห้องพัก A-F 120 2* 240 
อาคารห้องพัก Villa A 2 5** 10 
อาคารห้องพัก Villa B 96 2* 192 
อาคารห้องพัก Villa C 14 2* 28 
อาคารห้องพัก Villa D 28 2* 56 

พนักงานประจำ - 87** 87 
รวมทั้งสิน้ 613 

หมายเหตุ *  : คิดตามเกณฑ์สำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม, 2560 
 ** : ท่ีมา : บริษัท พันยา บีช นาคาใหญ่ไอส์แลนด์ จำกัด, 2568 
 
2.6 พ้ืนที่สีเขียวของโครงการ 

 
โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวขนาด 21-2-37.77 ไร่ หรือคิดเป็น 34,551.08 ตารางเมตร คิดสัดส่วนของ

พื้นที่สีเขียวต่อผู้พักอาศัยในโครงการ 56.36 ตารางเมตร/คน (จำนวนผู้พักอาศัยและพนักงานโครงการ 613 
คน) โดยจะมีการจัดพ้ืนที่สีเขียวบริเวณชั้นล่างของโครงการทั้งหมด (ผังพ้ืนที่สีเขียว แสดงดังรูปที่ 2.6-1 ถึงรูป
ที่ 2.6-10) โดยองค์ประกอบของพันธุ์ไม้ที่เป็นทั้งไม้ยืนต้น ไม้ดอก ไม้ประดับ ไม้พุ่ม และไม้คลุมดิน ได้แก่ ต้น
ยอป่า จำนวน 33 ต้น ต้นข่อย จำนวน 109 ต้น ต้นเต่าร้าง จำนวน 85 ต้น ต้นสนทะเล จำนวน 24 ต้น ต้น
กำชำ จำนวน 60 ต้น ต้นเพกา จำนวน 112 ต้น ต้นหยีทะเล จำนวน 1 ต้น ต้นตาลโตนด จำนวน 3 ต้น ต้น
ขนุนป่า จำนวน 1 ต้น ต้นโพธิ์ จำนวน 1 ต้น ต้นมะกล่ำตาไก่ จำนวน 4 ต้น ต้นสะตอ จำนวน 6 ต้น ต้นตะแบก 
จำนวน 132 ต้น ต้นหูกวาง จำนวน 13 ต้น ต้นเลือดแรด จำนวน 21 ต้น ต้นมะพร้าว จำนวน 256 ต้น ต้น
มะเดื่อชุมพร จำนวน 1 ต้น ต้นพญาสัตบรรณ จำนวน 16 ต้น ต้นพุดภูเก็ต จำนวน 2 ต้น ต้นอะราง จำนวน 50 
ต้น ต้นพลับพลา จำนวน 31 ต้น ต้นเม็ก จำนวน 8 ต้น ต้นมะม่วงหิมพานต์ จำนวน 1 ต้น ต้นกระท้อนป่า 
จำนวน 6 ต้น ต้นสำโรง จำนวน 4 ต้น ต้นละมุด จำนวน 2 ต้น ต้นยางนา จำนวน 1 ต้น ต้นกร่าง จำนวน 2 ต้น 
ต้นไกร จำนวน 1 ต้น ต้นตาลส้าน จำนวน 1 ต้น ต้นหางนกยูงฝรั่ง จำนวน 1 ต้น ต้นมะขาม จำนวน 3 ต้น ต้น
หมากเม่า จำนวน 25 ต้น ต้นตีนนก จำนวน 6 ต้น ต้นสีฟันกระบือ จำนวน 17 ต้น ต้นปอทะเล ต้นจั๋งจีน ต้น
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รักทะเล ต้นไอริสดอกเหลือง ต้นเตยหอม ต้นเฟิร์นฮาวาย ต้นเฟิร์นใบมะขาม ต้นเอื้องหมายนา ต้นช้องนางม่วง 
ต้นผักบุ้งทะเล ต้นกระดุมทองเลื้อย และต้นหญ้ามาเลเซีย เป็นต้น ซึ่งให้ประโยชน์ทั้งในด้านเชิงนิเวศน์ และ
นันทนาการ ทั้งแก่สิ่งแวดล้อมและผู้พักอาศัย เนื่องจากพันธุ์ไม้ที่นำมาปลูกมีความหลากหลาย ผู้พักอาศัยจะ
สามารถเข้าไปใช้ประโยชน์ได้อย่างเต็มที่ ซึ่งจะเป็นสถานที่สำหรับการพักผ่อนหย่อนใจ สร้างนันทนาการได้
อย่างมีประสิทธิภาพ  

โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวตามแนวทางการจัดทำรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมด้าน
โครงการท ี ่พ ักอาศ ัย บร ิการช ุมชน และสถานที ่พ ักตากอากาศ ของสำน ักงานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมที่ระบุว่า โครงการอาคารอยู่อาศัยรวม โครงการโรงแรม โครงการ
โรงพยาบาล โครงการอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษ ให้จัดพื้นที่สีเขียวในสัดส่วนไม่น้อยกว่า 1 
ตารางเมตร ต่อ 1 คน โดยจัดไว้บริเวณชั้นล่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพื้นที่ทั้งหมด และจะต้องเป็น  
ไม้ยืนต้นไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพ้ืนที่สีเขียวดังกล่าว  

นอกจากนี้ โครงการยังจัดให้มีพื้นที่สีเขียวตามแนวปฏิบัติการเชิงนโยบายด้านการจัดการพื้นที่สีเขยีว
ชุมชนเมืองอย่างยั่งยืน ที่ระบุว่า สัดส่วนของพื้นที่สีเขียวยั่งยืนในที่ว่าง ตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร 
พ.ศ. 2522 โดยกำหนดพื้นที่สีเขียวยั่งยืนอย่างน้อยร้อยละ 50 ของพื้นที่ว่างตามกฎหมายควบคุมอาคาร   
ทั้งนี้ ตามกฎกระทรวงฉบับที่ 55 พ.ศ. 2543 ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
หมวด 3 ข้อ 33(1) ที่กำหนดให้ อาคารอยู่อาศัย และอาคารอยู่อาศัยรวม ต้องมีที่ว่างไม่น้อยกว่า 30 ใน 100 
ส่วนของพื้นที่ชั ้นใดชั ้นหนึ ่งที่มากที่สุดของอาคาร (2) ห้องแถว ตึกแถว อาคารพาณิชย์ โรงงาน อาคาร
สาธารณะ และอาคารอื่นที่ไม่ได้ใช้เป็นที่อยู่อาศัยต้องมีที่ว่างไม่น้อยกว่า 10 ใน 100 ส่วนของพื้นที่ชั ้นใด
ชั้นหนึ่งที่มากที่สุดของอาคาร แต่ถ้าอาคารนั้นใช้เป็นที่อยู่อาศัยรวมอยู่ด้วยต้องมีที่ว่างตาม  (1) นั่นคือ ต้องมี
ที่ว่างไม่น้อยกว่า 10 ใน 100 ส่วนของพ้ืนที่ชั้นใดชั้นหนึ่งที่มากท่ีสุดของอาคาร  

เมื่อพิจารณาตามเกณฑ์ดังกล่าว ทางโครงการจะต้องจัดให้มีพ้ืนที่สีเขียว ดังนี้ 
พื้นที่สีเขียวปกคลุมดินบริเวณชั้นล่าง พ้ืนที่สีเขียวภายในโครงการอยู่บริเวณชั้นล่างทั้งหมดเป็นพ้ืนที่

สีเขียวปกคลุมดินทั้งสิ้น 34,551.08 ตารางเมตร โดยมีพื้นที่ปลูกไม้ยืนต้นทั้งสิ้น 19,662.05 ตารางเมตร ซึ่ง
สอดคล้องตามเกณฑ์ของสำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม กำหนดให้โรงแรมต้อง
จัดให้มีสัดส่วนพื้นที่สีเขียวต่อผู้พักอาศัยไม่น้อยกว่า 1 ตารางเมตรต่อผู้พักอาศัย 1 คน โดยจัดให้อยู่บริเวณชั้น
ล่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพื้นที่สีเขียวที่ต้องการ และต้องเป็นพื้นที่ไม้ยืนต้นถาวร ไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 
ของพ้ืนที่สีเขียวปกคลุมดินชั้นล่าง ซึ่งพันธุ์ไม้ที่นำมาปลูกเป็นพันธุ์ไม้เดิมที่มีอยู่ในพ้ืนที่โครงการ โดยแบ่งเป็นไม้
ยืนต้นเดิม และไม้ยืนต้นเดิมย้ายปลูก และไม้ยืนต้นที่ปลูกใหม่ รายละเอียดดังนี้ 

ไม้ยืนต้นเดิมที่คงไว้ ได้แก่ ต้นยอป่า ต้นข่อย ต้นเต่าร้าง ต้นสนทะเล ต้นกำชำ ต้นเพกา ต้นตาลโตนด 
ต้นขนุนป่า ต้นตะแบก ต้นหูกวาง ต้นเลือดแรด ต้นมะพร้าว ต้นอะราง ต้นพลับพลา ต้นกระท้อนป่า ต้นกร่าง 
ต้นไกร ต้นตาลส้าน ต้นมะขาม ต้นหมากเม่า ต้นตีนนก ต้นสีฟันกระบือ รวมทั้งสิ้นจำนวน 268 ต้น  

ไม้ยืนต้นเดิมย้ายปลูกใหม่ ได้แก่ ต้นยอป่า ต้นข่อย ต้นเต่าร้าง ต้นสนทะเล ต้นกำชำ ต้นเพกา ต้นหยี
ทะเล ต้นตาลโตนด ต้นโพธิ์ ต้นมะกล่ำตาไก่ ต้นสะตอ ต้นตะแบก ต้นหูกวาง ต้นเลือดแรด ต้นมะพร้าว ต้น
มะเดื่อชุมพร ต้นพญาสัตบรรณ ต้นพุดภูเก็ต ต้นอะราง ต้นพลับพลา ต้นเม็ก ต้นมะม่วงหิมพานต์ ต้นกระท้อน
ป่า ต้นสำโรง ต้นละมุด ต้นยางนา ต้นหางนกยูงฝรั่ง ต้นหมากเม่า ต้นสีฟันกระบือ รวมทั้งสิ้นจำนวน 521 ต้น 

ไม้ยืนต้นปลูกใหม่ ได้แก่ ต้นมะพร้าว รวมทั้งสิ้นจำนวน 250 ต้น 
ซึ่งพันธุ์ไม้มาปลูกเพิ่มเติมในโครงการให้พิจารณาเลือกพันธุ์ไม้พื้นถิ่น โดยมีจำนวนไม้ยืนต้นทั้งหมด 

1,039 ต้น ได้แก่ ต้นยอป่า จำนวน 33 ต้น ต้นข่อย จำนวน 109 ต้น ต้นเต่าร้าง จำนวน 85 ต้น ต้นสนทะเล 
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จำนวน 24 ต้น ต้นกำชำ จำนวน 60 ต้น ต้นเพกา จำนวน 112 ต้น ต้นหยีทะเล จำนวน 1 ต้น ต้นตาลโตนด 
จำนวน 3 ต้น ต้นขนุนป่า จำนวน 1 ต้น ต้นโพธิ์ จำนวน 1 ต้น ต้นมะกล่ำตาไก่ จำนวน 4 ต้น ต้นสะตอ จำนวน 
6 ต้น ต้นตะแบก จำนวน 132 ต้น ต้นหูกวาง จำนวน 13 ต้น ต้นเลือดแรด จำนวน 21 ต้น ต้นมะพร้าว จำนวน 
256 ต้น ต้นมะเดื่อชุมพร จำนวน 1 ต้น ต้นพญาสัตบรรณ จำนวน 16 ต้น ต้นพุดภูเก็ต จำนวน 2 ต้น ต้นอะ
ราง จำนวน 50 ต้น ต้นพลับพลา จำนวน 31 ต้น ต้นเม็ก จำนวน 8 ต้น ต้นมะม่วงหิมพานต์ จำนวน 1 ต้น ต้น
กระท้อนป่า จำนวน 6 ต้น ต้นสำโรง จำนวน 4 ต้น ต้นละมุด จำนวน 2 ต้น ต้นยางนา จำนวน 1 ต้น ต้นกร่าง 
จำนวน 2 ต้น ต้นไกร จำนวน 1 ต้น ต้นตาลส้าน จำนวน 1 ต้น ต้นหางนกยูงฝรั่ง จำนวน 1 ต้น ต้นมะขาม 
จำนวน 3 ต้น ต้นหมากเม่า จำนวน 25 ต้น ต้นตีนนก จำนวน 6 ต้น ต้นสีฟันกระบือ จำนวน 17 ต้น
รายละเอียดการคำนวณ ดังนี้ 

 

จำนวนผู้อยู่อาศัยและพนักงานในโครงการ      =    613     คน 
ต้องจัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวตามเกณฑ์ สผ.         =    613.00     ตารางเมตร 
โครงการจัดพื้นที่สีเขียว        = 34,551.08    ตารางเมตร > 613.00 
ต้องจัดพื้นท่ีสีเขียวอยู่บริเวณชั้นล่างไม่น้อยกว่า (ตามเกณฑ์ สผ.) =  306.50  ตารางเมตร 
โครงการจัดพื้นที่สีเขียวชั้นล่างปกคลุมดิน         = 34,551.08   ตารางเมตร > 306.50 
ต้องจัดไม้ยืนต้นไม่น้อยกว่า (ตามเกณฑ์ สผ.)     =   152.25       ตารางเมตร 
โครงการจัดให้มีไม้ยืนต้น        =   19,662.05   ตารางเมตร > 152.25 
 

 พื้นที่สีเขียวยั่งยืน ได้แก่ ต้นยอป่า จำนวน 33 ต้น ต้นข่อย จำนวน 109 ต้น ต้นเต่าร้าง จำนวน 85 
ต้น ต้นสนทะเล จำนวน 24 ต้น ต้นกำชำ จำนวน 60 ต้น ต้นเพกา จำนวน 112 ต้น ต้นหยีทะเล จำนวน 1 ต้น 
ต้นตาลโตนด จำนวน 3 ต้น ต้นขนุนป่า จำนวน 1 ต้น ต้นโพธิ์ จำนวน 1 ต้น ต้นมะกล่ำตาไก่ จำนวน 4 ต้น ต้น
สะตอ จำนวน 6 ต้น ต้นตะแบก จำนวน 132 ต้น ต้นหูกวาง จำนวน 13 ต้น ต้นเลือดแรด จำนวน 21 ต้น ต้น
มะพร้าว จำนวน 256 ต้น ต้นมะเดื่อชุมพร จำนวน 1 ต้น ต้นพญาสัตบรรณ จำนวน 16 ต้น ต้นพุดภูเก็ต 
จำนวน 2 ต้น ต้นอะราง จำนวน 50 ต้น ต้นพลับพลา จำนวน 31 ต้น ต้นเม็ก จำนวน 8 ต้น ต้นมะม่วงหิม
พานต์ จำนวน 1 ต้น ต้นกระท้อนป่า จำนวน 6 ต้น ต้นสำโรง จำนวน 4 ต้น ต้นละมุด จำนวน 2 ต้น ต้นยางนา 
จำนวน 1 ต้น ต้นกร่าง จำนวน 2 ต้น ต้นไกร จำนวน 1 ต้น ต้นตาลส้าน จำนวน 1 ต้น ต้นหางนกยูงฝรั่ง 
จำนวน 1 ต้น ต้นมะขาม จำนวน 3 ต้น ต้นหมากเม่า จำนวน 25 ต้น ต้นตีนนก จำนวน 6 ต้น ต้นสีฟันกระบือ 
จำนวน 17 ต้น ซึ่งรายละเอียดพื้นที่สีเขียวอย่างยั่งยืน โครงการได้ดำเนินการปลูกต้นไม้ยืนต้นไม่น้อยกว่า
ครึ่งหนึ่งของพื้นที่ว่างตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2552 (พื้นที่ชั้นใดชั้นหนึ่งที่มากที่สุดของอาคาร
รวมกัน มีพ้ืนที่เท่ากับ 15,725.00 ตารางเมตร) 
 

ที่ว่างที่ต้องจัดให้มีตามกฎหมายควบคุมอาคาร =   ร้อยละ 30 ของพ้ืนที่ชั้นที่มากที่สุด 
       = (0.30 × 15,725.00)  
       = 4,717.50 ตารางเมตร 

ดังนั้น ต้องจัดให้มีไม้ยืนต้นไม่น้อยกว่า  = 0.50 × 4,717.50 
       = 2,358.75  ตารางเมตร 

โครงการจัดให้มีไม้ยืนต้นครอบคลุมพ้ืนที่  = 19,662.05 ตารางเมตร 
 
ดังนั้น การออกแบบพื้นที่สีเขียวยั่งยืนของโครงการเป็นไปตามข้อกำหนดดังกล่าว ทั้งนี้ ผู้ออกแบบได้

คำนึงถึงความเหมาะสมในการปลูกต้นไม้ยืนต้น และตำแหน่งในการปลูกต้นไม้บริเวณชั้นล่าง โดยปลูกห่างจาก
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ระบบสาธารณูปโภคใต้ดิน เช่น ถังบำบัดน้ำเสีย บ่อหน่วงน้ำ ท่อระบายน้ำ และฐานราก เพ่ือให้ไม่ส่งผลกระทบ
ต่อระบบสาธารณูปโภคใต้ดินของโครงการ (แสดงดังรูปที ่2.6-9 ถึงรูปท่ี 2.6-10) 

ทั้งนี้ การคิดขนาดพื้นที่ทรงพุ่มของไม้ยืนต้นที่ใช้ในการคำนวณพื้นที่สีเขียวยั่งยืนของโครงการ โดยคิด
จากขนาดพื้นที่ทรงพุ่มจริงของไม้ยืนต้นแต่ละต้นหักลบด้วยพื้นที่ซ้อนทับของทรงพุ่ม จึงได้พื้นที่สีเขียวยั่งยืน
ของโครงการ และโครงการได้แสดงขนาดของทรงพุ่มของไม้ยืนต้น ซึ่งมีขนาดตามข้อเท็จจริงในปัจจุบัน  ดัง
ตารางท่ี 2.6-1 ถึงตารางท่ี 2.6-3 

 
ตารางท่ี 2.6-1 รายละเอียดการคำนวณพ้ืนที่ไม้ยืนต้นเดิมที่คงไว้ชนิดต่างๆ  

ชื่อต้นไม ้ ชื่อวิทยาศาสตร์ 
ขนาด
ทรงพุ่ม 
(เมตร) 

จำนวน 
(ต้น) 

ขนาด
พื้นที่ทรง

พุ่ม 
(ตร.ม.) 

ขนาด
พื้นที่ทรง
พุ่มรวม 
(ตร.ม.) 

พื้นที่ทรงพุ่ม
รวมพื้นที่

ซ้อนทับพื้นที่ 
สีเขียว (ตร.ม.) 

บริเวณที่ 1 
ต้นยอป่า Morinda coreia  5.00 11 19.60 215.60 205.04 
ต้นข่อย Streblus asper  3.00 44 7.00 308.00 284.90 

ต้นเต่าร้าง Caryota mitis  3.00 22 7.00 154.00 146.30 
ต้นสนทะเล Casuarina equisetifolia  8.00 14 50.27 703.78 684.49 
ต้นกำชำ Lepisanthes rubiginosa  5.00 17 19.60 333.20 314.21 
ต้นเพกา Oroxylum indicum 3.00 35 7.00 245.00 233.00 

ต้นขนุนป่า Artocarpus heterophyllus   5.00 1 19.60 19.60 17.10 
ต้นตะแบก Lagerstroemia floribunda  5.00 47 19.60 921.20 866.48 
ต้นหูกวาง Terminalia catappa  10.00 9 78.54 706.86 687.48 

ต้นเลือดแรด Knema globularia  5.00 11 19.60 215.60 181.64 
ต้นมะพร้าว Cocos nucifera  6.00 3 28.20 84.60 73.81 
ต้นอะราง Peltophorum dasyrrhachis  6.00 11 28.20 310.20 301.70 

ต้นพลบัพลา Microcos tomentosa  4.00 10 12.50 125.00 121.57 
ต้นกระท้อนปา่ Sandoricum koetjape  6.00 2 28.20 56.40 54.85 

ต้นกร่าง Ficus altissima  10.00 2 78.54 157.08 152.77 
ต้นไกร Ficus superba  10.00 1 78.54 78.54 74.69 

ต้นตาลส้าน Dillenia obovata  6.00 1 28.20 28.20 26.09 
ต้นมะขาม Tamarindus indica  6.00 3 28.20 84.60 71.99 

ต้นหมากเม่า Antidesma puncticulatum  5.00 10 19.60 196.00 190.63 
ต้นตีนนก Vitex pinnata  5.00 6 19.60 117.60 114.38 

ต้นสีฟนักระบือ Bridelia tomentosa 5.00 5 19.60 98.00 95.31 
รวมพื้นที่ไม้ยืนต้นเดิม บริเวณที่ 1 265   4,876.85 

บริเวณที่ 5 
ต้นตาลโตนด Borassus flabellifer  5.00 2 19.60 39.20 39.20 
ต้นตะแบก Lagerstroemia floribunda  5.00 1 19.60 19.60 19.60 

รวมพื้นที่ไม้ยืนต้นเดิม บริเวณที่ 5 3   58.80 
รวมพื้นที่ไม้ยืนต้นเดิมของโครงการ 268   4,935.66 
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ตารางท่ี 2.6-2 รายละเอียดการคำนวณพ้ืนที่ไม้ยืนต้นเดิมย้ายปลูกใหม่ชนิดต่างๆ  

ชื่อต้นไม ้ ชื่อวิทยาศาสตร์ 
ขนาด
ทรงพุ่ม 
(เมตร) 

จำนวน 
(ต้น) 

ขนาด
พื้นที่

ทรงพุ่ม 
(ตร.ม.) 

ขนาด
พื้นที่ทรง
พุ่มรวม 
(ตร.ม.) 

พื้นที่ทรงพุ่ม
รวมพื้นที่

ซ้อนทับพื้นที่ 
สีเขียว (ตร.ม.) 

บริเวณที่ 1 
ต้นยอป่า Morinda coreia  5.00 22 19.60 431.20 419.38 
ต้นข่อย Streblus asper  3.00 65 7.00 455.00 442.53 

ต้นเต่าร้าง Caryota mitis  3.00 62 7.00 434.00 405.81 
ต้นสนทะเล Casuarina equisetifolia  8.00 9 50.27 452.43 331.86 
ต้นกำชำ Lepisanthes rubiginosa  5.00 43 19.60 842.80 611.03 
ต้นเพกา Oroxylum indicum 3.00 76 7.00 532.00 517.22 

ต้นหยีทะเล Derris indica  10.00 1 78.54 78.54 74.69 
ต้นตาลโตนด Borassus flabellifer  5.00 1 19.60 19.60 16.17 

ต้นโพธิ ์ Ficus religiosa  10.00 1 78.54 78.54 74.69 
ต้นมะกลำ่ตาไก่ Adenanthera microsperma  6.00 4 28.20 112.80 107.27 

ต้นสะตอ Parkia speciosa  6.00 6 28.20 169.20 139.59 
ต้นตะแบก Lagerstroemia floribunda  5.00 81 19.60 1,587.60 1,539.84 
ต้นหูกวาง Terminalia catappa  10.00 4 78.54 314.16 305.55 

ต้นเลือดแรด Knema globularia  5.00 10 19.60 196.00 142.10 
ต้นมะพร้าว Cocos nucifera  6.00 3 28.20 84.60 80.37 

ต้นมะเดื่อชุมพร  Ficus racemosa  6.00 1 28.20 28.20 27.43 
ต้นพญาสัตบรรณ Alstonia scholaris. 6.00 16 28.20 451.20 372.24 

ต้นพุดภูเก็ต Gardenia thailandica  4.00 2 12.50 25.00 23.75 
ต้นอะราง Peltophorum dasyrrhachis  6.00 38 28.20 1,071.16 1,041.45 

ต้นพลบัพลา Microcos tomentosa  4.00 21 12.50 262.50 249.64 
ต้นเม็ก Syzygium gratum 4.00 8 12.50 100.00 82.50 

ต้นมะม่วงหิม
พานต ์

Anacardium occidentale  5.00 1 19.60 19.60 18.62 

ต้นกระท้อนปา่ Sandoricum koetjape  6.00 4 28.20 112.80 84.71 
ต้นสำโรง Sterculia foetida  6.00 4 28.20 112.80 109.71 
ต้นละมุด Manilkara achras  4.00 2 12.50 25.00 23.75 
ต้นยางนา Dipterocarpus alatus 5.00 1 19.60 19.60 18.54 

ต้นหางนกยงูฝรั่ง Delonix regia 8.00 1 50.27 50.27 48.89 
ต้นหมากเม่า Antidesma puncticulatum  5.00 15 19.60 294.00 285.94 

ต้นสีฟนักระบือ Bridelia tomentosa  5.00 12 19.60 98.00 199.92 
รวมพื้นที่ไม้ยืนต้นเดิมย้ายปลูก บริเวณที่ 1 514   7,795.29 

บริเวณที่ 5 
ต้นเต่าร้าง Caryota mitis  3.00 1 7.00 7.00 13.14 
ต้นสนทะเล Casuarina equisetifolia  8.00 1 50.27 50.27 45.67 
ต้นเพกา Oroxylum indicum 3.00 1 7.00 7.00 7.00 
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ตารางท่ี 2.6-2 รายละเอียดการคำนวณพ้ืนที่ไม้ยืนต้นเดิมย้ายปลูกใหม่ชนิดต่างๆ  

ชื่อต้นไม ้ ชื่อวิทยาศาสตร์ 
ขนาด
ทรงพุ่ม 
(เมตร) 

จำนวน 
(ต้น) 

ขนาด
พื้นที่

ทรงพุ่ม 
(ตร.ม.) 

ขนาด
พื้นที่ทรง
พุ่มรวม 
(ตร.ม.) 

พื้นที่ทรงพุ่ม
รวมพื้นที่

ซ้อนทับพื้นที่ 
สีเขียว (ตร.ม.) 

ต้นตะแบก Lagerstroemia floribunda  5.00 3 19.60 58.80 61.42 
ต้นอะราง Peltophorum dasyrrhachis  6.00 1 28.20 28.20 28.20 

รวมพื้นที่ไม้ยืนต้นเดิมย้ายปลูก บริเวณที่ 5 7   155.43 
รวมพื้นที่ไม้ยืนต้นเดิมย้ายปลูกของโครงการ 521   7,950.62 

 
ตารางท่ี 2.6-3 รายละเอียดการคำนวณพ้ืนที่ไม้ยืนต้นปลูกใหม่ชนิดต่างๆ  

ชื่อต้นไม ้ ชื่อวิทยาศาสตร์ 
ขนาด
ทรงพุ่ม 

(เมตร) 

จำนวน 

(ต้น) 

ขนาด
พื้นที่ทรง
พุ่ม (ตร.

ม.) 

ขนาด
พื้นที่ทรง
พุ่มรวม 

(ตร.ม.) 

พื้นที่ทรงพุ่ม
รวมพื้นที่

ซ้อนทับพื้นที่ 
สีเขียว (ตร.ม.) 

บริเวณที่ 1 
ต้นมะพร้าว Cocos nucifera 6.00 245 28.20 6,909.00 6,658.32 

รวมพื้นที่ไม้ยืนต้นปลูกใหม่ บรเิวณที่ 1 245   6,658.32 
บริเวณที่ 5 

ต้นมะพร้าว Cocos nucifera 6.00 5 28.20 141.00 117.44 
รวมพื้นที่ไม้ยืนต้นปลูกใหม่ บรเิวณที่ 5 5   117.44 
รวมพื้นที่ไม้ยืนต้นปลูกใหม่ของโครงการ 250   6,775.76 

ที่มา: บริษัท พันยา บีช นาคาใหญ่ไอส์แลนด์ จำกัด, 2568 
 
ตารางท่ี 2.6-4 รายละเอียดการคำนวณพ้ืนที่ปลูกไม้พุ่มและไม้คลุมดินชั้นล่าง 

ชื่อต้นไม้ ชื่อวิทยาศาสตร์ 
ขนาดพื้นที่รวม 

(ตร.ม.) 
บริเวณที่ 1 

ต้นปอทะเล Hibiscus tiliaceus 366.76 
ต้นจั๋งจนี Rhapis excelsa 3,250.03 

ต้นรักทะเล Scaevola taccada 839.21 
ต้นไอริสดอกเหลือง Neomarica longifolia 2,479.02 

ต้นเตยหอม Pandanus amaryllifolius 488.45 
ต้นเฟิร์นฮาวาย Phymatosorus grossus 221.85 

ต้นเฟิร์นใบมะขาม Nephrolepsis cordifolia 512.33 
ต้นเอ้ืองหมายนา Costus speciosus 2,113.69 
ต้นช้องนางม่วง Thunbergia erecta 525.16 
ต้นผักบุ้งทะเล Ipomoea pes-caprae 1,434.25 

ต้นกระดุมทองเลื้อย Wedelia trilobata 4,011.28 
ต้นหญ้ามาเลเซีย Axonopus compressus 17,452.80 

รวมพื้นที่ปลูกไม้พุ่มและไม้คลุมดินชั้นล่าง บริเวณที่ 1 33,694.85 
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ชื่อต้นไม้ ชื่อวิทยาศาสตร์ 
ขนาดพื้นที่รวม 

(ตร.ม.) 
บริเวณที่ 5 

ต้นไอริสดอกเหลือง Neomarica longifolia 151.24 
ต้นเตยหอม Pandanus amaryllifolius 135.67 

ต้นเอ้ืองหมายนา Costus speciosus 321.25 
ต้นกระดุมทองเลื้อย Wedelia trilobata 39.50 
ต้นหญ้ามาเลเซีย Axonopus compressus 208.57 

รวมพื้นที่ปลูกไม้พุ่มและไม้คลุมดินชั้นล่าง บริเวณที่ 5 856.23 
รวมพื้นที่ปลูกไม้พุ่มและไม้คลุมดินชั้นล่างของโครงการ 34,551.08 

หมายเหต:ุ พื้นท่ีปลูกไม้พุ่ม และพืชคลุมดิน คิดเป็นพื้นท่ีเดียวกับพ้ืนท่ีปลูกไม้ยืนต้น (ปลูกไม้พุ่มและพืชคลุมดินใต้พื้นท่ีไม้ยืนต้น) 
ที่มา: บริษัท พันยา บีช นาคาใหญ่ไอส์แลนด์ จำกัด, 2568 
 
ตารางท่ี 2.6-5 สรุปพื้นท่ีสีเขียวตามเกณฑ์ข้อกำหนดที่เก่ียวข้อง 

เกณฑ์จัดพื้นที่สีเขียว เกณฑ์ที่ต้องจดัให้ม ี โครงการจัดให้ม ี
1. พื้นที่สีเขียวในสัดส่วนไม่น้อย
กว่า 1 ตารางเมตร / 1 คน 

≥ 613.00 ตารางเมตร 
(1:1) 

34,551.08 ตารางเมตร 
34,551.08 : 613.00  

=  56.36 : 1 
มากกว่าเกณฑ์ 

2. พื้นที่สีเขียวบริเวณชั้นล่างต้อง
ไม่น้อยกว่า ร้อยละ 50  ของพื้นที่
สีเขียวที่ต้องจัดให้มีตามเกณฑ์ 

≥ 306.50 ตารางเมตร 
(613.00/2) 

พื้นที่สีเขียวชั้นล่าง  
34,551.08 ตารางเมตร 

มากกว่าเกณฑ์ 
3. ไม้ยืนต้นไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 
ของพื้นที่สีเขียวชั้นล่างที่ต้องจัด
ให้มีตามเกณฑ์ 

≥ 153.25 ตารางเมตร 
(306.50/2) 

19,662.05 ตารางเมตร 
มากกว่าเกณฑ์ 

4. ส ัดส ่วนของ “พื ้นท ี ่ส ี เข ียว
ยั่งยืน” ใน“ที่ว่าง” กำหนดพื้นที่สี
เขียวยั ่งยืนอย่างน้อยร้อยละ 50 
ของพื้นที่ว่างตามกฎหมายควบคุม
อาคาร (ที่ว่างไม่น้อยกว่า 30 ใน 
100 ส่วน ของพื้นที่ชั้นใดชั้นหนึ่งที่
มากที่สุดของอาคาร) 

≥ 2,358.75 ตารางเมตร 
(4,717.50/2) 

- พื้นที่ชั้นใดชั้นหนึ่งที่มากที่สุดของอาคาร
รวมกัน 15,725.00 ตารางเมตร 
- พื ้นที ่ว ่างตามกฎหมายควบคุมอาคาร 
4,717.50 ตารางเมตร ((15,725.00 x 30) 
/ 100) 

19,662.05 ตารางเมตร 
มากกว่าเกณฑ์ 

  

ที่มา: บริษัท พันยา บีช นาคาใหญ่ไอส์แลนด์ จำกัด, 2568  























รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม                                                                                      บทที ่2 
โครงการโรงแรมพันยา บีช นาคาใหญ่ไอส์แลนด์ (ดัดแปลงและส่วนขยาย)  รายละเอียดโครงการ 

บริษัท โอเค เนเจอร์ จำกัด  2-89 

2.7 ระบบสาธารณูปโภคของโครงการ 
 
2.7.1 ระบบน้ำใช ้

 
1) ปริมาณน้ำใช้ 
 
ปริมาณน้ำใช้ทั้งหมดของโครงการคาดการณ์จากจำนวนผู้พักอาศัย พนักงาน และพ้ืนที่การใช้สอยของ

อาคารโครงการ ซึ่งเกิดจากกิจกรรมต่างๆ เช่น อาบ ซักล้าง ประกอบอาหาร การใช้น้ำสำหรับเครื่องสุขภัณฑ์
และอื่นๆ คิดเป็นปริมาณการใช้น้ำในโครงการทั้งสิ้น 238.96 ลูกบาศก์เมตร/วัน เป็นความต้องการน้ำใช้สูงสุด 
(Peak Demand) เท่ากับ 22.40 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง มีรายละเอียดการใช้น้ำแสดงดังตารางท่ี 2.7.1-1 
 
ตารางท่ี 2.7.1-1 ปริมาณน้ำใช้ของโครงการ 

ชื่ออาคาร 
จำนวน
ห้องพัก 

จำนวน 
ผู้อยู่อาศัย 

ปริมาณน้ำใช้ 
หน่วย ลบ.ม./วัน 

อาคารห้องพัก A-F 120 240 คน 750 ลิตร/ห้อง/วัน* 90.00 
อาคารห้องพัก Villa A1-A2 2 10 คน 1,000 ลิตร/ห้อง/วัน* 2.00 
อาคารห้องพัก Villa B1-B96 96 192 คน 750 ลิตร/ห้อง/วัน* 72.00 
อาคารห้องพัก Villa C1-C14 14 28 คน 750 ลิตร/ห้อง/วัน* 10.50 
อาคารห้องพัก Villa D1-D14 28 56 คน 750 ลิตร/ห้อง/วัน* 21.00 
อาคาร Beach club  - 200 คน 50 ลิตร/ห้อง/วัน* 10.00 
อาคารร้านอาหาร B - 200 คน 50 ลิตร/ห้อง/วัน* 10.00 
อาคารสำนักงาน - 87 คน 50 ลิตร/ห้อง/วัน* 4.35 
อาคารอาบนำ้-ห้องน้ำ - 200 คน 50 ลิตร/ห้อง/วัน* 10.00 
อาคารห้องน้ำสำหรับผู้พิการ - 50 คน 50 ลิตร/ห้อง/วัน* 2.50 
อาคารสระว่ายน้ำ 1 - 246.00 ตร.ม. 5 ลิตร/ห้อง/วัน** 1.23 
อาคารสระว่ายน้ำ 2 - 321.00 ตร.ม. 5 ลิตร/ตร.ม./วัน** 1.61 
สระว่ายน้ำภายในห้องพัก - 750.40 ตร.ม. 5 ลิตร/ตร.ม./วัน** 3.75 
ห้องพักมูลฝอยรวม - 16.15 ตร.ม. 1.5 ลิตร/ตร.ม./วัน* 0.02 
       รวม 238.96 

หมายเหตุ * แนวทางในการจัดทำรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อมสำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ 
สิ่งแวดล้อม, 2560 

            ** คิดมากกว่าอัตราการระเหยของสถานีอุตุนิยมวิทยาภูเก็ต จังหวัดภูเก็ต, กรมอุตุนิยมวิทยา 
ที่มา : บริษัท พันยา บีช นาคาใหญ่ไอส์แลนด์ จำกัด, 2568 

 
2) แหล่งน้ำใช้ และระบบการจ่ายน้ำ 

  โครงการมีการใช้น้ำจากบ่อบาดาลเป็นแหล่งน้ำใช้หลัก และใช้น้ำฝนบางส่วนภายในโครงการ และ
ใช้น้ำซื้อจากเอกชนเป็นแหล่งน้ำใช้สำรอง โดยน้ำจากบ่อบาดาล น้ำฝน และน้ำซื้อจากเอกชนจะเข้าสู่ถังเก็บน้ำดิบ 
ซึ่งเป็นถังเก็บน้ำใต้ดิน จำนวน 1 ถัง ขนาดความจุ 111.00 ลูกบาศก์เมตร จากนั้นน้ำดิบจะเข้าสู่ระบบปรับปรุง
คุณภาพน้ำก่อนเข้าสู่ถังเก็บน้ำดีใต้ดิน จำนวน 1 ถัง ปริมาตร 111.00 ลูกบาศก์เมตร โดยน้ำจะถูกสูบด้วยเครื่อง
สูบน้ำแรงดัน (Booster Pump) จำนวน 2 ชุด เพื ่อเข้าสู ่ถังเก็บน้ำดีใต้ดิน จำนวน 1 ถัง ปริมาตร 225.00 
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ลูกบาศก์เมตร จากนั้นน้ำส่วนหนึ่งจะถูกสูบด้วยเครื่องสูบน้ำแรงดัน (Booster Pump) จำนวน 2 ชุด เพ่ือเข้าสู่ถัง
เก็บน้ำดีใต้ดิน จำนวน 1 ถัง ปริมาตร 102.20 ลูกบาศก์เมตร ก่อนถูกสูบด้วยเครื่องสูบน้ำแรงดัน (Booster 
Pump) จำนวน 2 ชุด เพื่อแจกจ่ายให้แก่อาคารต่างๆ ภายในโครงการต่อไป ดังนั้น รวมความจุถังเก็บน้ำของ
โครงการทั้งหมดเท่ากับ 549.20 ลูกบาศก์เมตร 
 สำหรับการกักเก็บน้ำฝนบางส่วนภายในโครงการ โดยน้ำฝนจะไหลไปตามความลาดชันของภูมิประเทศ 
ซึ่งน้ำฝนส่วนนี้จะไหลลงสู่รางระบายน้ำแบบมีฝาตะแกรงปิด ขนาดความกว้าง 0.50 เมตร ซึ่งอยู่บริเวณโดยรอบ
โครงการ โดยอาศัยแรงโน้มถ่วงของโลก (Gravity) ความลาดชัน 1 : 1,000 จากนั้นจะผ่านตะแกรงดักมูลฝอยก่อน
รวบรวมเข้าสู่บ่อหน่วงน้ำ บ่อที่ 1.2 มีปริมาตร 146.25 ลูกบาศก์เมตร โดยน้ำฝนจากบ่อหน่วงน้ำ บ่อที่ 1.2 จะถูก
สูบเข้าสู่ถังเก็บน้ำดิบ ปริมาตร 111.00 ลูกบาศก์เมตร จากนั้นจะเข้าสู่ระบบปรับปรุงคุณภาพน้ำก่อนเข้าสู่ถังเก็บ
น้ำดีใต้ดิน จำนวน 1 ถัง ปริมาตร 111.00 ลูกบาศก์เมตร โดยน้ำจะถูกสูบด้วยเครื่องสูบน้ำแรงดัน (Booster 
Pump) จำนวน 2 ชุด เพื่อเข้าสู่ถังเก็บน้ำดีใต้ดิน จำนวน 1 ถัง ปริมาตร 225.00 ลูกบาศก์เมตร จากนั้นน้ำส่วน
หนึ่งจะถูกสูบด้วยเครื่องสูบน้ำแรงดัน (Booster Pump) จำนวน 2 ชุด เพื่อเข้าสู่ถังเก็บน้ำดีใต้ดิน จำนวน 1 ถัง 
ปริมาตร 102.20 ลูกบาศก์เมตร ก่อนถูกสูบด้วยเครื่องสูบน้ำแรงดัน (Booster Pump) จำนวน 2 ชุด เพ่ือแจกจ่าย
ให้แก่อาคารต่างๆ ภายในโครงการต่อไป 
   

3)    การปรับปรุงคุณภาพน้ำ น้ำจากบ่อบาดาล น้ำฝนบางส่วนภายในโครงการ และใช้น้ำซื้อจาก
เอกชนจะผ่านระบบปรับปรุงคุณภาพน้ำก่อนแจกจ่ายไปยังผู้ใช้บริการในอาคาร ทั้งนี้ขั ้นตอนการปรับปรุง
คุณภาพน้ำ ดังรายละเอียดต่อไปนี้  

 1. ถังกรองทรายและกรวด (Multimedia Filter) หรือเครื ่องกรองทรายแบบผสม มี
ความสามารถในการจัดการความขุ่น สารแขวนลอย สิ่งเจือปน กรองตะกอน กรองสนิมเหล็ก แต่กรองกลิ่น
ไม่ได้มาก จะเน้นกรองใสและกรองตะกอนเป็นส่วนใหญ่ เช่นเดียวกันกับถังกรองทราย (Sand Filter) แต่มีการ
เพิ่มชั้นเลเยอร์ของกรวดเพิ่มอีก 1 ชั้น ทำหน้าที่กรองดักอนุภาคสารแขวนลอยมีขนาดมากกว่า 30 ไมครอน 
เพ่ือป้องกันการอุดตัน (Clogging)  

 2. ถังกรองคาร์บอน (Activated Carbon) เป็นเครื่องกรองทรงกระบอกแนวตั้งที่ภายใน
บรรจุด้วย สารกรองคาร์บอน (Carbon) ที่อยู่ชั้นบนและกรวดคัดขนาดรองพื้นเป็นชั้นๆ ตั้งแต่ขนาดเล็กลงมา
ใหญ่ วัตถุประสงค์เพ่ือกรองความขุ่น สารแขวนลอย สารอินทรีย์ กลิ่น และสีในน้ำ เมื่อกรองไปได้สักระยะหนึ่ง 
(ขึ้นอยู่กับความขุ่นของน้ำ) จะต้องทำการล้างกลับ (Back washing) โดยให้น้ำสวนทางกับการกรอง เพื่อพาสิ่ง
สกปรกที่ตกค้างบนผิวของสารกรอง หลังจากนั้นจึงจะทำงานได้อีกตามเดิม 

 3. ถังกรองสนิมเหล็ก (De iron Filter) เป็นเครื่องกรองทรงกระบอกแนวตั้งที่ภายในบรรจุ
ด้วย สารกรองสนิมเหล็ก (แมงกานีส) ที่อยู่ชั้นบนและทราย-กรวดคัดขนาดรองพ้ืนเป็นชั้นๆ ตั้งแต่ขนาดเล็ก ลง
มาใหญ่ วัตถุประสงค์เพื่อกรองสนิมเหล็ก และแมงกานีสในน้ำที่มีค่าเกินมาตรฐาน เมื่อกรองไปได้สักระยะนึง 
จะต้องทำการล้างกลับ (Back washing) โดยให้น้ำสวนทางกับการกรอง เพื่อพาสิ่งสกปรกที่ตกค้างบนผิวของ
สารกรอง หลังจากนั้นจึงจะทำงานได้อีกตามเดิม 

 หน่วยฆ่าเชื้อโรค ประกอบด้วย Chlorine tank จำนวน 1 ชุด มีวัตถุประสงค์เพื่อฆ่าเชื้อโรคที่
อยู่ในน้ำ เนื่องจากคลอรีนมีฤทธิ์ในการยับยั้งการเจริญเติบโตของแบคทีเรีย  
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 4) การสำรองน้ำใช้  
 น้ำจากบ่อบาดาล น้ำฝนบางส่วนภายในโครงการ และน้ำซื้อจากเอกชน จะเข้าสู่บ่อเก็บน้ำดิบ 
และบ่อเก็บน้ำด ีคิดเป็นปริมาตรถังสำรองน้ำใช้ที่เก็บได้ท้ังโครงการรวมเท่ากับ 549.20 ลูกบาศก์เมตร 
  ซึ่งสามารถคำนวณระยะเวลาสำรองน้ำได้ดังนี้  
  ปริมาตรถังเก็บน้ำสำรองของโครงการ = 549.20  ลบ.ม./วัน 
  ความต้องการน้ำใช้ของโครงการ = 238.96 ลบ.ม./วัน 
  ดังนั้น สามารถสำรองน้ำใช้ในโครงการ = 549.20 / 238.96 
        = 2.30 วัน 
       หรือมากกว่า = 2 วัน 

 สำหรับการป้องกันการปนเปื้อนของน้ำในถังเก็บน้ำใต้ดินนั้น เนื่องจากถังเก็บน้ำใต้ดินของ
โครงการเป็นถังคอนกรีตเสริมเหล็ก โดยจะมีโครงสร้างฐานรากท่ีเป็นเสาคอนกรีตเสริมเหล็ก ซึ่งจะอยู่ในสภาวะ
ที่มีความชื้นตลอดเวลา อาจทำให้เกิดการผุกร่อน ดังนั้น โครงการจึงจัดให้มีการทาเคลือบผิวโครงสร้างด้วย
ไฮโดรซีล เพื่อป้องกันการรั่วซึมและการกัดกร่อนของผิววัสดุ ส่วนการป้องกันการปนเปื้อนที่เกิดจากถังเก็บน้ำ
ใต้ดินนั้น โครงการจะเลือกใช้ ไฮโดร ซีล วัสดุกันซึมชนิด โพลิเมอร์ซีเมนต์ (Cement Base) คือ ใช้น้ำเป็นตัว
ทำละลาย ซึ ่งจะใช้งานง่าย ไม่ต้องมีน้ำยารองพื ้น (Primer) ไม่เป็นอันตรายต่อสุขภาพและสิ ่งแวดล้อม 
ปราศจากกลิ่นรุนแรง ใช้ได้ดีแม้ในสภาพพ้ืนผิวเปียกชื้น ซึ่งมีรายละเอียดดังนี้     
    ไฮโดร ซีล เป็นมอร์ทาสำหรับฉาบหรือทา เพื่อป้องกันการซึมของน้ำที่มีส่วนผสมของซีเมนต์
เนื้อละเอียด และนำยาโพลิเมอร์ประเภทอะคริลิค (Acrylic Polymer) ประกอบด้วยส่วนผสม 2 ส่วน เมื่อผสม
ทั้ง 2 ส่วนเข้าด้วยกัน สามารถใช้งานฉาบหรือทาป้องกันการซึมในงานพื้นผิวโครงสร้างคอนกรีต และสามารถ
ใช้สำหรับงานโครงสร้างที่สัมผัสน้ำดื่ม ซึ่งปราศจากสารพิษ (Non-toxin) โดยมีคุณสมบัติดังนี้  

• ใช้งานง่าย 
• แรงยึดเกาะสูง ทาได้ทั้งผิวคอนกรีตและโลหะ 
• ทนทานต่อแรงขัดสีที่ไม่รุนแรง  
• กันซึมได้ดี ทนต่อน้ำที่มีแรงดันได้ (Hydrostatic Pressure) 
• ไม่เป็นพิษ (Non-toxin) ใช้กับบ่อเก็บน้ำดื่มได้ 
• มีความยืดหยุ่นและไม่หดตัว  
• ทนต่อสภาพอากาศที่เย็นจัด  
• สามารถปรับความข้น เหลวให้เหมาะสมกับการใช้งานได้ 

 นอกจากนี้ โครงการได้มีมาตรการในการทำความสะอาดถังสำรองน้ำใช้ในโครงการเพ่ือ
สุขภาพอนามัยของผู้พักอาศัยดังนี้  

1) ล้างทำความสะอาดถังสำรองน้ำใช้ทุก 6 เดือน 
 2) ตรวจวัดคุณภาพน้ำในถังสำรองน้ำใช้ทุก 6 เดือน โดยพารามิเตอร์ที่ทำการตรวจวัด อย่าง
น้อยต้องประกอบด้วย โคลิฟอร์มแบคทีเรีย เอสเชอริเชียโคไล สตาฟิโลค็อกคัส ออเรียสคลอสตริเดียม เพอร์ฟ
ริงเจนส์ ตามมาตรฐานผลิตภัณฑ์อุตสาหกรรมน้ำบริโภค ตามประกาศกระทรวงอุตสาหกรรม ฉบับที่ 3470 
(พ.ศ.2549) ออกความตามในพระราชบัญญัติมาตรฐานผลิตภัณฑ์ อุตสาหกรรม 
  3)  สำหรับบ่อเก็บน้ำสำรองของโครงการมีลักษณะเป็นบ่อคอนกรีตเสริมเหล็ก ประกอบด้วย ฝา
ถังเก็บน้ำ (ฝาช่อง Service) จำนวน 2 ฝา ขนาด 0.95 x 0.95 เมตร เพ่ือให้เจ้าหน้าที่ลงไปล้าง ทำความสะอาดถัง
น้ำทุก 6 เดือน 
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 ผังแสดงระบบน้ำใช้ของโครงการ แสดงดังรูปที ่2.7.1-1   
 ไดอะแกรมแนวดิ่งระบบน้ำใช้ของโครงการ แสดงดังรูปที ่2.7.1-2  
 แบบขยายถังเก็บน้ำดิบใต้ดินและถังเก็บน้ำดีใต้ดิน 1 และ 2 แสดงดังรูปที่ 2.7.1-3  
 แบบขยายถังเก็บน้ำดีใต้ดิน 3 แสดงดังรูปที่ 2.7.1-4  
 ผังแสดงระบบปรับปรุงคุณภาพน้ำ แสดงดังรูปที่ 2.7.1-5 
 และรายการคำนวณระบบน้ำใช้ แสดงดังภาคผนวกที ่4
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2.7.2 ระบบบำบัดน้ำเสีย 
  

1)  ปริมาณน้ำเสีย 
   
 เมื่อโครงการเปิดดำเนินการคาดว่าจะมีปริมาณน้ำเสียประมาณ 185.90 ลูกบาศก์เมตร/วัน (คิดที่อัตรา
ร้อยละ 80 ของปริมาณน้ำใช้ ยกเว้นปริมาณน้ำเสียจากห้องพักมูลฝอยคิดท่ีอัตราร้อยละ 100 และไม่คิดน้ำเสีย
จากสระว่ายน้ำ) รายละเอียดแสดงดังตารางที ่ 2.7.2-1 (รายการคำนวณน้ำเสียของโครงการ แสดงดัง
ภาคผนวกที ่4) 
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ตารางท่ี 2.7.2-1 ปริมาณน้ำเสียและการจัดการน้ำเสียของโครงการ 

ชื่ออาคาร 
จำนวน 
ห้องพัก 

จำนวน 
ปริมาณน้ำใช้ ปริมาณน้ำเสีย 

ถังดักไขมัน 
ถังบำบัดน้ำเสีย

ขั้นต้น 
ระบบบำบัด 
น้ำเสียรวม หน่วย ลบ.ม./วัน ลบ.ม./วัน 

อาคารห้องพัก A-F 120 240 คน 750 ลิตร/ห้อง/วัน* 90.00 72.00 - - 

AME-1200 

อาคารห้องพัก Villa A1-A2 2 10 คน 1,000 ลิตร/ห้อง/วัน* 2.00 1.60 - SS-2 
อาคารห้องพัก Villa B1-B96 96 192 คน 750 ลิตร/ห้อง/วัน* 72.00 57.60 - SS-2 
อาคารห้องพัก Villa C1-C14 14 28 คน 750 ลิตร/ห้อง/วัน* 10.50 8.40 - SS-2 
อาคารห้องพัก Villa D1-D14 28 56 คน 750 ลิตร/ห้อง/วัน* 21.00 16.80 - SS-2 
อาคาร Beach club  - 200 คน 50 ลิตร/ห้อง/วัน* 10.00 8.00 GT-1600 - 
อาคารร้านอาหาร B - 200 คน 50 ลิตร/ห้อง/วัน* 10.00 8.00 GT-400 - 
อาคารสำนักงาน - 87 คน 50 ลิตร/ห้อง/วัน* 4.35 3.48 - - 
ห้องพักมูลฝอยรวม - 16.15 ตร.ม. 1.5 ลิตร/ตร.ม./วัน* 0.02 0.02 -  
อาคารอาบนำ้-ห้องน้ำ 2 อาคาร - 200 คน 50 ลิตร/ห้อง/วัน* 10.00 8.00 - - 
อาคารห้องน้ำสำหรับผู้พิการ - 50 คน 50 ลิตร/ห้อง/วัน* 2.50 2.00 -  
อาคารสระว่ายน้ำ 1 - 246.00 ตร.ม. 5 ลิตร/ห้อง/วัน** 1.23 - - - 
อาคารสระว่ายน้ำ 2 - 321.00 ตร.ม. 5 ลิตร/ตร.ม./วัน** 1.61 - - - 
       รวม 235.21 185.90    

หมายเหตุ * แนวทางในการจัดทำรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อมสำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ สิ่งแวดล้อม, 2560 
            ** คิดมากกว่าอัตราการระเหยของสถานีอุตุนิยมวิทยาภูเก็ต จังหวัดภูเก็ต, กรมอุตุนิยมวิทยา 
ที่มา : บริษัท พันยา บีช นาคาใหญ่ไอส์แลนด์ จำกัด, 2568 
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2) การจัดการน้ำเสีย 
 

น้ำเสียที่เกิดขึ้นจากกิจกรรมภายในโครงการมีปริมาณน้ำเสียรวมประมาณ 185.90 ลูกบาศก์เมตร/วัน 
โดยคิดที่อัตราร้อยละ 80 ของปริมาณน้ำใช้ ยกเว้นปริมาณน้ำเสียจากห้องมูลฝอยคิดที่อัตราร้อยละ 100 และ
ไม่คิดน้ำเสียจากสระว่ายน้ำ โดยน้ำเสียที่เกิดขึ้นภายในโครงการทั้งหมดจะต้องเข้าสู่ระบบบำบัดน้ำเสียภายใน
โครงการซึ ่งจะทำการบำบัดน้ำเส ียที ่เก ิดขึ ้นทั ้งหมดให้มีคุณภาพน้ำทิ ้งเป็นไปตามประกาศกระทรวง
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม พ.ศ. 2548 เรื่อง กำหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ำทิ้งจากอาคารบาง
ประเภทและบางขนาด ประกาศในราชกิจจานุเบกษา เล่มที่ 122 ตอนที่ 125 ง วันที่ 29 ธันวาคม 2548 
โครงการมีลักษณะประกอบกิจการประเภทโรงแรม จำนวน 260 ห้องพัก จัดอยู่ในอาคาร ประเภท ก (โรงแรม
ตามกฎหมายโรงแรมที่มีจำนวนหองสำหรับใช้เป็นห้องพักรวมกันทุกชั้นของอาคารหรือกลุ่มของอาคารตั้งแต่ 
200 หองขึ้นไป) ซึ่งกำหนดให้มีค่าบีโอดีในน้ำทิ้งไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร สารแขวนลอยต้องไม่เกิน 30 
มิลลิกรัม/ลิตร 

สำหรับโครงการได้จัดให้มีถังดักไขมันจำนวน 2 ชุด และถังบำบัดน้ำเสียสำเร็จรูปแบบเติมอากาศ
ชนิดที่มีตัวกลางยึดเกาะ (SS-2) จำนวน 57 ชุด และถังบำบัดน้ำเสียรวมชนิดเติมอากาศเลี้ยงตะกอนเวียนกลับ 
จำนวน 1 ชุด เพ่ือรองรับปริมาณน้ำเสียที่เกิดขึ้นจากอาคารต่างๆ ในโครงการ โดยมีรายละเอียด ดังนี้ 

(1) ถังดักไขมัน จำนวน 2 ชุด 
 1. ถังดักไขมัน GT-1600 จำนวน 1 ชุด รองรับน้ำเสียที่ระบายจากอาคาร Beach club โดย

สามารถรองรับน้ำเสียได้ 6.40 ลูกบาศก์เมตร/วัน มีค่าบีโอดีเข้า 1,200.00 มิลลิกรัม/ลิตร และมีประสิทธิภาพ
ในการบำบัดให้ค่าบีโอดีออก 840.00 มิลลิกรัม/ลิตร ก่อนระบายน้ำเสียส่วนใสที่อยู่ด้านบนของถังไหลเข้าสู่ถัง
บำบัดน้ำเสียรวมชนิดเติมอากาศเลี้ยงตะกอนเวียนกลับต่อไป 

 2. ถังดักไขมัน GT-400 จำนวน 1 ชุด รองรับน้ำเสียที่ระบายจากอาคารร้านอาหาร B โดย
สามารถรองรับน้ำเสียได้ 1.60 ลูกบาศก์เมตร/วัน มีค่าบีโอดีเข้า 1,200.00 มิลลิกรัม/ลิตร และมีประสิทธิภาพ
ในการบำบัดให้ค่าบีโอดีออก 840.00 มิลลิกรัม/ลิตร ก่อนระบายน้ำเสียส่วนใสที่อยู่ด้านบนของถังไหลเข้าสู่ถัง
บำบัดน้ำเสียรวมชนิดเติมอากาศเลี้ยงตะกอนเวียนกลับต่อไป 

(2) ถังบำบัดน้ำเสียขั้นต้น  
 1. ติดตั้งถังบำบัดน้ำเสียสำเร็จรูปแบบเติมอากาศชนิดที่มีตัวกลางยึดเกาะ (SS-2) จำนวน 

57 ชุด รองรับน้ำเสียที่ระบายจากอาคารห้องพัก Villa A-D มีปริมาณน้ำเสียเข้าสู่ระบบ 0.80-1.60 ลูกบาศก์
เมตร/วัน โดยสามารถรองรับน้ำเสียได้ 2.00 ลูกบาศก์เมตร/วัน มีค่าบีโอดีเข้า 250.00 มิลลิกรัม/ลิตร และมี
ประสิทธิภาพในการบำบัดให้ค่าบีโอดีออก 20.00 มิลลิกรัม/ลิตร ก่อนเข้าสู่ระบบบำบัดน้ำเสียรวมชนิดเติม
อากาศเลี้ยงตะกอนเวียนกลับต่อไป 

(3) ถังบำบัดน้ำเสียรวม 
 1. ติดตั้งถังบำบัดน้ำเสียรวมชนิดเติมอากาศเลี้ยงตะกอนเวียนกลับ AME-1200 จำนวน 1 

ชุด รองรับน้ำเสียที่ระบายจากกิจกรรมต่างๆ ภายในอาคารทั้งหมด มีปริมาณน้ำเสียเข้าสู่ระบบ 185.90 
ลูกบาศก์เมตร/วัน โดยสามารถรองรับน้ำเสียได้ 240.00 ลูกบาศก์เมตร/วัน มีค่าบีโอดีเข้า 250.00 มิลลิกรัม/
ลิตร และมีประสิทธิภาพในการบำบัดให้ค่าบีโอดีออก 20.00 มิลลิกรัม/ลิตร 

 ระบบบำบัดน้ำเสียดังกล่าวทำหน้าที่รองรับน้ำเสียจากกิจกรรมต่างๆ ภายในโครงการ โดยน้ำ
ทิ้งที่ผ่านกระบวนการบำบัดแล้วจะผ่านบ่อตรวจคุณภาพน้ำทิ้ง ก่อนรวบรวมเข้าสู่เก็บน้ำทิ้ง จำนวน 1 บ่อ 
ปริมาตร 36.00 ลูกบาศก์เมตร ทั้งนี้โครงการจัดให้มีเครื่องสูบน้ำเพ่ือสูบน้ำจากบ่อเก็บน้ำทิ้งไปรดน้ำต้นไม้และ
พ้ืนที่สีเขียวในโครงการทั้งหมดโดยจะไม่มีการระบายออกสู่ภายนอกโครงการแต่อย่างใด 
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3) การกำจัดก๊าซมีเทน 
  ระบบกำจัดมีเทนของโครงการเป็นระบบบำบัดแบบบ่อปุ๋ยหมัก ซึ่งเกิดก๊าซมีเทนจากระบบบำบัด
น้ำเสีย เนื่องจากการย่อยสารอินทรีย์ของแบคทีเรีย โดยโครงการได้มีการติดตั้งระบบกำจัดก๊าซมีเทนไว้ ดังนี้
  3.1 Bio gas จากระบบบำบัดน้ำเสีย AME-1200 จำนวน 1 ชุด  

ปริมาณน้ำเสีย      =   240.00 ลบ.ม./วัน 
BOD ที่เข้าสู่ระบบบำบัดน้ำเสีย    =   250.00 มก./ลิตร 
BOD ที่ออกจากระบบบำบัดน้ำเสีย    =   20.00 มก./ลิตร 
อัตราส่วน ระหว่าง BOD:COD ในน้ำเสียชุมชน   =   0.67 
ดังนั้น ปริมาณก๊าซมีเทน ที่เกิดขึ้น    =   30.45 ลบ.ม./วัน 
ขนาดบ่อปุ๋ยหมักสำหรับกำจัดมีเทน 
อัตราการบำบัดมีเทนของปุ๋ยหมักพร้อมใช้งาน    =   2,400.00   ลิตร/ตร.ม./วัน 
ปริมาณก๊าซมีเทน       =   30,447.76 ลิตร/วัน 
ดังนั้น ต้องใช้พื้นที่ในการกำจัดก๊าซมีเทนในดิน   =   12.69  ตร.ม. 
ใช้พื้นที่ในการกำจัดก๊าซมีเทนในดินจริงเท่ากับ   =   15.00  ตารางเมตร 

 
 4)   การกำจัดละอองน้ำ (Aerosol)  
 โครงการเลือกใช้การกำจัด Aerosol โดยอาศัยจุลินทรีย์ในดินเป็นตัวดูดซับ โดยฝังท่อระบาย
อากาศไว้ในดิน      
     - อัตราการเกิด Aerosol จากบ่อเติมอากาศ       

 อัตราการเติมอากาศของเครื่องเติมอากาศ  = 0.00333   ลบ.ม./วินาที 
 จำนวนเครื่องเติมอากาศ    = 1    ชุด 
 ดังนั้นปริมาณ Aerosol จากบ่อเติมอากาศ  = 0.033    ลบ.ม./วินาที 
    - อัตราการเกิด Aerosol จากส่วนบ่อปรับสภาพ       
 อัตราการเติมอากาศของเครื่องเติมอากาศ  = 0.00233   ลบ.ม./วินาที 
 จำนวนเครื่องเติมอากาศ    = 2    ชุด 
 ดังนั้นปริมาณ Aerosol จากบ่อปรับสภาพ  = 0.00467   ลบ.ม./วินาที 
 รวมปริมาณ Aerosol จากทั้งสองส่วน  = 0.0380    ลบ.ม./วินาที 
 ต้องการพื้นที่ในการกำจัด Aerosol ทั้งหมด  = (0.0223 x 25)/1.0 ลบ.ม. 
       = 0.950    ลบ.ม. 
 ดังนั้น โครงการใช้บ่อดินเพ่ือรองรับปริมาณละอองลอยขนาด   =   3.00  ลูกบาศก์เมตร 
 

 5)  การนำน้ำทิ้งท่ีผ่านการบำบัดกลับมาใช้ประโยชน์ 
 น้ำทิ้งที่ผ่านกระบวนการบำบัดน้ำเสียทุกขั้นตอนของโครงการ มีปริมาณรวมทั้งหมด 185.90 
ลูกบาศก์เมตร/วัน ผ่านบ่อตรวจคุณภาพน้ำ แล้วรวบรวมเข้าสู่บ่อเก็บน้ำทิ้ง จำนวน 1 บ่อ ปริมาตร 36.00 
ลูกบาศก์เมตร ทั้งนี้ โครงการจัดให้มีเครื่องสูบน้ำเพื่อสูบน้ำจากบ่อเก็บน้ำทิ้งไปรดน้ำต้นไม้และพื้นที่สีเขียวใน
โครงการ ซึ่งสามารถคำนวณปริมาณน้ำทิ้งสำหรับสูบจ่ายเข้าสู่พื้นที่สีเขียวของโครงการได้ดังนี้  
 พ้ืนที่สีเขียวภายในโครงการ    34,551.08 ตารางเมตร 
 อัตราการใช้น้ำ       1.70  ลิตร/ตารางเมตร/วัน
 อัตราการใช้น้ำสำหรับรดต้นไม้ อ้างอิงจาก อ.เกรียงศักดิ์ อุดมสินโรจน์. วิศวกรรมประปา.มิตรนราการพิมพ์, 2550 
  ปริมาณการใช้น้ำสำหรับรดน้ำต้นไม้   58.74  ลูกบาศก์เมตร/วัน 



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม                                                                                          บทที่ 2 
โครงการโรงแรมพันยา บีช นาคาใหญ่ไอส์แลนด์ (ดัดแปลงและส่วนขยาย)        รายละเอียดโครงการ 

บริษัท โอเค เนเจอร์ จำกัด  2-102 

 น้ำทิ้งที่ผ่านการบำบัดแล้ว 185.90 ลูกบาศก์เมตร/วัน จะนำไปรดน้ำต้นไม้และพื้นที่สีเขียวใน
โครงการ 58.74 ลูกบาศก์เมตร/วัน ทั้งนี้โครงการได้มีการคำนวณอัตราการซึมน้ำภายในพื้นที่โครงการ โดย
อ้างอิงจากข้อมูลน้ำและการให้น้ำ อ.จำเริญ ยืนยงสวัสดิ์ มีรายละเอียดดังนี้ 
 ดินทราย   มีอัตราการซึมดิน มากกว่า  20  มิลลิเมตร/ชั่วโมง 
 ดินร่วนปนทราย มีอัตราการซึมดิน มากกว่า  20  มิลลิเมตร/ชั่วโมง 
 ดินร่วน   มีอัตราการซึมดิน มากกว่า  10  มิลลิเมตร/ชั่วโมง 
 ดินเหนียว  มีอัตราการซึมดิน มากกว่า  5  มิลลิเมตร/ชั่วโมง 
 พ้ืนที่สีเขียวชั้นล่างภายในโครงการ  = 34,551.08    ตารางเมตร 
      ซึ่งพ้ืนที่โครงการเป็นดินทราย (อ้างอิงจากรายงานผลการเจาะสำรวจดิน) มีค่าสัมปสิทธิ์การซึมผ่าน
ของดิน โดยแบ่งเป็น 2 กรณี ดังนี้ 
 -  กรณีท่ีดินโครงการไม่อ่ิมตัว (กรณีฝนไม่ตก) มีค่าสัมประสิทธิ์การซึมผ่านของดิน เท่ากับ 20.00 มม./ชม. 
 พ้ืนที่สีเขียวชั้นล่างของโครงการ  = 34,551.08 ตารางเมตร 
 อัตราการซึมน้ำของดิน   =      20.00 มิลลิเมตรต่อชั่วโมง 
 จะได้  = 34,551.08 ตารางเมตร X 20.00 มม./ชม. X 24 ชม/วัน x 1 เมตร /1000 มม. 
 ดินสามารถซึมน้ำได้ทั้งหมด   = 16,584.52 ลูกบาศก์เมตรต่อวัน 
 

 -  กรณีท่ีดินโครงการอิ่มตัว (กรณีฝนตก) ค่าสัมประสิทธิ์การซึมผ่านของดิน เท่ากับ 4.00 มม./ชม. 
 พ้ืนที่สีเขียวชั้นล่างของโครงการ  = 34,551.08 ตารางเมตร 
 อัตราการซึมน้ำของดิน   =     4.00  มิลลิเมตรต่อชั่วโมง 
 จะได้  = 34,551.08 ตารางเมตร X 4.00 มม./ชม. X 24 ชม/วัน x 1 เมตร /1000 มม. 
 ดินสามารถซึมน้ำได้ทั้งหมด   = 3,316.90 ลูกบาศก์เมตรต่อวัน 
 

ดังนั้น น้ำที่ซึมผ่านดินภายในพ้ืนที่ของโครงการในสภาวะปรกติ (ฝนไม่ตก) ดินสามารถซึมได้ 34,551.08
ลูกบาศก์เมตร/วัน และในกรณีที่ฝนตก ดินสามารถซึมได้ 3,316.90 ลูกบาศก์เมตร/วัน ซึ่งสามารถรับน้ำทิ้ง
ทั้งหมดของโครงการได้ โดยไม่มีการระบายออกนอกพ้ืนที่โครงการแต่อย่างใด 
 
 ผังแสดงระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการ แสดงดังรูปที่ 2.7.2-1 

ไดอะแกรมแนวดิ่งระบบระบายน้ำเสีย แสดงดังรูปที่ 2.7.2-2   
แบบขยายบ่อตรวจคุณภาพน้ำ แสดงดังรูปที่ 2.7.2-3 
แบบขยายบ่อเก็บน้ำทิ้ง แสดงดังรูปที่ 2.7.2-4  
แบบขยายบ่อกำจัดก๊าซมีเทน และบ่อกำจัดแอโรซอล แสดงดังรูปที่ 2.7.2-5  
ผังแสดงระบบรดน้ำต้นไม้ของโครงการ แสดงดังรูปที่ 2.7.2-6 
รายละเอียดการออกแบบระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการ แสดงดังตารางที่ 2.7.2-2 และตารางที่ 

2.7.2-3 
ผังขั้นตอนการบำบัดน้ำเสียสำเร็จรูปแบบเติมอากาศชนิดที่มีตัวกลางยึดเกาะ (SS-2) แสดงดังรูปที่ 

2.7.2-7 
ผังขั้นตอนการบำบัดน้ำเสียชนิดเติมอากาศเลี้ยงตะกอนเวียนกลับ AME-1200 แสดงดังรูปที่ 2.7.2-8  
รายการคำนวณระบบบำบัดน้ำเสีย แสดงดังภาคผนวกที่ 4 
 















รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม  บทที่ 2 
โครงการโรงแรมพันยา บีช นาคาใหญ่ไอส์แลนด์ (ดัดแปลงและส่วนขยาย)  รายละเอียดโครงการ 

บริษัท โอเค เนเจอร์ จำกัด   2-109 

 

ตารางท่ี 2.7.2-2 การออกแบบระบบบำบัดน้ำเสียสำเร็จรูปแบบเติมอากาศชนิดที่มีตัวกลางยึดเกาะ (SS-2) 

รายละเอียดของระบบบำบัดน้ำเสีย 
ถังบำบัดน้ำเสียสำเร็จรูปแบบ
เติมอากาศชนิดที่มีตัวกลาง

ยึดเกาะ (SS-2) 

เกณฑ์มาตรฐาน 
ที่ใช้ในการประเมิน

ประสิทธิภาพ 

ผลการประเมิน
ประสิทธิภาพ 

1. ถังเกรอะ 
ปริมาตร (ลูกบาศกเ์มตร) 
ระยะเวลากักเก็บ (ช่ัวโมง) 

 
1.00 
12.00 

- ระยะเวลากักเก็บไม่น้อยกว่า  
4 ช่ัวโมง1/ 

ผ่านเกณฑ ์

2. ถังเติมอากาศหลัก 
ปริมาตร (ลูกบาศกเ์มตร) 
ระยะเวลากักเก็บ (ช่ัวโมง) 
F/M ratio (กก.บีโอด/ีกก.MLVSS/วัน) 
MLSS (มิลลิกรมั/ลิตร) 

 
0.83 
10.00 
0.30 
2,000 

ระยะเวลาเก็บกัก ไมม่ีกำหนด 
F/M Ratio=0.1-0.3 1/(กก.         
บีโอดี/กก.MLVSS/วัน) 
MLSS = 2,500-4,000 มก./ล.1/ 

ผ่านเกณฑ ์

3. ถังตกตะกอนน้ำใส 
ปริมาตร (ลูกบาศกเ์มตร) 
อัตราการไหลล้น (ลบ.ม./ตร.ม.-วัน) 
ระยะเวลากักเก็บ (ช่ัวโมง) 

 
0.21 
24.00 
2.50 

 
 

 

4. ประสิทธิภาพระบบ 
ปริมาณน้ำเสีย (ลูกบาศก์เมตร/วัน) 
บีโอดีออก (มิลลิกรัม/ลติร) 
ประสิทธิภาพในการบำบัด % 

 
2.00 
20.00 
92.00 

- BOD ในน้ำท้ิงไม่เกิน 30 
มิลลิกรัม/ลติร 

 
ผ่านเกณฑ ์

หมายเหต:ุ 1/ สำนักงานนโยบายและแผนสิ่งแวดล้อม "แนวทางการจัดทำรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการท่ีพักอาศัย 
บริการชุมชน และสถานท่ีพักตากอากาศ, 2549 
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บริษัท โอเค เนเจอร์ จำกัด   2-110 

 

ตารางท่ี 2.7.2-3 การออกแบบระบบบำบัดน้ำเสียชนิดเติมอากาศเลี้ยงตะกอนเวียนกลับ AME-1200 

รายละเอียดของระบบบำบัดน้ำเสีย 
ถังบำบัดน้ำเสียชนิดเติม

อากาศเลี้ยงตะกอนเวียนกลับ 
AMC-1200 

เกณฑ์มาตรฐาน 
ที่ใช้ในการประเมิน

ประสิทธิภาพ 

ผลการประเมิน
ประสิทธิภาพ 

1. ถังแยกกาก-ปรับสภาพสมดุล 
ปริมาตร (ลูกบาศกเ์มตร) 
ระยะเวลากักเก็บ (ช่ัวโมง) 

 
40.00 
4.00 

- ระยะเวลากักเก็บไม่น้อยกว่า  
4 ช่ัวโมง1/ 

ผ่านเกณฑ ์

2. ถังเติมอากาศหลัก 
ปริมาตร (ลูกบาศกเ์มตร) 
ระยะเวลากักเก็บ (ช่ัวโมง) 
F/M ratio (กก.บีโอด/ีกก.MLVSS/วัน) 
MLSS (มิลลิกรมั/ลิตร) 

 
62.50 
6.25 
0.30 
3,200 

ระยะเวลาเก็บกัก ไมม่ีกำหนด 
F/M Ratio=0.1-0.3 1/(กก.         
บีโอดี/กก.MLVSS/วัน) 
MLSS = 2,500-4,000 มก./ล.1/ 

ผ่านเกณฑ ์

3. ถังตกตะกอนน้ำใส 
ปริมาตร (ลูกบาศกเ์มตร) 
อัตราการไหลล้น (ลบ.ม./ตร.ม.-วัน) 
ระยะเวลากักเก็บ (ช่ัวโมง) 

 
18.96 
26.00 
1.90 

 
 

 

4. ประสิทธิภาพระบบ 
ปริมาณน้ำเสีย (ลูกบาศก์เมตร/วัน) 
บีโอดีออก (มิลลิกรัม/ลติร) 
ของแข็งแขวนลอย (มิลลิกรัม/ลติร) 
ประสิทธิภาพในการบำบัด % 

 
240.00 
20.00 
30.00 
92.00 

-BOD ในน้ำท้ิงไม่เกิน 20 
มิลลิกรัม/ลติร 

- สารแขวนลอยไม่เกิน 30 
มิลลิกรัม/ลติร 

ผ่านเกณฑ ์

หมายเหต:ุ 1/ สำนักงานนโยบายและแผนสิ่งแวดล้อม "แนวทางการจัดทำรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการท่ีพักอาศัย 
บริการชุมชน และสถานท่ีพักตากอากาศ, 2549 
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รูปที่ 2.7.2-7 ผังขั้นตอนการบำบัดน้ำเสียสำเร็จรูปแบบเติมอากาศชนิดที่มีตัวกลางยึดเกาะ (SS-2)  

To Influence 
Flow rate = 2.00 m3/day 
BOD5 in  ≤ 250 mg/l 

 
ถังเกรอะ 

ปริมาตรถังถังเกรอะ          1.00 ลบ.ม. 
ระยะเวลาในการเก็บกัก      12 ชั่วโมง 
 

ส่วนตกตะกอน 
ปริมาตรส่วนตกตะกอน 0.21  ลบ.ม. 
ระยะเวลาเก็บกัก  2.50 ชั่วโมง 
อัตราการไหลล้นที่ผิว 24.00 ลบ.ม./ตร.ม.-วัน 
 

ส่วนเติมอากาศ 
ปริมาตรถังเติมอากาศ 0.83 ลบ.ม. 
ระยะเวลากักเก็บของถังเติมอากาศ 10 ชั่วโมง 
F/M ratio = 0.30 กก.บีโอดี/กก.MLVSS/วัน 
MLSS = 2,000 มิลลิกรัม/ลิตร 
 

เครื่องเติมอากาศ 
Air Supply 

 
               ปรมิาณ O2 0.367 กก O2/วนั 

 

ค่าบีโอดีออกไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร 

น้ำเสียจากอาคารห้องพัก Villa A-D  

เข้าสู่ถังบำบัดนำ้เสียนำ้เสียรวมชนิดเติมอากาศเลี้ยงตะกอนเวียนกลับ AME-1200  



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม  บทที่ 2  
โครงการโรงแรมพันยา บีช นาคาใหญ่ไอส์แลนด์ (ดัดแปลงและส่วนขยาย)       รายละเอียดโครงการ 

บริษัท โอเค เนเจอร์ จำกัด  2-112 
   

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

 

 

   

 

 

 
 

  

รูปที่ 2.7.2-8 ผังขั้นตอนการบำบัดน้ำเสียชนิดเติมอากาศเลี้ยงตะกอนเวียนกลับ AME-1200 

To Influence 
Flow rate = 240.00 m3/day 
BOD5 in  ≤ 250 mg/l 

ส่วนแยกกากตะกอน 
ปริมาตรถังแยกกากตะกอน 40.00 ลบ.ม. 
ระยะเวลาในการเก็บกัก     4 ชั่วโมง 
 

ส่วนตกตะกอนน้ำใส 
ปริมาตรส่วนตกตะกอน 18.96 ลบ.ม. 
ระยะเวลาเก็บกัก  1.90 ชั่วโมง 
อัตราการไหลล้นที่ผิว 26.00 ลบ.ม./ตร.ม.-วัน 
สัดส่วนอัตราเวียนตะกอนกลบัตอ่อัตราการไหลเฉลี่ย 
66.67% 

สูบนำ้จากบ่อเก็บน้ำทิง้ไปรดนำ้ต้นไม้และพื้นที่สีเขียวในโครงการทั้งหมด 
โดยจะไม่มีการระบายออกสู่ภายนอกโครงการแต่อย่างใด 

ส่วนเติมอากาศ 
ปริมาตรถังเติมอากาศ 62.50 ลบ.ม. 
ระยะเวลากักเก็บของถังเติมอากาศ 6.25 ชั่วโมง 
F/M ratio = 0.30 กก.บีโอดี/กก.MLVSS/วัน 
MLSS = 3,200 มิลลิกรัม/ลิตร 
 

บ่อเก็บน้ำทิ้ง ขนาด 36.00 ลบ.ม.  
 

เครื่องเติมอากาศ 
Air Supply 

 
               ปรมิาณ O2  2.92 กก.O2/ชม. 

 

บ่อตรวจคุณภาพนำ้ทิ้ง  คา่บีโอดีออกไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร 

น้ำเสียจากถังบำบดัน้ำเสีย SS2 จำนวน 57 ชุด 
อาคารห้องพัก A-F อาคารสำนักงาน อาคารอาบน้ำ-ห้องน้ำ 

และอาคารห้องน้ำสำหรับผู้พิการ 
 

สูบตะกอนย้อนกลับ 
 

ส่วนน้ำใสด้านบนไหลเข้าสู่บ่อตรวจ 
 

ตะกอนก้นถังสูบไป 
ยังส่วนเติมอากาศ 
 

อาคาร Beach club และ
อาคารร้านอาหาร B 

ตรวจคุณภาพนำ้ทิ้ง   

ถังดักไขมัน   
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2.7.3 การระบายน้ำและการป้องกันน้ำท่วม 
  
 ระบบระบายน้ำภายในโครงการ ได้จัดให้เป็นระบบแยกน้ำทิ้งและน้ำฝนออกจากกัน โดยมีรายละเอียด 
ดังนี้ 
 (1) การระบายน้ำเสีย  
  น้ำเสียที่ระบายออกจากเครื่องสุขภัณฑ์ ห้องน้ำ ห้องส้วม ห้องครัว และจากส่วนอื่นๆ ที่ใช้น้ำ
ทั้งหมดภายในโครงการ จะระบายออกจากแหล่งกำเนิดน้ำเสียและถูกรวบรวมไปยังระบบบำบัดน้ำเสียของ
โครงการ โดยมีรายละเอียดระบบท่อรวบรวมน้ำเสียของโครงการดังนี้  
  1) ท่อระบายน้ำเสีย (Waste Pipe, W) ประกอบด้วย ท่อระบายน้ำเสียในแนวดิ่ง ทำหน้าที่
ระบายน้ำเสียออกจากการอาบ ซักล้าง และจากระเบียง ลงสู่ท่อระบายน้ำเสียแนวนอน ซึ่งทำหน้าที่ระบายน้ำ
เสียที่เกิดขึ้นจากแหล่งต่างๆ ลงสู่ระบบบำบัดน้ำเสียรวมเพ่ือทำการบำบัดต่อไป 
  2) ท่อระบายน้ำโสโครก (Soil Pipe, S) ประกอบด้วยท่อระบายน้ำโสโครกในแนวดิ่ง ทำหน้าที่
ระบายน้ำโสโครกออกจากห้องน้ำของห้องพัก และห้องน้ำส่วนกลางต่างๆ ลงสู่ท่อระบายน้ำโสโครกในแนวนอน 
รวมกับน้ำเสียจากส่วนอื่นๆ ลงสู่ระบบบำบัดน้ำเสียรวมเพ่ือทำการบำบัดต่อไป 
  3) ท่อระบายน้ำจากห้องครัว (Kitchen Pipe, KW) ประกอบด้วย ท่อระบายน้ำจากส่วน
ห้องครัวในแนวดิ่ง ทำหน้าที่ระบายน้ำเสียออกจากส่วนห้องครัวลงสู่ท่อระบายน้ำเสียในแนวนอน รวมกับน้ำเสีย
จากส่วนอื่นๆ ลงสู่ส่วนดักไขมันของระบบบำบัดน้ำเสียรวมเพ่ือทำการบำบัดต่อไป 
  4) ท่อระบายอากาศ (Vent Pipe, V) ประกอบด้วย ท่อที่ใช้สำหรับให้อากาศผ่านหรือออกจาก
ระบบท่อระบายน้ำเสียและน้ำโสโครก โดยมีวัตถุประสงค์เพื่อรักษาความดันภายในระบบท่อระบายน้ำให้มีการ
เปลี่ยนแปลงน้อยที่สุด นอกจากนี้ ยังช่วยให้มีอากาศหมุนเวียนอยู่ภายในท่อระบายน้ำ เพ่ือดักกลิ่น (Trap Seal) 
จากเครื่องสุขภัณฑ์เอาไว้ 
  5) ส่วนตรวจสอบคุณภาพน้ำทิ้ง น้ำทิ้งท่ีผ่านกระบวนการบำบัดน้ำเสียทุกขั้นตอนของจุดบำบัด 
มีปริมาณรวมทั้งหมด 185.90 ลูกบาศก์เมตร/วัน ก่อนรวบรวมเข้าสู่เก็บน้ำทิ้ง จำนวน 1 บ่อ ปริมาตร 36.00 
ลูกบาศก์เมตร ทั้งนี้โครงการจัดให้มีเครื่องสูบน้ำเพื่อสูบน้ำจากบ่อเก็บน้ำทิ้งไปรดน้ำต้นไม้และพื้นที่สีเขียวใน
โครงการทั้งหมดโดยจะไม่มีการระบายออกสู่ภายนอกโครงการแต่อย่างใด ซ่ึงน้ำที่ผ่านการบำบัดจะมีค่าบีโอดีไม่
เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร สารแขวนลอยไม่เกิน 30 มิลลิกรัม/ลิตร ซึ่งเป็นไปตามมาตรฐานควบคุมการระบายน้ำทิ้ง
จากอาคารบางประเภทและบางขนาด ประกาศในราชกิจจานุเบกษา เล่มที่ 122 ตอนที่ 125 ง วันที่ 29 ธันวาคม 
โครงการมีลักษณะประกอบกิจการประเภทโรงแรม จำนวน 260 ห้องพัก จัดอยู่ในอาคาร ประเภท ก (โรงแรม
ตามกฎหมายโรงแรมที่มีจำนวนหองสำหรับใช้เป็นห้องพักรวมกันทุกชั้นของอาคารหรือกลุ่มของอาคารตั้งแต่ 
200 หองขึ้นไป) ซึ่งกำหนดให้มีค่าบีโอดีในน้ำทิ ้งไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร สารแขวนลอยต้องไม่เกิน 30 
มิลลิกรัม/ลิตร 

 
 (2) การระบายน้ำฝน 
  การระบายน้ำฝนของโครงการจะแบ่งเป็น 2 ส่วน คือ จากชั้นหลังคาของอาคาร และจากพ้ืนดิน
นอกอาคาร โดยการระบายน้ำฝนบนพื้นดินนอกอาคารจะอาศัยลักษณะการระบาย 2 รูปแบบ คือ การไหลซึมลง
ใต้ดินตามบริเวณสนามหญ้าและพ้ืนที่สีเขียว อีกรูปแบบคือการให้น้ำฝนไหลไปตามความลาดชันของภูมิประเทศ 
ซึ่งน้ำฝนส่วนนี้จะไหลลงสู่รางระบายน้ำแบบมีฝาตะแกรงปิด ขนาดความกว้าง 0.50 เมตร ซึ่งอยู่บริเวณโดยรอบ
โครงการ โดยอาศัยแรงโน้มถ่วงของโลก (Gravity) ความลาดชัน 1 : 1,000 จากนั้นน้ำฝนบางส่วนผ่านตะแกรง
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ดักมูลฝอยก่อนรวบรวมเข้าสู่บ่อหน่วงน้ำ บ่อที่ 1.1 และบ่อที่ 1.2 มีปริมาตรบ่อละ 146.25 ลูกบาศก์เมตร อยู่
บริเวณใกล้กับอาคาร Beach Club โดยน้ำฝนจากบ่อหน่วงน้ำ บ่อที่ 1.2 จะถูกสูบเข้าสู่ถังเก็บน้ำดิบ ปริมาตร 
111.00 ลูกบาศก์เมตร เพื่อนำมาใช้เป็นแหล่งน้ำสำรองของโครงการ และน้ำฝนบางส่วนจะไหลเข้าสู่ท่อระบาย
น้ำคอนกรีต ขนาด 0.60 เมตร ที่มีบ่อพักน้ำเป็นระยะ ผ่านตะแกรงดักมูลฝอยก่อนรวบรวมเข้าสู่บ่อหน่วงน้ำ บ่อ
ที่ 2 มีปริมาตร 300.00 ลูกบาศก์เมตร อยู่บริเวณใกล้กับอาคารสำนักงาน และบ่อที่ 3 มีปริมาตร 60.00 
ลูกบาศก์เมตร อยู่บริเวณทิศตะวันออกด้านหน้าโครงการ รวมโครงการมีบ่อหน่วงน้ำ จำนวน 4 บ่อ มีปริมาตร
รวมทั้งสิ้น 652.50 ลูกบาศก์เมตร ซึ่งเป็นบ่อหน่วงน้ำแบบปิด มีลักษณะเป็นบ่อคอนกรีตเสริมเหล็ก  จากนั้น
น้ำฝนจะระบายผ่านกองหินภูเขาซ้อนทับกันหนา 1.20 เมตร ก่อนปล่อยออกสู่ทะเลต่อไป 
 
 (3) การป้องกันน้ำท่วม 
  เนื่องจากการพัฒนาโครงการจากพื้นที่ว่างเป็นส่วนใหญ่ เมื่อมีการพัฒนาจะเป็นอาคาร จำนวน 
141 อาคาร ทางเดิน และพ้ืนที่สีเขียว ทำให้สัมประสิทธิ์การไหลนองเปลี่ยนไปจากเดิม ซึ่งจากการคำนวณอัตรา
การระบายน้ำก่อนและหลังพัฒนาโครงการ มีรายละเอียดดังนี้ 
  - ก่อนพัฒนาโครงการ สภาพพื้นที่เดิมเป็นพื้นที่ดินแน่น จากการคำนวณหาอัตราการไหลนอง
ของน้ำฝนก่อนพัฒนา (Qก่อน) พบว่า มีอัตราการไหลที่ 0.5013 ลูกบาศก์เมตร/วินาที  
  - หลังพัฒนาโครงการ สภาพพื้นที่เป็นพื้นมีหลังคาปกคลุม และบางส่วนเป็นพื้นที่คอนกรีต 
รวมทั้งพื้นที่สีเขียว จากการคำนวณหาอัตราการไหลนองของน้ำฝนหลังพัฒนา (Qหลัง) พบว่า มีอัตราการไหลที่ 
0.7470 ลูกบาศก์เมตร/วินาท ี
  จากรายการคำนวณระบบระบายน้ำ พบว่า ปริมาณน้ำฝนสะสมสูงสุดที ่เกิดขึ้นนาทีที่ 50 
เท่ากับ 533.41 ลูกบาศก์เมตร โครงการจึงได้ออกแบบบ่อหน่วงน้ำ ที่อัตราการการระบายน้ำออกนอกพื้นที่
โครงการ 0.5013 ลูกบาศก์เมตร/วินาที ดังนั้น โครงการเลือกใช้พ้ืนที่บ่อหน่วงน้ำจำนวน 4 บ่อ ขนาดความจุรวม 
652.50 ลูกบาศก์เมตร สำหรับชะลอน้ำในช่วงเวลาที่มีฝนตกติดต่อกันต่อเนื่องนาน 3 ชั่วโมง ไม่ให้ท่วมได้ จะ
เห็นได้ว่าอัตราการระบายน้ำออกภายหลังการพัฒนา มีค่าไม่เกินอัตราการระบายน้ำออกก่อนการพัฒนา โดย
วิธีการควบคุมอัตราการระบายน้ำออกนั้น โครงการควบคุมด้วยเครื่องสูบน้ำ เพื่อให้มีอัตราการระบายน้ำออกท่ี
สม่ำเสมอและเป็นวิธีการที ่สามารถควบคุมได้ทั ้งระบบอัตโนมัติ (Automatic) และแบบควบคุมด้วยคน 
(Manual) 
 
 ผังแสดงระบบระบายน้ำของโครงการ แสดงดังรูปที่ 2.7.3-1  
 แบบขยายจุดระบายน้ำออกสู่ทะเล แสดงดังรูปที่ 2.7.3-2 
 แบบขยายบ่อหน่วงน้ำฝน 1.1 และ 1.2 แสดงดังรูปที่ 2.7.3-3 
 แบบขยายบ่อหน่วงน้ำฝน 2 และ 3 แสดงดังรูปที่ 2.7.3-4 
 รูปตัดชลศาสตร์ แสดงดังรูปที่ 2.7.3-5 
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2.7.4 การจัดการมูลฝอย 
 

1) ปริมาณมูลฝอย 
  
 เมื่อโครงการเปิดดำเนินการ คาดว่าจะมีปริมาณมูลฝอยเกิดขึ้นทั้งสิ้น 2,133.00 ลิตร/วัน หรือ 
711.00 กิโลกรัม/วัน (จากแนวทางการจัดทำรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ของสำนักงานนโยบาย
และแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม 2560 ที่กำหนดให้ปริมาณขยะมูลฝอยจากอาคารอยู่อาศัยรวม  
ไม่น้อยกว่า 3 ลิตร/คน/วัน หรือ 1 กิโลกรัม/คน/วัน) สำหรับการคาดการณ์ปริมาณมูลฝอยของโครงการ แสดง
ดังตารางท่ี 2.7.4-1 
 
ตารางท่ี 2.7.4-1 ปริมาณมูลฝอยของโครงการ ในช่วงเปิดดำเนินการ  

ที่มามูลฝอย 
จำนวนผู้ใช้บริการ/ 

ขนาดพื้นที่ 
อัตราการเกิด 

มูลฝอย 
ปริมาณมูลฝอย 

(ลิตร/วัน) 
ปริมาณมูลฝอย 

(กก./วัน) 
ห้องพัก 526 คน 3 ลิตร/คน/วัน 1,578.00 526.00 

ส่วนพนักงาน 87 คน 3 ลิตร/คน/วัน 261.00 87.00 
พื้นที่รับประทานอาหาร 610.00 ตร.ม. 0.40 ลิตร/ตร.ม./วัน 244.00 81.33 

ห้องครัว 125.00 ตร.ม. 0.40 ลิตร/ตร.ม./วัน 50.00 16.67 
รวมปริมาณมูลฝอยของโครงการ 2,133.00 711.00 

เอกสารอ้างอิง : 1.  แนวทางการจัดทำรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงการหรือกิจการด้านอาคาร การจัดสรรที่ดิน และ
บริการชุมชน, กุมภาพันธ์ 2560         

                      2. กฎกระทรวงฉบับที 33 (พ.ศ. 2535) หมวด 5 ระบบกำจัดมูลฝอย ข้อ 39 (2) ออกตามความใน พ.ร.บ.ควบคุมอาคาร 
พ.ศ. 2522 

 
จากปริมาณมูลฝอยที่เกิดขึ้นจำนวน 2,133.00 ลิตร/วัน หรือ 711.00 กิโลกรัม/วัน ทั้งนี้ สัดส่วน

ของมูลฝอยที่เกิดขึ้นสามารถแบ่งเป็นประเภทได้ดังนี้ 
(1) มูลฝอยอินทรีย์/มูลฝอยที่สามารถย่อยสลายได้ เช่น เศษผักผลไม้ เปลือกผลไม้ เนื้อสัตว์ เศษ

อาหาร เป็นต้น ซึ่งมีอยู่ประมาณ 64.98%   
(2) มูลฝอยรีไซเคิล ได้แก่ แก้ว พลาสติก กระดาษ กระป๋องอะลูมิเน ียม  กระป๋องเหล็ก  

เศษผ้า เป็นต้น ซึ่งมีอยู่ประมาณ 21%   
(3) มูลฝอยทั่วไป (มูลฝอยแห้ง) ได้แก่ เปลือกลูกอม ซองขนม ซองบะหมี่สำเร็จรูป โฟม เป็นต้น 

ซึ่งมีอยู่ประมาณ 14%   
(4) มูลฝอยอันตราย ได้แก่ ถ่านไฟฉาย หลอดไฟ เป็นต้น มีอยู่ประมาณ 0.02% 

   จากสัดส่วนการเกิดมูลฝอยประเภทต่างๆ ที่กำหนดโดยกลุ่มงานสิ ่งแวดล้อม เทศบาลนครภูเก็ต 
สามารถนำมาคำนวณหาอัตราการเกิดมูลฝอยแต่ละประเภทของโครงการได้ ดังนี้ 

   - มูลฝอยเปียก   ร้อยละ 64.98 คิดเป็นปริมาณมูลฝอย ประมาณ 462.01  กิโลกรัม/วัน 
   - มูลฝอยรีไซเคิล  ร้อยละ 21 คิดเป็นปริมาณมูลฝอย ประมาณ 149.31  กิโลกรัม/วัน 
   - มูลฝอยทั่วไป   ร้อยละ 14  คิดเป็นปริมาณมูลฝอย ประมาณ  99.54  กิโลกรัม/วัน 
  - มูลฝอยอันตราย ร้อยละ 0.02  คิดเป็นปริมาณมูลฝอย ประมาณ  0.14 กิโลกรัม/วัน 
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  จากนั้นจะนำปริมาณมูลฝอยดังกล่าวมาคำนวณปริมาตรโดยคิดจากความหนาแน่นของมูลฝอย  
แต่ละประเภท เพื่อคำนวณหาปริมาตรห้องพักมูลฝอยรวม (ความหนาแน่นของมูลฝอยแต่ละประเภทอ้างอิงจาก : 
รายงานฉบับสมบูรณ์การศึกษาเปรียบเทียบความเหมาะสมของวิธีการกำจัดขยะมูลฝอย กรมควบคุมมลพิษ , 
2550) โดยความหนาแน่นของมูลฝอยเปียก (มูลฝอยย่อยสลายได้) เท่ากับ 550 กิโลกรัม/ลูกบาศก์เมตร และ 
มูลฝอยทั่วไป เท่ากับ 150 กิโลกรัม/ลูกบาศก์เมตร ในส่วนของมูลฝอยรีไซเคิลและมูลฝอยอันตราย บริษัทที่
ปรึกษาจะใช้ค่าความหนาแน่นเท่ากับมูลฝอยทั่วไป คือ 150 กิโลกรัม/ลูกบาศก์เมตร  
  ทั้งนี้ การใช้ค่าความหนาแน่นของมูลฝอยเปียก สำหรับโครงการกำหนดให้ใช้ค่า 300 กิโลกรัม/
ลูกบาศก์เมตร แทนความหนาแน่น 550 กิโลกรัม/ลูกบาศก์เมตร เพ่ือให้ครอบคลุมกรณีท่ีการคัดแยกมูลฝอยไม่ดี
พอมีมูลฝอยทั่วไปปะปนในมูลฝอยเปียก รายละเอียดการคำนวณปริมาตรมูลฝอย แสดงดังตารางท่ี 2.7.4-2  
 
ตารางท่ี 2.7.4-2 ปริมาตรของขยะมูลฝอยแต่ละประเภทของโครงการ 

ประเภทมูลฝอย 
อัตราส่วน1/ 
(ร้อยละ) 

ปริมาณขยะมูลฝอย 
(กก./วัน) 

ความหนาแน่น2/ 

(กก./ลบ.ม.) 
ปริมาตรขยะมูลฝอย 

(ลบ.ม./วัน) 
1. มูลฝอยอินทรีย์ 64.98 462.01 300 1.54 
2. มูลฝอยรีไซเคิล 21 149.31 150 1.00 
3. มูลฝอยทั่วไป  14 99.54 150 0.66 
4. มูลฝอยอันตราย 0.02 0.14 150 0.01 

รวม 100 711.00 - 3.21 
ที่มา : 1/ แนวทางและข้อกำหนดเบื้องต้น การลดและใช้ประโยชน์ขยะมูลฝอย (กรมควบคุมมลพิษ, 2548) 

2/ รายงานฉบับสมบูรณ์การศึกษาเปรียบเทียบความเหมาะสมของวิธีการกำจัดขยะมูลฝอย กรมควบคุมมลพิษ , 2550 ยกเว้นมูลฝอยเปียก
กำหนดให้ใช้ค่าความหนาแน่น 300 กิโลกรัม/ลูกบาศก์เมตร เพื่อให้ครอบคลุมกรณีการคัดแยก มูลฝอยไม่ดีพอมีมูลฝอยทั่วไปปนในมูลฝอยเปียก 

 
2)   ห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการ 

ห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการ ประกอบด้วย ส่วนพักมูลฝอยอินทรีย์ มูลฝอยทั่วไป และมูลฝอย
รีไซเคิล ห้องพักมูลฝอยอันตรายหรือมีพิษ ขนาดพ้ืนที่รวม 18.00 ตารางเมตร รวมพ้ืนที่ทางเดิน ซึ่งความสามารถ
ในการรองรับปริมาณมูลฝอยของห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการ มีรายละเอียดพื้นที่ในการกักเก็บ ดังนี้ 
 ห้องพักมูลฝอยอินทรีย์ มีขนาดพื้นที่ 5.51 ตารางเมตร ระดับกักเก็บ 1.00 เมตร ปริมาณมูลฝอย
ที่สามารถกักเก็บเท่ากับ 5.51 ลูกบาศก์เมตร (ปริมาณมูลฝอยอินทรีย์ของโครงการ 1.54 ลูกบาศก์เมตร/วัน ที่
พักมูลฝอยสามารถรองรับมูลฝอยอินทรีย์ได้ 3.58 เท่าของปริมาณมูลฝอยอินทรีย์ของโครงการ) 

ห้องพักมูลฝอยรีไซเคิล มีขนาดพื้นที่ 3.55 ตารางเมตร ระดับกักเก็บ 1.00 เมตร ปริมาณมูลฝอย
ที่สามารถกักเก็บเท่ากับ 3.55 ลูกบาศก์เมตร (ปริมาณมูลฝอยรีไซเคิลของโครงการ 1.00 ลูกบาศก์เมตร/วัน ที่
พักมูลฝอยสามารถรองรับได้ 3.55 เท่าของมูลฝอยรีไซเคิลของโครงการ) 

ห้องพักมูลฝอยทั่วไป มีขนาดพื้นที่ 4.59 ตารางเมตร ระดับกักเก็บ 1.00 เมตร ปริมาณมูลฝอยที่
สามารถกักเก็บเท่ากับ 4.59 ลูกบาศก์เมตร (ปริมาณมูลฝอยทั่วไปของโครงการ 0.66 ลูกบาศก์เมตร/วัน ที่พัก 
มูลฝอยสามารถรองรับได้ 6.95 เท่าของมูลฝอยทั่วไปของโครงการ)  

ห้องพักมูลฝอยอันตราย มีขนาดพ้ืนที่ 2.50 ตารางเมตร ระดับกักเก็บ 1.00 เมตร ปริมาณมูลฝอย
ที่สามารถกักเก็บเท่ากับ 2.50 ลูกบาศก์เมตร (ปริมาณมูลฝอยอันตรายของโครงการ 0.01 ลูกบาศก์เมตร/วัน ที่
พักมูลฝอยสามารถรองรับได้ 250.00 เท่าของมูลฝอยอันตรายของโครงการ) 
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ดังนั้นรวมปริมาตรกักเก็บมูลฝอยประมาณ 16.15 ลูกบาศก์เมตร (คิดที่ความสูงเก็บกองมูลฝอย 
1.00 เมตร) อัตราการเกิดมูลฝอยรวมทั้งโครงการประมาณ 3.21 ลูกบาศก์เมตร/วัน ดังนั้น ห้องพักมูลฝอยรวม
ของโครงการจึงสามารถกักเก็บมูลฝอยได้มากกว่า 3 วัน  

(รายละเอียดห้องพักมูลฝอย และพื้นที ่สำหรับเก็บรวบรวมมูลฝอยแต่ละประเภท แสดงดัง         
ตารางท่ี 2.7.4-3)  

 
ตารางท่ี 2.7.4-3 ขนาดและปริมาณของห้องพักมูลฝอยรวม  

ห้องพักมูลฝอยรวม มูลฝอยอินทรีย์ มูลฝอยรีไซเคิล มูลฝอยทั่วไป มูลฝอยอันตราย รวม 
ขนาดห้องพักมูลฝอย  

(ตารางเมตร) 
5.51 3.55 4.59 2.50 16.15 

ความสูงเก็บกองมูลฝอย 
(เมตร) 

1.00 1.00 1.00 1.00 - 

ปริมาตรห้องพักมูลฝอย 
(ลบ.ม.) 

5.51 3.55 4.59 2.50 16.15 

ปริมาตรขยะมูลฝอย 
(ลบ.ม./วัน) 

1.54 1.00 0.66 0.01 3.21 

จำนวนวันกักเก็บมูลฝอย 
(ไม่น้อยกว่า 3 วนั) 

3.58 3.55  6.95  250.00  - 

หมายเหตุ : ห้องพักมูลฝอยมีระดบัความสูง 4.32 เมตร 
 
  เมื่อพิจารณาปริมาณมูลฝอยแยกตามประเภทของโครงการ และการออกแบบที่พักมูลฝอยรวม 
ได้ประมาณการณ์ปริมาณมูลฝอย 3 เท่าของการเกิดปริมาณมูลฝอยภายในโครงการและความจุของห้องพัก 
มูลฝอยรวม แสดงดังตารางที่ 2.7.4-3 การจัดการที่พักมูลฝอยรวม จะเห็นได้ว่าห้องพักมูลฝอยรวมสามารถ
รองรับปริมาณมูลฝอย ได้นานมากกว่า 3 วัน 
  

3) การจัดการมูลฝอย 
  โครงการมีนโยบายและกำหนดเป้าหมายในการลดปริมาณมูลฝอยที่จะนำไปกำจัดโดยท้องถิ่น 

และมีอัตราการใช้ประโยชน์จากมูลฝอยมากขึ้นโดยนำหลัก 3R มาเป็นแผนงานในการจัดการมูลฝอยภายใน
โครงการ ได้แก่ การลดมูลฝอย การนำไปใช้ซ้ำ และนำกลับไปใช้ใหม่ ซึ่งมีรายละเอียดดังนี้ 

1. Reduce การลดการใช้การบริโภคทรัพยากรที่ไม่จำเป็นลง เช่น การลดการใช้โฟมและ
พลาสติก ให้ใช้ภาชนะคงทนถาวรสามารถใช้ซ้ำได้หลายครั้ง บริการน้ำดื่มด้วยขวดแก้ว เลือกใช้วัสดุธรรมชาติที่
ย่อยสลายได้ง่าย เช่น ใบตอง มีภาชนะคัดแยกอาหารเครื่องดื่ม 

2. Reuse หรือการใช้ซ้ำ เช่น ใช้กระดาษซ้ำ เลือกใช้ภาชนะท่ีสามารถใช้ซ้ำหรือลดการใช้บรรจุ
ภัณฑ์หรือเลือกใช้บรรจุภัณฑ์ที่ส่งคืนผู้ผลิตได้ เช่น กล่องหรือตะกร้า การมอบหรือบริจาคสิ่งของที่เลิกใช้งานแล้ว
ของโรงแรมให้แก่พนักงานหรือองค์กรสาธารณะ มีการเลือกบรรจุภัณฑ์ที่สามารถเติมใหม่ได ้

3. Recycle หรือใช้หมดแล้วนำกลับมาใช้ใหม่ เช่น มีการคัดแยกขยะตามประเภท และส่งขาย
ให้กับร้านซื้อของเก่าในท้องถิ่น  

การจัดการมูลฝอยภายในโครงการ จะให้แม่บ้านทำหน้าที่เก็บรวบรวมมูลฝอย และทำความ
สะอาดภายในห้องพักและบริเวณท่ัวไปภายในโครงการ ซึ่งจะมีการจัดการมูลฝอยตามลักษณะกิจกรรมดังต่อไปนี้ 
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ส่วนห้องพัก แต่ละห้องพักจัดให้มีถังมูลฝอยขนาด 10 ลิตร จำนวน 2 ถัง วางไว้ในห้องนอน 1 ถัง 
และห้องน้ำ 1 ถัง 

ส่วนกลาง จัดให้มีถังมูลฝอยขนาด 50 ลิตร จำนวน 3 ถัง แยกเป็นถังมูลฝอยอินทรีย์ (ถังสีเขียว) 
1 ถัง ถังมูลฝอยแห้ง (ถังสีเหลือง) 1 ถัง และถังรองรับมูลฝอยอันตราย (ถังสีแดง) 1 ถัง มีฝาปิดมิดชิด ซึ่งจะติด
ป้ายข้างถังว่า “ถังมูลฝอยอันตราย” โดยภายในถังจะรองด้วยถุงพลาสติกสีแดง  

โดยในแต่ละวันพนักงานจะนำมูลฝอยจากบริเวณที่พักมูลฝอยของแต่ละอาคาร ไปรวบรวมไว้ยัง
ห้องพักมูลฝอยรวม โดยแยกประเภทมูลฝอยรีไซเคิลออกจากมูลฝอยทั่วไป ซึ่งมูลฝอยรีไซเคิลสามารถนำไปขาย
ได้ หลังจากแยกมูลฝอยแล้ว ส่วนที่ไม่ต้องการจะรวบรวมใส่ถุงดำนำไปพักไว้บริเวณห้องพักมูลฝอยรวม ซึ่ง
โครงการจัดให้มีห้องพักมูลฝอยรวมจำนวน 1 จุด แยกเป็นห้องพักมูลฝอยอินทรีย์ มีปริมาตรกักเก็บ 5.51 
ลูกบาศก์เมตร ห้องพักมูลฝอยรีไซเคิล มีปริมาตรกักเก็บ 3.55 ลูกบาศก์เมตรห้องพักมูลฝอยทั่วไป มีปริมาตรกัก
เก็บ 4.59 ลูกบาศก์เมตร และห้องพักมูลฝอยอันตราย มีปริมาตรกักเก็บ 2.50 ลูกบาศก์เมตร ตั้งอยู่ภายในอาคาร
สำนักงานของโครงการ โดยพนักงานของโครงการจะรวบรวมมูลฝอยจากห้องพักมูลฝอยรวมใส่ถุงดำ นำขึ้นเรือ
เพื่อส่งไปกำจัด ทั้งนี้ พื้นที่โครงการตั้งอยู่ในพื้นที่เกาะนาคาใหญ่ หมู่ที่ 5 บ้านเกาะนาคา ซึ่งตั้งอยู่นอกเขตพื้นที่
ทำการเก็บขนขยะมูลฝอยของเทศบาลตำบลป่าคลอก ทางเทศบาลฯ จึงไม่สามารถให้บริการเก็บขนขยะมูลฝอย
ของโครงการได ้(หนังสือรับรองการจัดเก็บขยะมูลฝอย ดังภาคผนวก 2) ดังนั้น โครงการจึงว่าจ้างบริษัทเอกชนที่
ได้รับอนุญาตดำเนินการจากเทศบาลตำบลป่าคลอก คือ บริษัท พัชทรี ทัวร์ กรุ๊ป จำกัด เข้ามาจัดเก็บมูลฝอย
ให้แก่โครงการ โดยโครงการจะนำมูลฝอยจากเกาะนาคาใหญ่ไปพักบริเวณหัวสะพานท่าเรืออ่าวปอ ซึ่งมีถังมูล
ฝอยรองรับอย่างเพียงพอ จากนั้นบริษัทฯ จะเก็บขนมูลฝอยนำไปกำไปกำจัดโดยไม่มีสถานที่พักมูลฝอยบนฝั่ง ซึ่ง
จะมีการนัดหมายเวลาในการขนส่งมูลฝอยระหว่างเจ้าของโครงการ และบริษัทจัดเก็บมูลฝอย โดยมูลฝอยจาก
ท่าเรืออ่าวปอจะนำไปส่ง ณ ศูนย์กำจัดมูลฝอย เทศบาลนครภูเก็ต จึงทำให้ไม่มีมูลฝอยตกค้าง 

ทั้งนี้ บริษัท พัชทรีทัวร์ กรุ๊ป จำกัด จดทะเบียนบริษัทเมื่อวันที่ 16 มีนาคม 2553 โดยมีนายไชยา 
ระพือพล เป็นกรรมการผูกพันบริษัท สำนักงานแห่งใหญ่ตั้งอยู่เลขที่ 299 หมู่ที่ 1 ตำบลฉลอง อำเภอเมืองภูเก็ต 
จังหวัดภูเก็ต โดยที่วัตถุปะสงค์ของบริษัทมี 25 ข้อ ดังปรากฎในสำเนาเอกสารแนบท้ายหนังสือรับรองบริษัท ซึ่ง
วัตถุประสงค์ดังกล่าวไม่มีข้อใดเกี่ยวข้องกับการเก็บขนมูลฝอย แต่ทั้งนี้บริษัท พัชทรีทัวร์ กรุ๊ป จำกัด ได้ประมูล
ท่าเรืออ่าวปอ และได้ทำสัญญาเช่าอาคารราชพัสดุ ซึ ่งทรัพย์สินตามสัญญาเช่าเป็นทรัพย์สินของหน่วยงาน
ราชการ ทางบริษัทฯ ต้องปฏิบัติดูแลทรัพย์สินอย่างดีที่สุด เพ่ือไม่ให้เกิดการชำรุดเสียหาย รวมถึงการดูแลรักษา
ความสะอาดท่าเทียบเรือ เพื่อความสะอาดและความเป็นระเบียบของท่าเทียบเรือทางบริษัทฯ จึงต้องกำหนด
มาตรการในการกำจัดดูแลรักษาความสะอาด และมีการเก็บค่าธรรมเนียมดูแลสะพาน เก็บ กำจัดขยะมูลฝอย 
ดังนั้นการดำเนินการจัดเก็บและขนมูลฝอยของบริษัท พัชทรีทัวร์ กรุ๊ป จำกัด ซึ่งเก็บขนมูลฝอยให้กับโครงการ
โรงแรมพันยา บีช นาคาใหญ่ไอส์แลนด์ (ส่วนขยาย) บริเวณหัวสะพานท่าเรืออ่าวปอ จึงเป็นไปตามมาตรการที่
ทางบริษัท พัชทรีทัวร์ กรุ๊ป จำกัด ต้องปฏิบัติตามสัญญาเช่าทรัพย์สินของทางราชการ เพื่อไม่ให้เกิดการชำรุด
เสียหาย รวมถึงการดูแลรักษาความสะอาดท่าเทียบเรือ เพ่ือความเป็นระเบียบของท่าเทียบเรือ ดังกล่าว   

สำหรับการจัดการมูลฝอยอินทรีย์ภายในโครงการ โดยโครงการจะนำมาทำปุ๋ยหมักและน้ำหมักชีวภาพ
ด้วยถังสำเร็จรูป (ถังหมักขยะอินทรีย์แบบใช้อากาศ Zero organic waste) และเครื่องย่อยเศษอาหาร เพื่อเป็น
การลดปริมาณมูลฝอยอินทรีย์ที่เกิดขึ้นจากโครงการ โดยคาดว่าโครงการจะสามารถจัดการมูลฝอยอินทรีย์ได้เอง
ประมาณ 90% หรือคิดเป็น 415.81 กิโลกรัม/วัน หรือ 1,247.43 ลิตร/วัน หรือ 1.39 ลูกบาศก์เมตร/วัน ส่วนที่
เหลือเป็นมูลฝอยอินทรีย์ที่ไม่สามารถนำมาทำปุ๋ยหมักหรือน้ำหมักชีวภาพได้ เช่น เศษกระดูกชิ้นใหญ่ และอาจ
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ปนอยู่ในถังมูลฝอยทั่วไปซึ่งทางโครงการไม่สามารถคัดแยกได้ประมาณ 10% หรือคิดเป็น 46.20 กิโลกรัม/วัน 
โครงการจะนำมาพักไว้ในห้องพักมูลฝอยรวมใส่ถุงดำ นำขึ้นเรือเพื่อส่งไปกำจัด โครงการว่าจ้างบริษัทเอกชนที่
ได้รับอนุญาตดำเนินการจากเทศบาลตำบลป่าคลอก คือ บริษัท พัชทรี ทัวร์ กรุ๊ป จำกัด เข้ามาจัดเก็บมูลฝอย
ให้แก่โครงการ ซึ่งปัจจุบันบริษัท พัชทรีทัวร์ กรุ๊ป จำกัด ได้ดำเนินการเก็บขนมูลฝอยให้กับสถานประกอบการ
ธุรกิจการนำเที่ยวของพ้ืนที่โครงการและใกล้เคียงบริเวณหัวสะพานอ่าวปอ จากนั้นบริษัท พัชทรีทัวร์ กรุ๊ป จำกัด 
จะนำไปกำจัดให้ถูกต้องตามหลักสุขาภิบาล ณ ศูนย์กำจัดมูลฝอย เทศบาลนครภูเก็ต โดยไม่ให้มีปัญหามูลฝอย
ตกค้างหรือส่งกลิ่นเหม็น และหลังจากการเก็บขนมูลฝอยแล้ว โครงการจะจัดให้มีพนักงานล้างทำความสะอาด
ห้องพักมูลฝอยรวมทุกครั้ง 

ทั้งนี้ โครงการมีวิธีการลดและการจัดการปริมาณมูลฝอยเปียกที่คาดว่าจะเกิดขึ้นของโครงการ โดยการ
นำไปทำปุ๋ยหมักหรือน้ำหมักชีวภาพ 

1. วิธีการทำปุ๋ยหมักหรือน้ำหมักชีวภาพที่โครงการเลือกใช้ เป็นการใช้ถังหมักสำเร็จรูป "ถังหมักขยะ
อินทรีย์แบบใช้อากาศ Zero organic waste" เป็นถังที่ให้ได้ทั้งปุ๋ยแห้ง และปุ๋ยน้ำ ซึ่งจากการสืบค้นข้อมูลจาก
เว็บไซต์ของศูนย์เทคโนโลยีและนวัตกรรมทางการเกษตรธนาคารเพื่อการเกษตรและสหกรณ์การเกษตร พบว่า 
ในปัจจุบันมีถังหมักขยะอินทรีย์แบบใช้อากาศ Zero organic waste ซึ่งเป็นผลงานของภาควิชาทรัพยากรและ
สิ่งแวดล้อม คณะวิทยาศาสตร์ศรีราชา มหาวิทยาลัยเกษตรศาสตร์ วิทยาเขตศรีราชา เป็นผู้ประดิษฐ์คิดค้นขึ้น 
ซึ่งได้รับรางวัลจากการประกวดนวัตกรรมมหาวิทยาลัยเกษตรศาสตร์ พ.ศ. 2566 เมื่อวันที่ 25 ตุลาคม 2566 
โดยมีจุดประสงค์เพื่อแก้ปัญหาขยะล้นชุมชนในภาคตะวันออก พื้นที่ฝังกลบไม่สามารถรองรับขยะที่เพิ่มปริมาณ
สูงขึ้นอย่างต่อเนื่องส่งผลต่อสุขภาพและอนามัย จึงกลายเป็นที่มาของการประดิษฐ์ถังหมักขยะอินทรีย์แบบใช้
อากาศขึ้นมา หรือที่เรียกว่า “ถังหมักขยะอินทรีย์ รักษ์โลก“ ซึ่งปัจจุบันมีหลายหน่วยงานได้ประชาสัมพันธ์ให้
ประชาชน สถานประกอบ ร้านอาคารใช้ถ ังหมักสำเร ็จร ูปดังกล ่าว เช ่น สำนักงานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม โดยจุดเด่นของถังหมักขยะอินทรีย์ รักษ์โลก มีดังนี้ 

(1) เป็นถังหมักที่ขึ้นรูปจากพลาสติกชิ้นเดียวไม่มีรอยต่อ (อายุการใช้งาน 10 ปี) สูง 120 เซนติเมตร ถัง
ส่วนบนสำหรับรองรับขยะ สูง 90 เซนติเมตร และถังส่วนล่างรองรับน้ำหมัก สูง 30 เซนติเมตร ถังแยกเป็น 2 
ส่วน เพ่ือความสะดวกในการขนส่งและการใช้งาน  

(2) ฝาทิ้งขยะด้านบนรองรับขยะอินทรีย์ได้อย่างต่อเนื่อง ขยะที่ผ่านการย่อยสลายแปรสภาพเป็นปุ๋ยจะ
อยู่ด้านล่างของถัง ซึ่งติดตั้งประตูไว้ด้านล่างของถังบนเพื่อนำปุ๋ยอินทรีย์จากการหมักออกมาใช้ประโยชน์โดยไม่
ต้องออกจากฝาด้านบน และติดตั้งก๊อกไว้ที่ถังรองรับน้ำหมักด้านล่าง  

(3) ภายในถังติดตั้งท่ออากาศ ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 0.75 นิ้ว พร้อมติดตั้งฝาครอบรูปกรวยคว่ำจาก
ก้นถังที่ระยะ 38 เซนติเมตร และ 68 เซนติเมตร เพื่ออัตราการย่อยสลายโดยไม่ต้องกลับกอง และเป็นช่อง
ระบายแก๊สคาร์บอนไดออกไซด์เกิดจากการย่อยสลาย 

(4) การย่อยสลายเกิดขึ้นได้อย่างรวดเร็วโดยแบคทีเรียกลุ่มที่ชอบอุณหภูมิสูง ปุ๋ยหมักนำไปใช้ได้ภายใน
ระยะเวลา 1-2 เดือน 

ข้อดีของถังหมักขยะอินทรีย์ รักษ์โลก 
(1) ได้ปุ๋ยหมักชนิดแห้งที่มีปริมาณไนโตรเจนสูง นำมาผสมดินปลูก และเหมาะกับการปลูกผักสวนครัว

รับประทาน 
(2) หมักด้วยถังหมักขยะอินทรีย์ รักษ์โลกไม่ต้องกวน ไม่มีกลิ่น และใช้เวลาในการหมักเพียง 1 เดือน 
(3) สามารถเติมขยะอินทรีย์ได้เรื่อยๆ โดยไม่ต้องกลับขยะที่หมักในถัง 
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(4) สามารถตักปุ๋ยหมักจากฝาเปิดด้านล่างเพ่ือไปบำรุงต้นไม้ 
(5) สามารถเปิดปุ๋ยน้ำไปใช้ได้ ซึ่งเป็นของเหลวที่เกิดจากการหมักขยะอินทรีย์ 
(6) ก๊อกระบายปุ๋ยน้ำด้านล่าง สามารถเป็นทางผ่านของอากาศเข้า-ออก ช่วยเพิ่มประสิทธิภาพในการ

ย่อยสลายขยะอินทรีย์โดยจุลินทรีย์ที่เป็นประโยชน์ 
(7) แกนกลางในถังใช้ในการถ่ายเทอากาศให้กับขยะอินทรีย์ในถังเพ่ือเพ่ิมประสิทธิภาพการหมัก 

การหมักขยะอินทรีย์ท่ีย่อยสลายได้โดยจุลินทรีย์ ซึ่งมีรายละเอียดดังนี้ 
1) สามารถเพิ่มจุลินทรีย์เชื้อ พด. ของกรมพัฒนาที่ดินหรือจุลินทีย์ EM ที่มีจำหน่ายทั่วไป เพื่อช่วยให้

การย่อยเกิดได้เร็วขึ้น 
2) ขยะที่ย่อยยาก เช่น กระดูก เปลือกหอย หรือเปลือกไข่ สามารถทิ้งลงถังหมักได้แต่ต้องใช้เวลาหมัก

เพ่ิมมากข้ึน 
3) ถังหมักมีช่องเติมอากาศให้กับจุลินทรีย์ จึงไม่ต้องคลุกขยะ สามารถทิ้งขยะได้อย่างต่อเนื่อง 
4) ถังหมักขยะแบบนี้จะไม่มีกลิ่นขยะ แต่ถ้าใส่ขยะสดมากๆ เช่น เศษปลา อาจจะมีกลิ่น แก้ไขได้โดย

เติมเศษใบไม้ลงไปในถัง 
5) อาจมีหนอนและแมลงจากการหมัก แม้ว่าเป็นระบบปิด ซึ่งอาจเกิดจากไข่ของหนอนและแมลงที่ติด

มาจากเศษอาหาร 
6) ใช้เวลาหมักประมาณ 1-2 เดือนหลังจากทิ้งครั้งแรกสามารถเปิดฝาถังด้านล่างเพ่ือนำปุ๋ยอินทรีย์มาใช้ 
7) ปุ๋ยอินทรีย์ชนิดแห้งนำไปผสมดินปลูกได้เลย ไม่ควรใช้ปุ๋ยหมักเพียงอย่างเดียว เพราะมีปริมาณธาตุ

อาหารสูงมาก 
8) ปุ๋ยชนิดน้ำต้องนำไปเจือจางก่อนนำไปใช้สัดส่วน 1:100  

วิธีการใช้งาน มีดังนี้ 
(1) ใส่เศษใบไม้สดหรือแห้ง กากมะพร้าว ปุ๋ยคอก 1-2 กิโลกรัม โรยก้นถัง ก่อนใส่เศษอาหาร 
(2) โรยเชื้อ พด.1 ประมาณ 1-2 ช้อนชา หรือปุ๋ยคอกประมาณ 0.5-1 กิโลกรัม ให้ทั่วเพื่อช่วยเพิ่มการ

ย่อยสลาย 
(3) ทิ้งเศษอาหารได้ต่อเนื่อง หากมีกลิ่นหรือหนอน แก้ไขได้โดยเติมเศษใบไม้ลงในถัง 
(4) ขยะที่ย่อยยาก เช่น กระดูก เปลือกหอย หรือเปลือกไข่ สามารถทิ้งลงถังหมักได้ แต่ต้องใช้เวลาหมัก

เพ่ิมข้ึน 
(5) ใช้เวลาหมักประมาณ 1-2 เดือน หลังจากท้ิงครั้งแรก สามารถเปิดฝาถังด้านล่างเพ่ือนำปุ๋ยอินทรีย์ไป

ใช้ ปุ๋ยอินทรีย์ชนิดแห้งนำไปผสมดินปลูกได้เลย 
(6) ไม่ควรใช้ปุ๋ยหมักเพียงอย่างเดียว เพราะมีปริมาณธาตุอาหารสูงมาก อาจทำให้ต้นไม้ตายได้ 
(7) ปุ๋ยชนิดน้ำต้องเจือจางก่อนนำไปใช้ 

สิ่งท่ีได้จากถังหมักขยะอินทรีย์ รักษ์โลก 
(1) ปุ๋ยหมักชนิดแห้งนำไปผสมดินปลูกได้เลย ไม่ควรใช้ปุ๋ยหมักเพียงอย่างเดียว เพราะมีปริมาณธาตุ

อาหารสูงมาก 
(2) ปุ๋ยหมักชนิดน้ำ (น้ำหมัก) ต้องนำไปเจือจางก่อนนำไปใช้สัดส่วน 1:100 สำหรับนำไปรดน้ำต้นไม้ 
(ท่ีมา : ศูนย์เทคโนโลยีและนวัตกรรมทางการเกษตรธนาคารเพื่อการเกษตรและสหกรณ์การเกษตร

(https://www.gosmartfarmer. com/news/31304 เข้าถึงข้อมูลเมื่อวันท่ี 19 สิงหาคม 2567))   
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2. วิธีการทำปุ๋ยด้วยเครื่องย่อยเศษอาหาร ยี่ห้อ HASS Food Waste Composter รุ่น HCC-100D   
 สามารถรองรับปริมาณมูลฝอยอินทรีย์ได้ 10.00 กิโลกรัม/วัน เพื่อเป็นการลดปริมาณมูลฝอยอินทรีย์ที่
เกิดขึ้นจากโครงการ ซึ่งจุดเด่นของเครื่องย่อยเศษอาหารและหลักการทำงานของเครื่องมีรายละเอียดดังนี้ 

จุดเด่นของเครื่องย่อยเศษอาหาร HASS Food Composter 
(1) ใช้จุลินทรีย์ในการย่อยสลายทำให้เป็นธรรมชาติ ไม่ได้แค่ทำให้แห้ง (Dehydrate) แต่ย่อยสลาย 

(Compost) ให้เป็นปุ๋ย 
(2) ค่าใช้จ่ายในการดำเนินการต่ำมาก เพราะไม่ต้องเปลี่ยนไส้กรองราคาแพงทุก 3 เดือน 
(3) ไม่จำเป็นต้องทำเป็นรอบ สามารถใส่หรือตักออกได้ตลอดเวลา 
(4) ระบบกำจัดกลิ่นที่พัฒนาให้มีประสิทธิภาพสูงด้วยระบบ UV, Ozone และ Metal Oxidation สามารถ

กำจัดกลิ่นได้ดีมาก ไม่มีกลิ่นรบกวน  
(5) สามารถกันมด แมลงสาบ หนู แมลง หรือสัตว์อ่ืนๆ ได้ 
(6) ไม่จำเป็นต้องตักปุ๋ยออกทุกวัน 
(7) ประหยัดค่าไฟประมาณ 100+บาท/เดือน (เปิด 24 ชม.)  
(8) ตัวเครื่องทำจากวัสดุอย่างดี งานประกอบดี และสวยงามทันสมัย 
(9) ปุ๋ยที่ผลิตได้เป็นปุ๋ย Organic มีค่า NPK ตามมาตรฐาน 

หลักการทำงานของเครื่อง  
(1) เปิดฝาแล้วเทขยะเศษอาหารลงไปในเครื่อง ปิดฝา ไฟหน้าปัดก็จะแสดงสถานการณ์ทำงาน จากนั้น

เครื่องก็จะเริ่มทำความร้อนภายในถังให้กระจายความร้อนให้ทั่วถึง เพื่อสร้างสภาวะที่จุลินทรีย์จะทำการย่อยสลาย
ขยะเศษอาหารได้อย่างเต็มที่ (อาจจะมีเศษอาหารหลงเหลือบ้างเล็กน้อยเป็นปรกติไม่ได้เป็นการขัดข้องของเครื่อง 
แต่อย่างใด) 

(2) หลังจากการทำงานไปแล้ว 24 ชั่วโมง เศษอาหารก็จะโดนย่อยสลายไปจนเกือบหมด ก๊าชต่างๆ และไอ
ระเหยก็จะผ่านกระบวนการกำจัดกลิ่นและปล่อยออกทางด้านหลังของเครื่องซึ่งอากาศที่ปล่อยออกมาก็จะไม่มี
อันตรายใดๆ ต่อร่างกาย  

(3) เมื่อใช้ไปสักพักปุ๋ยที่ได้จะเริ่มเต็มถัง  หากจำนวนปุ๋ยในเครื่องสะสมจนเลยเส้น “FULL” ก็ให้ทำการกด
ปุ่ม “Discharge” ที่แผงหน้าปัดเพ่ือที่จะปล่อยปุ๋ยลงมาเพ่ือนำออกจากเครื่องต่อไป 

(ที่มา : https://www.hassthailand.co เข้าถึงข้อมูลเมื่อวันท่ี 7 กรกฎาคม 2568) 
ทั้งนี้ คาดว่าโครงการจะสามารถจัดการมูลฝอยอินทรีย์ได้เองประมาณ 90% หรือคิดเป็น 415.81 

กิโลกรัม/วัน หรือ 1,247.43 ลิตร/วัน หรือ 1.39 ลูกบาศก์เมตร/วัน โดยโครงการจะนำมาทำปุ๋ยหมักและน้ำหมัก
จึงเลือกใช้ “ถังหมักขยะอินทรีย์ รักษ์โลก” และ “เครื่องย่อยเศษอาหาร”  

โดยถังหมักขยะอินทรีย์ รักษ์โลกเป็นถังที่สามารถทำได้ทั้งปุ๋ยหมักและน้ำหมัก โดยแยกเป็น 2 ส่วน คือ
ส่วนบนได้เป็นปุ๋ยหมัก และส่วนล่างได้เป็นน้ำหมัก โดยถังหมักขยะอินทรีย์ รักษ์โลกจำนวน 1 ถัง สามารถรองรับ
มูลฝอยอินทรีย์ได้ 0.20 ลูกบาศก์เมตร/วัน ดังนั้น โครงการจึงใช้ถังหมักขยะอินทรีย์ รักษ์โลก จำนวน 7 ถัง ซึ่งมี
ปริมาตรรวม 1.40 ลูกบาศก์เมตร/วัน จะเห็นได้ว่าถังหมักขยะอินทรีย์ รักษ์โลก สามารถรองรับปริมาณมูลฝอย
อินทรีย์ที่เกิดขึ้นจากโครงการ 1.39 ลูกบาศก์เมตร/วัน ได้อย่างเพียงพอ โดยโครงการจะติดตั้งไว้บริเวณทิศ
ตะวันตกของอาคาร Beach Club จำนวน 3 ถัง และบริเวณทิศเหนือของห้องพักมูลฝอยรวม จำนวน 4 ถัง  

สำหรับเครื่องย่อยเศษอาหาร สามารถรองรับปริมาณมูลฝอยอินทรีย์ได้ 10.00 กิโลกรัม/วัน โดย
โครงการเลือกใช้จำนวน 2 เครื่อง เพ่ือรองรับปริมาณมูลฝอยอินทรีย์ที่ถังหมักขยะอินทรีย์ รักษ์โลก ที่ไม่สามารถ
รองรับได้เพียงพอ ซึ่งอาจก่อให้เกิดการเน่าเสียและเป็นแหล่งเพาะพันธุ์เชื้อโรคได้ 
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ตัวอย่างถังหมักขยะอินทรีย์ รักษ์โลก แสดงดังรูปที่ 2.7.4-1 
ตัวอย่างเครื่องย่อยเศษอาหาร ยี่ห้อ HASS Food Waste Composter รุ่น HCC-100D แสดงดัง รูปที่ 

2.7.4-2 
ผังตำแหน่งห้องพักมูลฝอยรวม และเส้นทางเก็บขนมูลฝอยและตำแหน่งวางถังหมักขยะอินทรีย์ รักษ์

โลก แสดงดังรูปที่ 2.7.4-3  
แบบขยายห้องพักมูลฝอยรวม แสดงดังรูปที่ 2.7.4-4 
ผังภูมิสถาปัตย์บริเวณห้องพักมูลฝอยรวม แสดงดังรูปที่ 2.7.4-5 
ผังขั้นตอนการจัดการมูลฝอยของโครงการ แสดงดังรูปท่ี 2.7.4-6 
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รูปที่ 2.7.4-1 ตัวอย่างถังหมักขยะอินทรีย์ รักษ์โลก 

ที่มา : https://www.gosmartfarmer.com/news/31304 เข้าถึงข้อมูลวันท่ี 17 ตุลาคม 2567 

ตัวอย่างถังหมักขยะอินทรีย์ รักษ์โลก 

ด้านในถัง ท่ออากาศภายในถัง สำหรับให้อากาศแก่
จุลินทรีย์ใช้สำหรับย่อยขยะอินทรีย์ 
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รูปที่ 2.7.4-2 เครื่องย่อยเศษอาหาร ยี่ห้อ HASS Food Waste Composter รุ่น HCC-100D 

ที่มา : https://www.hassthailand.co เข้าถึงข้อมูลเมื่อวันท่ี 7 กรกฎาคม 2568 

ตัวอย่างเครื่องย่อยเศษอาหาร ยี่ห้อ HASS Food Waste 
Composter รุ่น HCC-100D 

ตัวอย่างการทำงาน 
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2.7.5 ระบบไฟฟ้า 
 
(1) ระบบไฟฟ้าหลัก 

 
ระบบไฟฟ้าหลักของโครงการ เนื่องจากพื้นที่โครงการตั้งอยู่บนเกาะนาคาใหญ่ ซึ่งการไฟฟ้าส่วน

ภูมิภาคสาขาถลาง สามารถให้บริการสาธารณูปโภคด้านไฟฟ้าให้โครงการได้ ผ่านทางสายเคเบิลใต้น้ำ โดยระบบ
ไฟฟ้าในโครงการมีการเชื่อมต่อกับระบบจ่ายไฟฟ้าผ่านระบบสายไฟฟ้าแรงสูงขนาด 33 kV เข้าสู่หม้อแปลงใน
โครงการชนิด Oil Immerse Transformer Hermetical Sealed Type ขนาด 2,000 KVA จำนวน 1 ชุด เพ่ือ
แปลงไฟฟ้า 33 kV เป็น 400-230 V จากนั้นหม้อแปลงจะจ่ายไฟฟ้าให้กับอาคาร โดยติดตั้งสายไฟฟ้าเป็นแบบฝัง
ใต้ดินเข้าสู่แผงจ่ายไฟฟ้าหลัก (Main Distribution Board, MDB) เพ่ือกระจายไฟฟ้าไปยังส่วนต่างๆ ของอาคาร
ต่อไป   

สำหรับปริมาณการใช้ไฟฟ้าของโครงการรวม 1,643.676 kVA (ดูการคำนวณโหลดอาคารแต่ละ
อาคาร ดังภาคผนวกที ่4) 

 
(2) ระบบไฟฟ้าสำรอง 

 
ในกรณีที่เกิดเหตุการณ์อันมีผลทำให้การไฟฟ้าส่วนภูมิภาคอำเภอถลาง ไม่สามารถจ่ายไฟฟ้าให้แก่

ระบบไฟฟ้าหลักของโครงการได้ ทางโครงการได้จัดให้มีเครื่องกำเนิดไฟฟ้าสำรอง (Generator) ขนาด 250 KVA 
จำนวน 1 ชุด สามารถจ่ายไฟฟ้าสำรองได้นาน 8 ชั่วโมง เพื่อจ่ายไฟฟ้าในส่วนที่จำเป็นต้องการใช้ไฟฟ้าสำรอง 
อีกท้ังโครงการได้ทำการติดตั้งแบตเตอรี่สำรองไฟฟ้า สำหรับระบบป้องกันอัคคีภัย (Fire Alarm System) ซึ่งจะ
แยกอิสระจากระบบไฟฟ้าอื ่นๆ และสามารถทำงานได้โดยอัตโนมัติเมื ่อระบบจ่ายไฟฟ้าปกติหยุดทำงาน 
นอกจากนั้นยังมีแบตเตอรี่สำรองสำหรับไฟฟ้าแสงสว่างฉุกเฉิน (Emergency Light)  

 
(3) ระบบไฟฟ้าภายในอาคาร 

 
ในอาคารจะมีแผงควบคุมไฟฟ้าหลัก (Main Distribution Board, MDB) ซึ่งตั้งอยู่ใกล้กับตำแหน่ง

วางหม้อแปลงไฟฟ้าของโครงการ ซึ่งจะรับไฟฟ้าจากหม้อแปลงของโครงการ แล้วทำการจ่ายไฟฟ้าไปที ่แผง
ควบคุมไฟฟ้ารองในแต่ละอาคาร (Sub Distribution Panel, SDP) เพื่อจ่ายไฟฟ้าเข้าสู่ แผงควบคุมไฟฟ้าย่อย 
(Load Panel, LP) แล้วจ่ายไฟให้แก่ส่วนต่างๆ ของอาคารในแต่ละอาคารต่อไป ทั้งนี้เพื่อป้องกันเหตุเพลิงไหม้ 
โครงการได้ติดตั้งระบบป้องกันไฟฟ้าลัดวงจร ระบบป้องกันไฟฟ้าเกินปริมาณที่กำหนดแบบตัดวงจรอัตโนมัติ 
(Circuit Breaker) ไว้ด้วย โดยผังไดอะแกรมแนวดิ่งของระบบไฟฟ้า  

 
(4) ระบบป้องกันอันตรายจากการเกิดไฟฟ้ารั่วและฟ้าผ่า 

  
  โครงการได้จัดให้มีระบบป้องกันอันตรายจากฟ้าผ่าแบบหลักล่อฟ้า (Air Terminal) ซึ่งติดตั้ง
จำนวน 5 จุด โดยอยู่บริเวณใกล้อาคารสำนักงาน ใกล้อาคารห้องพัก Villa B13 อาคารห้องพัก A ใกล้อาคาร
ห้องพัก F ใกล้อาคารห้องพัก Villa B95 ซึ่งแต่ละจุดสามารถป้องกันอันตรายจากฟ้าผ่าได้ในรัศมี 90.00 เมตร 
โดยต่อผ่านสายตัวนำลงดินไปยังกราวด์ฟ้าผ่า (Lightning ground) เพ่ือป้องกันอันตรายจากฟ้าผ่า  
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โดยอุปกรณ์และการติดตั้งระบบเป็นไปตามรายละเอียดและตามที่ระบุในแบบและแยกเป็นอิสระ
จากระบบต่อลงดินของระบบไฟฟ้า ตามมาตรฐานอ้างอิงดังต่อไปนี้ 
   (ก) ประกาศกระทรวงมหาดไทยเรื่องความปลอดภัยเกี่ยวกับไฟฟ้า “หมวด 7 การติดตั้ง
สายล่อฟ้า” 
   (ข) มาตรฐานเพ่ือความปลอดภัยทางไฟฟ้าสำนักงานพลังงานแห่งชาติ “TSES 12-1980 
มาตรฐานระบบป้องกันฟ้าผ่าสำหรับอาคารและสิ่งปลูกสร้างประกอบอาคาร” 
   (ค) National Fire Protection Association (NFPA) No.78 
   การติดตั้งระบบป้องกันอันตรายจากฟ้าผ่าของอาคารโครงการ ประกอบด้วย หลักสายดิน 
(Ground Rod) ต ัวนำลงด ิน (Down Conductor) ต ัวนำบนหล ังคา (Roof Conductor) หล ักล ่อฟ ้า(Air 
Terminal) ตัวนำช่วยกระจายประจุไฟฟ้าเป็นตัวนำไฟฟ้าที่ใช้เชื่อมต่อระหว่างตัวนำลงดินแต่ละแนว การติดตั้ง
ให้เป็นไปตามมาตรฐานที่อ้างอิงเบื้องต้น  
 

 ผังแสดงระบบเมนไฟฟ้าของโครงการ แสดงดังรูปที่ 2.7.5-1 
 Single Line Diagram แสดงดังรูปที่ 2.7.5-2 
 ผังแสดงระบบป้องกันฟ้าผ่า แสดงดังรูปที่ 2.7.5-3 
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2.7.6 ระบบป้องกันและระงับอัคคีภัย 
 

โครงการโรงแรมพันยา บีช นาคาใหญ่ไอส์แลนด์ (ดัดแปลงและส่วนขยาย) ประกอบด้วยห้องพักรวม
ทั้งสิ้น 260 ห้องพัก มีพ้ืนที่ใช้สอยอาคารรวมเท่ากับ 18,849.00 ตารางเมตร ซึ่งโครงการประกอบกิจการประเภท
โรงแรม ดังนั้น จึงต้องจัดเตรียมระบบป้องกันอัคคีภัยให้เป็นไปตามกฎกระทรวงฉบับที่ 39 (พ.ศ. 2537) แก้ไข
เพิ่มเติมฉบับที่ 63 (พ.ศ. 2551) กฎกระทรวงฉบับที่ 47 (พ.ศ. 2540) เพื่อให้สามารถป้องกันและควบคุม
สถานการณ์ในเบื้องต้นได้ในกรณีเกิดเหตุฉุกเฉิน ก่อนที่หน่วยงานราชการที่เกี่ยวข้องจะเข้ามาให้การช่วยเหลือ 
แต่เนื่องจากหนังสือเทศบาลตำบลป่าคลอก ที่ ภก 53101/0704 ลงวันที่ 17 มีนาคม 2568 ระบุว่า เทศบาลฯ 
ให้บริการด้านการป้องกันและบรรเทาสาธารณภัยในส่วนของการให้ความรู้และการแนะนำการปฏิบั ติตาม
กฎหมายและระเบียบที่เกี่ยวกับการป้องกันและบรรเทาสาธารณภัยแต่ไม่สามารถเข้าระงับเหตุสาธารณภัยได้
อย่างทันท่วงทีกับพื ้นที ่โครงการ เนื ่องจากพื้นที ่เป็นเกาะและไม่มีเส้นทางถนนสำหรับยานพาหนะและ
เครื่องจักรกล ดังนั้น โครงการจึงได้มีการติดตั้งระบบป้องกันและควบคุมอัคคีภัยภายในพื้นที่โครงการ ซึ่งมี
ความสามารถและศักยภาพในการป้องกันอัคคีภัยสาธารณะ แผนการดำเนินการของโครงการในการระงับเหตุ
และ/หรือการกู้ภัยจากอัคคีภัยหรือภัยธรรมชาติ ให้เป็นไปตามข้อกำหนดของดังกล่าว ซึ่งมีรายละเอียดการติดตั้ง
ระบบป้องกันและควบคุมอัคคีภัย รวมทั้งรายละเอียดโครงการที่เกี่ยวกับการอพยพคนออกจากโครงการ รวมทั้ง
แผนอพยพคนกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้ภายในโครงการดังนี้  

 

(1) ระบบป้องกันอัคคีภัย 
  1) เครื่องดับเพลิงชนิดมือถือ โครงการจะติดตั้งถังดับเพลิงแบบมือถือชนิดผงเคมีแห้ง ขนาด 

10 ปอนด์ หรือ 4.50 กิโลกรัม แบบหิ้วได้ ซึ่งจะติดตั้งภายในอาคารแต่ละอาคารของโครงการ โดยอาคารห้องพัก 
A-F ชั้นที่ 1 จำนวน 4 จุด/อาคาร ชั้นที่ 2 จำนวน 3 จุด/อาคาร อาคารห้องพัก Villa A1-A2, B1-B96 และ C1-
C14 จำนวน 1 จุด/อาคาร อาคารห้องพัก Villa D1-D14 จำนวน 2 จุด/อาคาร อาคารสำนักงาน จำนวน 2 จุด 
อาคาร Beach club จำนวน 5 จุด และอาคารร้านอาหาร B จำนวน 1 จุด รวมมีเครื่องดับเพลิงชนิดมือถือ 
จำนวน 190 จุด  
  2) ไฟส่องสว่างฉุกเฉิน (Emergency Light) พร้อมแบตเตอรี่ ทำหน้าที่จ่ายกำลังไฟฟ้าใน
สภาวะที่ไฟฟ้าปกติขัดข้อง หลอด Halogen พร้อมอุปกรณ์อัดประจุไฟฟ้าอัตโนมัติ โดยเครื่องสามารถจ่าย
กระแสไฟฟ้าได้ต่อเนื่องนาน 2 ชั่วโมง ติดตั้งสูงจากระดับพื้น 2.25 เมตร เพื่อส่องสว่างให้สามารถมองเห็นได้
ชัดเจนหากเกิดกรณีฉุกเฉิน โดยมีการติดตั้งไว้ตามจุดต่างๆ ของแต่ละอาคาร จำนวน 170 จุด สำหรับภายใน
อาคาร Beach club มีจำนวน 18 จุด 
  3)  กล้องวงจรปิด เพ่ือเป็นการดูแลและรักษาความปลอดภัยแก่ผู้ใช้อาคาร โครงการได้จัดให้มี
ระบบกล้องวงจรปิดในแต่ละส่วนของอาคาร โดยติดตั้งบริเวณภายในอาคารสำนักงาน จำนวน 5 จุด อาคาร 
Beach club จำนวน 18 จุด อาคารสระว่ายน้ำ 1 จำนวน 4 จุด และอาคารสระว่ายน้ำ 2 จำนวน 2 จุด รวมมี 
CCTV ที่ติดตั้งภายในอาคาร จำนวน 77 จุด โดยจะติดตั้งบริเวณโถงทางเดินภายในอาคาร สำหรับภายนอก
อาคารโครงการได้มีการติดตั้ง CCTV จำนวน 72 จุด ครอบคลุมบริเวณภายนอกอาคาร รวมมี CCTV ภายใน
พ้ืนที่โครงการทั้งสิ้น 149 จุด   
 
 (2) ระบบเตือนอัคคีภัย 
  (ก) แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel : FCP) แผงควบคุมรวมจะอยู ่ในอาคาร
สำนักงาน โดยจะทำหน้าที่เป็นจุดศูนย์รวมการรับ-ส่งสัญญาณตรวจรับสำหรับทำงาน โดยเมื่ออุปกรณ์จำพวกชุด
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กดแจ้งเหตุ เครื่องตรวจจับควัน ที่ติดตั้งไว้เริ่มทำงานไม่ว่าตัวใดตัวหนึ่ง ก็จะส่งสัญญาณและมีเสียงสัญญาณที่
แผงควบคุมจนกว่าจะมีเจ้าหน้าที่ควบคุมสวิตช์ตัดเสียง แต่หากไม่มีเจ้าหน้าที่ตัดเสียง ระบบจะส่งสัญญาณเตือน
ไปยังโซนที่เกิดเพลิงไหม้และโซนอ่ืนๆ พร้อมกันหมด 
  (ข) เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector) ทำหน้าที่รับกลุ่มควันที่เกิดจากเพลิงไหม้ภายใน
อาคารได้ไม่น้อยกว่า 80 ตารางเมตร ในพื้นที่สูงไม่เกิน 4 เมตรและมีหลอดไฟ (Response Lamp) สำหรับแสดง
สภาวะเมื่อเครื่องมือตรวจจับควันทำงานจะส่งสัญญาณไปยังอุปกรณ์ตรวจจับของแผงควบคุมรวมเมื่อตรวจจับควัน
ได้ เพ่ือส่งสัญญาณต่อไปยัง Alarm Bell ให้ดังขึ้น เพ่ือให้เจ้าหน้าที่ในห้องควบคุมทราบและส่งสัญญาณแจ้งเหตุให้
ทราบทั่วทั้งอาคาร โดยโครงการจะติดตั้งเครื่องตรวจจับควันไว้บริเวณอาคารห้องพักทุกห้อง อาคารสำนักงาน 
อาคาร Beach club จำนวน 30 จุด อาคารร้านอาหาร B จำนวน 2 จุด และอาคารสระว่ายน้ำ 1 
  (ค) เครื่องแจ้งเหตุโดยใช้มือดึง (Fire Alarm Manual Station) สวิตช์กดแจ้งเหตุด้วยมือ
สำหรับส่งสัญญาณเตือนภัยจะติดตั้งไว้บริเวณอาคารห้องพัก A-F อาคารสำนักงาน อาคาร Beach club จำนวน 
2 จุด อาคารร้านอาหาร B จำนวน 1 จุด และอาคารสระว่ายน้ำ 1 ซึ่งอยู่สูงจากพื้นประมาณ 1.50 เมตร เป็น
แบบชนิดดึง มีแท่งแก้วหรือกระจกป้องกันการดึงในสภาวะปกติ มีป้าย FIRE ชัดเจน มี KEY SWITCH สำหรับไข
เพ่ือส่ง General Alarm 
  (ง) กริ่งสัญญาณเตือนภัย (Alarm Bell) เป็นกริ่งสัญญาณเตือนอัคคีภัยโดยติดตั้งบริเวณ
เดียวกับ Fire Alarm Manual Station มีขนาด 6 นิ้ว 24 โวลต์ ติดตั้งอยู่บริเวณอาคารห้องพัก A-F อาคาร
สำนักงาน อาคาร Beach club จำนวน 2 จุด อาคารร้านอาหาร B จำนวน 1 จุด และอาคารสระว่ายน้ำ 1 อยู่
ต่ำกว่าฝ้าเพดาน 0.30 เมตร  
  (จ) เครื่องตรวจจับความร้อน (Heat Detector) มีวิธีการทำงาน คือ เครื่องจะทำงานเมื่อมี
อัตราการเพิ่มของอุณหภูมิสูงเกินอัตราพิกัดที่ตั้งไว้โดยการติดตั้งเครื่องตรวจจับความร้อนของอาคารโครงการ
ติดตั้งให้เริ่มทำงานเมื่อมีอุณหภูมิตั้งแต่ 135 องศาฟาเรนไฮขึ้น โดยจะทำการติดตั้งไว้บริเวณอาคารห้องพัก Villa 
A1-A2 อาคารสำนักงาน อาคาร Beach club จำนวน 1 จุด และอาคารร้านอาหาร B จำนวน 3 จุด 
  นอกจากนี้โครงการยังได้จัดให้มีการฝึกอบรมและสาธิตการระงับอัคคีภัยในเบื้องต้นให้กับ
บุคลากรที่ได้กำหนดไว้ตามแผนงาน พร้อมทั้งมาตรการด้านความปลอดภัย และมีการจัดซ้อมอพยพหนีไฟอย่าง
น้อยปีละ 1 ครั้ง เพ่ือเป็นการเตรียมความพร้อมให้กับบุคลากรและผู้พักอาศัยภายในห้องพักของโครงการ 

 
สรุปชนิด ตำแหน่ง และจำนวนของอุปกรณ์ป้องกันอัคคีภัยและแจ้งเตือนเพลิงไหม้ที่ติดตั้ง

ภายในโครงการ แสดงดังตารางที่ 2.7.6-1 และตารางสรุปรายละเอียดระบบป้องกันอัคคีภัยที่โครงการจัดให้มี
เปรียบเทียบกับกฎหมายที่เก่ียวข้อง แสดงดังตารางท่ี 2.7.6-2
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ตารางท่ี 2.7.6-1 ชนิด ตำแหน่ง และจำนวนของอุปกรณ์ป้องกันอัคคีภัยและแจ้งเตือนเพลิงไหม้ท่ีติดตั้งภายในอาคาร 

อาคาร 
อุปกรณ์แจ้งเหตุ 

ถังดับเพลิง 
กล้องวงจรปิด 

CCTV 
ไฟฉุกเฉิน 

Emergency Light 
Manual Station 
& Alarm Bell 

Smoke 
Detector 

Heat 
Detector 

1.อาคารห้องพัก A-F 12 108 - 42 48 60 
2.อาคารห้องพัก Villa A1-A2 - 6 2 2 - - 
3.อาคารห้องพัก Villa B1-B96 - 96 - 96 - - 
4.อาคารห้องพัก Villa C1-C14 - 14 - 14 - - 
5.อาคารห้องพัก Villa D1-D14 - 28 - 28 - - 
6.อาคาร Beach club 4 30 1 5 18 18 
7.อาคารร้านอาหาร B 2 2 3 1 - - 
8.อาคารสำนักงาน 4 21 2 2 5 11 
9.อาคารสระว่ายน้ำ 1 1 1 - - 4 2 
10.อาคารสระว่ายน้ำ 2 - - - - 2 2 
11. ภายนอกอาคาร 44 - - - 72 77 

รวม 67 306 8 190 149 170 
ที่มา : บริษัท พันยา บีช นาคาใหญ่ไอส์แลนด์ จำกัด, 2568 
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ตารางท่ี 2.7.6-2 แสดงการเปรียบเทียบสรุปรายละเอียดของโครงการกับกฎหมายที่เก่ียวข้อง 
กฎหมายที่เกี่ยวข้อง สรุปรายละเอียดโครงการ 

กฎกระทรวงฉบับที่ 39 (พ.ศ.2537) ออกตามความใน 
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
ข้อ 2 อาคารดังต่อไปนี้ต้องมีวิธีการเกี่ยวกับการป้องกัน
อัคคีภัยตามที่กำหนดในกฎกระทรวงนี้ 

(1) ห้องแถว ตึกแถว บ้านแถว บ้านแฝด 
(2) อาคารที่ใช้เป็นที่ชุมนุมของประชาชน เช่น โรง

มหรสพ หอประชุม โรงแรม สถานพยาบาล สถานศึกษา 
หอสม ุด สถานก ีฬาในร ่ม ตลาด ห ้างสรรพส ินค้า 
ศูนย์การค้า สถานบริการ ท่าอากาศยาน อาคารจอดรถ 
สถานีขนส่งมวลชน ที ่จอดรถ ท่าจอดเรือ ภัตตาคาร 
สำนักงาน สถานที่ทำการของราชการ โรงงาน และอาคาร
พาณิชย์ เป็นต้น 

(3) อาคารอยู่อาศัยรวมที่มีตั้งแต่ 4 หน่วยขึ้นไป และ
หอพัก 

(4) อาคารอื่นนอกจากอาคารตาม (1) (2) และ (3) ที่
มีความสูงตั้งแต่ 3 ชั้นขึ้นเป็น 

- โครงการโรงแรมพันยา บีช นาคาใหญ่ไอส์แลนด์ 
(ด ัดแปลงและส่วนขยาย) ประกอบกิจการประเภท
โรงแรม มีห้องพักจำนวน 260 ห้องพัก เข้าข่ายอาคารที่
ใช้เป็นที่ชุมนุมของประชาชน เช่น โรงแรม ดังนั้น จึงต้อง
จัดให้มีการติดตั้งระบบป้องกันอัคคีภัย 
 

ข้อ 3 ห้องแถว ตึกแถว บ้านแถว และบา้นแฝด ที่มีความ
สูงไม่เกิน 2 ชัน้ ต้องติดตั้งเคร่ืองดับเพลิงแบบมือถืออย่าง
ใดอย่างหนึ่งตามชนิดและขนาดที่กำหนดไว้ในตารางที่ 1 
ท้ายประกฎกระทรวงนี้ จำนวนคูหาละ 1 เคร่ือง 

อาคารอื่นนอกจากอาคารตามวรรคหนึ่ง ต้องติดตั้ง
เครื่องดับเพลิงแบบมือถืออย่างใดอย่างหนึ่งตามชนิดและ
ขนาดที่กำหนดไว้ในวรรคหนึ่ง สำหรับดับเพลิงที่เกิดจาก
ประเภทวัสดุที่มีในแต่ละชั้นไว้ 1 เคร่ือง ต่อพื้นที่อาคารไม่
เกิน 1,000 ตารางเมตร ทุกระยะไม่เกิน 45 เมตร แต่ไม่
นอ้ยกว่าชั้นละ 1 เคร่ือง 

การติดตั้งเครื่องดับเพลิงตามวรรคหนึ่งและวรรคสอง 
ต้องติดตั้งให้ส่วนบนสุดของตัวเครื่องสูงจากระดับพื้นที่
อาคารไม่เกิน 1.50 เมตร ในที ่มองเห็นสามารถอ่าน
คำแนะนำการใช ้ ได ้  และสามารถนำไปใช ้ งานได้
โดยสะดวก และต้องอยู่ในสภาพที่ใช้งานได้ตลอดเวลา 

  - โครงการจะติดตั้งถังดับเพลิงแบบมือถือชนิดผงเคมี
แห้ง ขนาด 10 ปอนด์ หรือ 4.50 กิโลกรัม แบบห้ิวได้ ซึ่ง
จะติดตั้งภายในอาคารแต่ละอาคารของโครงการ โดย
อาคารห้องพัก A-F ชั้นที่ 1 จำนวน 4 จุด/อาคาร ชั้นที่ 2 
จำนวน 3 จุด/อาคาร อาคารห้องพัก Villa A1-A2, B1-
B96 และ C1-C14 จำนวน 1 จุด/อาคาร อาคารห้องพัก 
Villa D1-D14 จำนวน 2 จุด/อาคาร อาคารสำนักงาน 
จำนวน 2 จุด อาคาร Beach club จำนวน 5 จุด และ
อาคารร้านอาหาร B จำนวน 1 จุด รวมมีเครื่องดับเพลิง
ชนิดมือถือ จำนวน 190 จุด โดยจะติดตั้งสูงจากระดับ
พื้นที่อาคารไม่เกิน 1.50 เมตร สามารถมองเห็นและอ่าน
คำแนะนำการใช้ได้จึงถือว่าสอดคล้องกับข้อกำหนด
ดังกล่าว  

ข้อ 5 อาคารอื่นนอกจากอาคารตามข้อ 3 วรรคหนึ่ง ที่มี
พื้นที่รวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 2,000 ตารางเมตร 
ต้องมีระบบสัญญาณเตือนเพลิงไหม้ทุกชั้นด้วย 

- โครงการประกอบกิจการประเภทโรงแรม มีห้องพัก
จำนวน 260 ห้องพัก แต่ละห้องพักมีห้องนอน ห้องส้วม
และห้องน้ำเป็นอิสระ และมีทางเดินและบันไดขึ้นชั้นบน
ร่วมกัน มีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นหรือชั้นหนึ่งชั้นใดใน
หลังเดียวกันของโครงการไม่เกิน 2,000 ตารางเมตร แต่
ทั้งนี้ โครงการได้จัดให้มีระบบสัญญาณเตือนเพลิงไหม้ 
ซึ่งโครงการได้จัดให้มีระบบสัญญาณเตือนเพลิงไหม้ ดังนี้ 
• เครื่องตรวจจับควัน จำนวน 306 จุด  
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ตารางท่ี 2.7.6-2 แสดงการเปรียบเทียบสรุปรายละเอียดของโครงการกับกฎหมายที่เก่ียวข้อง 
กฎหมายที่เกี่ยวข้อง สรุปรายละเอียดโครงการ 

• เครื่องแจ้งเหตุโดยใช้มือดึง และกริ่งสัญญาณเตอืนภัย 
จำนวน 67 จุด  

• เครื่องตรวจจับความร้อน (Heat Detector) จำนวน 
8 จุด 

จึงถือว่าสอดคล้องกับข้อกำหนดดังกล่าว 
ข้อ 6 ระบบสัญญาณเตือนเพลิงไหม้ตามข้อ 4 และข้อ 5 
อย่างน้อยต้องประกอบด้วย 

(1) อุปกรณ์แจ้งเหตุที่มีทั้งระบบแจ้งเหตุอัตโนมัติและ
ระบบแจ้งเหตุที ่ใช้มือเพื่อให้อุปกรณ์ส่งสัญญาณเตือน
เพลิงไหม้ 

(2) อุปกรณ์ส่งสัญญาณเตือนเพลิงไหม้ที่สามารถส่ง
เสียงหรือสัญญาณให้คนที่อยู่ในอาคารได้ยินหรือทราบ
อย่างทั่วถึงเพื่อให้หนีไฟ 

- โครงการได้จัดให้มีระบบสัญญาณเตือนเพลิงไหม้ดังนี้  
• เครื่องตรวจจับควัน จำนวน 306 จุด  
• เครื่องแจ้งเหตุโดยใช้มือดึง และกริ่งสัญญาณเตอืนภัย 

จำนวน 67 จุด  
• เครื่องตรวจจับความร้อน (Heat Detector) จำนวน 

8 จุด 
จึงถือว่าสอดคล้องกับข้อกำหนดดังกล่าว 

 
ผังแสดงระบบป้องกันอัคคีภัยภายในโครงการ แสดงดังรูปที่ 2.7.6-1 
ผังแสดงระบบกล้องวงจรปิดของโครงการ แสดงดังรูปที่ 2.7.6-2 
ไดอะแกรมระบบกล้องวงจรปิด แสดงดังรูปที่ 2.7.6-3 
ไดอะแกรมแนวดิ่งระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้ แสดงดังรูปที่ 2.7.6-4 
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(3) บันไดหลัก บันไดหนีไฟ และประตูหนีไฟ 
 
 โครงการโรงแรมพันยา บีช นาคาใหญ่ไอส์แลนด์ (ดัดแปลงและส่วนขยาย) จัดให้มีบันไดหลักของ
อาคาร ค.ส.ล. 2 ชั้น โดยโครงการจัดให้มีบันไดหลักเป็นบันไดหนีไฟรวมด้วย มีรายละเอียดดังนี้ 
 

(1) อาคารห้องพัก A-F 
• บันไดหลัก จำนวน 1 แห่ง/ชั้น ตั้งแต่ชั้นที่ 1 - ชั้นที่ 2 มีความกว้าง 1.50 เมตร ลูกตั้ง 

0.175 เมตร และลูกนอน 0.175 เมตร 
(2) อาคารห้องพัก Villa A1-A2 

• บันไดหลัก จำนวน 1 แห่ง/ชั้น ตั้งแต่ชั้นที่ 1 - ชั้นที่ 2 มีความกว้าง 1.20 เมตร ลูกตั้ง 
0.167 เมตร และลูกนอน 0.25 เมตร 
 

 นอกจากนี้ โครงการจะติดตั้งป้ายบอกทางออกฉุกเฉิน ซึ่งแสดงให้เห็นได้ชัดเจนและไม่ใช้สีหรือรูปร่าง
ที่กลมกลืนกับการตกแต่งป้ายอื่นๆ ที่ติดไว้ใกล้เคียงกัน สำหรับป้ายบอกทางหนีไฟจะใช้สัญลักษณ์หนีไฟ พร้อม
ระบุคำว่า “ทางหนีไฟ” และ “FIRE  EXIT” ตัวอักษรสูงไม่น้อยกว่า 15 เซนติเมตร โดยตัวอักษรใช้สีขาวบนพ้ืน
สีเขียว และมีไฟแสงสว่างให้เห็นเด่นชัดตลอดเวลาทั้งภาวะปกติ และภาวะฉุกเฉินไว้ที่บริเวณทางออกสู่บันได
ทุกๆ ชั้นของอาคาร ส่วนป้ายบอกตำแหน่งชั้นอาคาร จะติดตั้งหมายเลขชั้นอาคาร ด้วยตัวอักษรสูงไม่น้อยกว่ า 
15 เซนติเมตร บริเวณทางเข้าออกอาคาร และทางเดินหน้าบันไดหลัก  
 แบบขยายบันไดอาคาร แสดงดังภาคผนวกที่ 3 

 
(4)  การลำเลียงคนออกนอกอาคารและจุดรวมพลภายในโครงการ 

  
    การลำเลียงผู้พักอาศัยตามเส้นทางหนีไฟที่กำหนดไปยังจุดรวมพล จำนวน 4 จุด ดังนี้ 

จุดที่ 1 ขนาดพ้ืนที่ 50.00 ตารางเมตร อยู่บริเวณใกล้อาคาร Beach club 
จุดที่ 2 ขนาดพ้ืนที่ 50.00 ตารางเมตร อยู่ใกล้อาคารร้านอาหาร B 
จุดที่ 3 ขนาดพ้ืนที่ 50.00 ตารางเมตร อยู่ใกล้อาคารห้องพัก E 
จุดที่ 4 ขนาดพ้ืนที่ 50.00 ตารางเมตร อยู่ใกล้อาคารห้องพัก Villa B29 

    รวมขนาดพื้นที่จุดรวมพล 200.00 ตารางเมตร 
 
  1) จุดรวมพลของโครงการ 

  การจัดเตรียมพื้นที่รวมคนเพื่อนับยอดจำนวนผู้พักอาศัยภายในโครงการ โดยโครงการได้
จัดเตรียมพ้ืนที่จุดรวมพลที่สามารถมองเห็นได้ชัดเจนสังเกตง่าย และเข้าถึงพ้ืนที่ได้โดยสะดวก ซึ่งการเคลื่อนย้าย
ออกนอกพ้ืนที่โครงการ จะต้องเคลื่อนย้ายคนออกไปยังพ้ืนที่ที่ปลอดภัยโดยเร็วที่สุด ซึ่งโครงการจะต้องจัดเตรียม
พื้นที่จุดรวมพลทั้งสิ้นต้องไม่น้อยกว่า 153.25 ตารางเมตร (คิดจากจำนวนผู้อพยพประมาณ 613 คน พนักงาน
ประจำโครงการและผู้พักอาศัย)  สัดส่วนพื้นที่ต่อผู้พักอาศัยไม่น้อยกว่า 0.25 ตารางเมตร/คน) ทั้งนี้ โครงการ
ได้จัดเตรียมพ้ืนที่จุดรวมพลไว้ จำนวน 4 จุด มขีนาดพ้ืนทีร่วม 200.00 ตารางเมตร  
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  ซึ่งคิดเป็นสัดส่วนพื้นที่จุดรวมพล เท่ากับ 0.33 ตารางเมตร/คน จึงสอดคล้องกับแนวทางของ
สำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม ที่กำหนดให้มีสัดส่วนพื้นที่ต่อผู้พักอาศัยไม่น้อย
กว่า 0.25 ตารางเมตร/คน  
  ผังแสดงเส้นทางอพยพไปยังจุดรวมพลและเส้นทางอพยพไปยังพื้นที่ปลอดภัยนอกโครงการ 
แสดงดังรูปที่ 2.7.6-5  
 
  2) การอพยพคนภายในโครงการ 
  สำหรับผู้พักอาศัยแต่ละห้องพักและพนักงานจะต้องอพยพออกจากแต่ละอาคารกรณีเกิดเหตุ
เพลิงไหม้ โดยผู้อพยพจะต้องเดินทางออกจากแต่ละอาคารโดยเร็วที่สุดตามเส้นทางที่มีป้ายแจ้งไว้สำหรับทางหนี
ไฟ และลงมายังพ้ืนที่จุดรวมพลภายในโครงการ ซึ่งใช้เวลาในการอพยพคนไปยังจุดรวมพลของโครงการประมาณ 
3 นาที ซึ่งมีรายละเอียดดังนี้ 
 

ความสามารถในการลำเลียงคนออกนอกอาคารของบันไดหนีไฟ   

  สามารถคำนวณหาระยะเวลาในการระบายคนออกทางบันไดหนีไฟลงมาสู่ชั้นล่าง โดยอ้างอิง
ตามมาตรฐานการคำนวณตามกฎ NFPA 101 ซึ่งเป็นมาตรฐานสากลในการ     
  คำนวณ โดยใช้สูตร = 2+{[Z/(Y-1.80 m)]x0.0117}   
    te = 2+{[Z/(Y-1.80 m)]x0.0117}   
  เมื่อ   te = เวลาทั้งหมดที่ใช้ในการหนีไฟ   
    Z = จำนวนคนทั้งหมดในอาคาร   
    Y = ความกว้างของบันไดหนีไฟทุกตัวรวมกัน 
 
  ข้อมูลการออกแบบบันไดของโครงการ 
  อาคารของโครงการประกอบด้วยอาคาร ค.ส.ล. 2 ชั้น จำนวน 8 อาคาร ซึ่งโครงการจัดให้มี
บันไดหลัก จำนวน 16 บันได โดยใช้บันไดหลักในการหนีไฟร่วมด้วย 
  1) บันไดหลัก  กว้าง   = 1.50 x 12 เมตร 

= 18.00 
  2) บันไดหลัก  กว้าง   = 1.20 x 4 เมตร 

= 4.80 
  รวมความกว้างของบันได (18.00+4.80) = 22.80  เมตร  
   

จำนวนคนที่ลำเลียงทางบันไดหนีไฟ 
  มีจำนวนห้องพัก     = 122  ห้องพัก 
  จำนวนผู้เข้าพัก    = 250  คน 

จำนวนพนักงาน    = 87  คน 
  ดังนั้น จำนวนคนที่ลำเลียงทางบันไดหนีไฟ  = 337  คน  
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แทนค่าในสูตร     
     te  =  2+{[337/22.80-1.80 m)]x0.0117}  
     te  = 2.15  นาท ี
  ดังนั้น บันไดหนีไฟของอาคารสามารถลำเลียงคนทั้งหมดออกนอกอาคารได้ภายในระยะเวลา 
ประมาณ 2.15 นาที ซึ ่งไม่เกิน 1 ชั่วโมง ตามกฎกระทรวงฉบับที่ 47 (พ.ศ.2541) ข้อ5(1) บันไดหนีไฟต้อง
สามารถลำเลียงบุคคลทั้งหมดในอาคารออกนอกอาคารได้ภายใน 1 ชั่วโมง 
  สำหรับพื้นที่ท่ีโครงการจัดเตรียมสำหรับเป็นจุดรวมพล สามารถรองรับผู้อพยพภายในโครงการ
ได้ทั้งหมดและเพียงพอต่อจำนวนผู้อพยพภายในโครงการและยังเป็นพ้ืนที่ที่ปลอดภัย ทั้งนี้ โครงการยังกำหนดให้
เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยของโครงการคอยทำหน้าที่อำนวยความสะดวกในการกันพ้ืนที่ในบริเวณดังกล่าว
ร่วมกับเจ้าหน้าที่ตำรวจในพื้นที่ อย่างไรก็ตาม เหตุการณ์ดังกล่าวจะมีความเป็นไปได้น้อยมาก เนื่องจากการ
ออกแบบอาคารได้กำหนดให้มีอุปกรณ์แจ้งเหตุฉุกเฉินรวมทั้งอุปกรณ์ระงับอัคคีภัยตามที่กฎหมายกำหนด เมื่อ
เกิดเหตุฉุกเฉินจะมีการส่งสัญญาณมายังห้องควบคุมเพื่อทราบและสามารถระงับเหตุในจุดเกิดเหตุได้อย่าง
รวดเร็ว ประกอบกับการกำหนดให้มีการตรวจสอบอุปกรณ์ป้องกันอัคคีภัยตามแผนการตรวจสอบซ่อมบำรุงและ
การฝึกซ้อมตามแผนปฏิบัติการฉุกเฉินที่กำหนดจะสามารถป้องกันและควบคุมการเกิดเหตุฉุกเฉินดังกล่าวได้ 
  นอกจากระบบป้องกันและควบคุมอัคคีภัยดังกล่าวข้างต้นแล้ว การเตรียมความพร้อมของ
บุคลากร สำหรับใช้อุปกรณ์ป้องกันอัคคีภัยและแผนปฏิบัติการฉุกเฉิน ถือเป็นสิ่งที่จำเป็น โดยอุปกรณ์ป้องกัน
อัคคีภัยที่โครงการจัดให้มีนั้น จำเป็นต้องมี “คน” ที่จะต้องรับผิดชอบและสามารถใช้อุปกรณ์ต่างๆ เหล่านั้นได้ 
ในการนี้ บริษัทที่ปรึกษาจึงได้เสนอแนะและได้รับการตอบรับจากโครงการในการดำเนินการจัดเตรียมทีมป้องกัน
ภัย โดยความร่วมมือระหว่างผู้จัดการทั่วไป ผู้พักอาศัยและเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย เพื่อทำหน้าที่ในการ
ควบคุมเหตุการณ์เพลิงไหม้ สำหรับสาระโดยสังเขปของแผนปฏิบัติการฉุกเฉินของโครงการ ดังอธิบายได้ดังนี้  
 
 แผนซักซ้อมและฝึกอบรมในการป้องกันและอพยพเมื่อเกิดอัคคีภัย 
 วัตถุประสงค์ 
 - เพ่ือปกป้องความปลอดภัยในชีวิตและทรัพย์สินของผู้พักอาศัยแต่ละห้องพักอาศัยและพนักงาน

ภายในโครงการ 
 - เพ่ือป้องกันการเกิดอัคคีภัยและระงับอัคคีภัยเบื้องต้นอย่างถูกต้องและทันท่วงที 
 บุคคลที่เกี่ยวข้องในแผนฯ 
 1. ผู้จัดการและเจ้าหน้าที่ประจำอาคาร 
 2. พนักงานรักษาความปลอดภัย 
 3. ผู้อยู่อาศัยภายในโครงการ 
 แผนปฏิบัติการทั่วไป 
 1. จัดอบรมและสาธิตการระงับอัคคีภัยเบื้องต้นด้วยถังดับเพลิงชนิดมือถือให้กับเจ้าหน้าที่ประจำ

อาคารและอาสาสมัคร โดยขอความอนุเคราะห์จากตำรวจดับเพลิงที ่รับผิดชอบในพื ้นที่
โครงการอย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง 

 2. ติดประกาศแจ้งเบอร์โทรศัพท์ฉุกเฉินเมื่อเกิดอัคคีภัยของหน่วยงานราชการ และเจ้าหน้าที่ของ
โครงการไว้อย่างชัดเจนกับแผนผังของอาคารแต่ละชั้น 

 3. ติดป้ายแสดงวิธีการใช้ถังดับเพลิงชนิดมือถืออย่างชัดเจนที่จุดติดตั้งถังดับเพลิงทุกจุด 
 4. ติดตั้งแผนผังแสดงตำแหน่งจุดติดตั้งถังดับเพลิง ทางหนีไฟ และประตูหนีไฟให้เห็นได้ชัดเจนไว้

ในแต่ละชั้น 
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 5. จัดให้มีแผนปฏิบัติการอพยพเม่ือเกิดอัคคีภัย 
 6. ตรวจสอบการทำงานของสัญญาณฉุกเฉินและอุปกรณ์ทุกๆ วันเสาร์สุดท้ายของเดือน 
 7. จัดรับอาสาสมัครทำหน้าที่ประสานงานกับเจ้าหน้าที่ดับเพลิง ตำรวจ หน่วยกู้ภัยต่างๆ ควบคุม

ดำเนินการปฏิบัติตามแผนซักซ้อมและฝึกอบรมในการป้องกันและอพยพเมื่อเกิดอัคคีภัย ให้
เป็นไปอย่างมีระเบียบและรวดเร็ว โดยมีสมาชิกดังนี้ 

  - ผู้จัดการ 
  - เจ้าหน้าที่ของอาคาร 
  - เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย 
  - ตัวแทนเจ้าของห้องพักอย่างน้อย 1 ท่าน/1 ชั้น/อาคาร 

 แผนปฏิบัติการเมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม้ 
 1. ผู้พบเหตุการณ์ใช้ถังดับเพลิงมือถือเข้าระงับเพลิงไหม้ทันทีและแจ้งไปยังผู้จัดการทันทีหลังจาก

เข้าระงับเพลิงไหม้แล้ว 
 2. ผู้จัดการส่งเจ้าหน้าที่ที่ผ่านการอบรมการใช้ถังดับเพลิงมือถือเข้าช่วยระงับเพลิงไหม้  
 3. ถ้าไม่สามารถระงับเพลิงไหม้ได้ผู้จัดการแจ้งเหตุไปยังหน่วยงานที่รับผิดชอบ หรือโทรศัพท์แจ้ง

เหตุหมายเลขอัตโนมัติ 
 4. กดสัญญาณเตือนไฟให้ดังขึ้นและปฏิบัติตามขั้นตอนการอพยพ 
 5. เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย อำนวยความสะดวกให้กับหน่วยดับเพลิงที่จะมาช่วยเหลือได้

อย่างรวดเร็ว 
  แผนปฏิบัติการในการอพยพเมื่อเกิดอัคคีภัย 
 1. จัดให้มีป้ายแสดงขั้นตอนในการปฏิบัติเมื ่อได้ยินสัญญาณเตือนภัยในห้องพักทุกห้องและ

สถานที่ต่างๆ ทั่วโครงการ ดังนี้ 
  - ดับไฟฟ้าและแหล่งกำเนิดความร้อนทุกประเภททันทีให้เรียบร้อย 
  - ตรวจดูจำนวนคนภายในห้องพักให้เรียบร้อยก่อนออกจากห้องพัก 
  - นำกุญแจห้องและกุญแจรถยนต์ออกมาพร้อมกับล็อคห้องให้เรียบร้อย 
  - ลงจากอาคารโดยการเดินให้เร็วที่สุดไปตามทางเดินหนีไฟที่ใกล้ที่สุดเท่านั้น  
 2. จัดซ้อมปฏิบัติตามข้ันตอนในการอพยพอย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง 
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2.7.7 ระบบระบายอากาศ 
 
(1)  ระบบปรับอากาศ 
 

ระบบปรับอากาศของโครงการ จะเป็นแบบแยกส่วน (Air Cooled Split Type) ติดตั ้งแต่ละ
ห้องพัก และแต่ละส่วนของอาคาร ซึ่งระบบปรับอากาศจะประกอบด้วย 2 ส่วนหลัก คือ เครื่องระบายความร้อน
ชนิดอากาศ (Air Cooled Condensing Unit : CDU) ติดตั้งบริเวณระเบียงรอบๆ อาคาร และเครื่องส่งลมเย็น 
(Fan Coil Unit : FCU) ทำหน้าที่ ทำความเย็นหมุนเวียนในพื้นที่ปรับอากาศ โดยขนาดของระบบปรับอากาศจะ
ขึ้นอยู่กับขนาดพื้นที่ใช้สอยในแต่ละห้องพัก หรือในแต่ละส่วนที่มีการติดตั้ง ซึ่งโครงการใช้ระบบปรับอากาศ
ทั้งหมดเท่ากับ 577.15 ตันความเย็น  

สำหรับอัตราการระบายอากาศโดยใช้เครื่องปรับอากาศนี้ กำหนดให้มีอัตราการระบายอากาศ
เทียบกับข้อกำหนดตามกฎกระทรวงฉบับที่ 39 (พ.ศ. 2537) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร 
พ.ศ. 2522  

 
(2)  ระบบระบายอากาศ  

  
  1) ระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ โครงการจัดให้มีการระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติ 
บริเวณพื้นที่มีผนังด้านนอกอย่างน้อยหนึ่งด้าน ที่มีช่องเปิดสู่ภายนอกได้ เช่น ประตู หน้าต่าง ช่องบานเกล็ด  
ซึ่งจะต้องเปิดให้อากาศผ่านในขณะใช้สอยพื้นที่นั้นๆ และพื้นที่ของช่องเปิดนี้ จะต้องมีพื้นที่ลมผ่านสุทธิไม่น้อย
กว่าร้อยละ 10 ของพ้ืนที่นั้น คือ 

• บริเวณทางเดินในแต่ละชั้นของอาคารจะมีช่องเปิดโล่งที่บันไดเพ่ืออากาศสามารถระบายได ้
• บริเวณห้องพักจะมีช่องหน้าต่างที่สามารถระบายอากาศกรณีที่อุณหภูมิภายนอกต่ำทำให้เกิด

การระบายอากาศที่ดีเข้าสู่ห้องพักภายในอาคารได้ โดยจะมีการใช้ควบคู่ไปกับระบบระบายอากาศโดยวิธีกลคือ
การติดตั้งระบบปรับอากาศกรณีที่อุณหภูมิภายนอกสูงเพื่อใช้ปรับอุณหภูมิภายในให้มีอากาศที่อยู่ในระดับที่
สบายยิ่งขึ้น 
 
  2) ระบบระบายอากาศโดยวิธีกล โดยจัดให้มีอุปกรณ์ขับเคลื่อนอากาศเพื่อให้เกิดการนำอากาศ
ภายนอกเข้ามาในการระบายอากาศ 

• ติดตั้งเครื่องปรับอากาศในอาคารบริเวณห้องต่างๆ ได้แก่ ห้องพักทุกห้อง  อาคารสำนักงาน 
และอาคาร Beach club เป็นต้น 

• ติดตั้งพัดลมดูดอากาศในอาคารบริเวณห้องต่างๆ เพื่อระบายอากาศออกภายนอกโดยตรง 
ได้แก่ ห้องน้ำชาย ห้องน้ำหญิง ห้องน้ำผู้พิการ ห้องน้ำพนักงาน และห้องน้ำภายในห้องพักทุกห้อง เป็นต้น 

(รายการคำนวณระบบปรับอากาศและระบายอากาศ แสดงดังภาคผนวกที ่4) 
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รายละเอียดการดำเนินการตามมาตรการอนุรักษ์พลังงาน 

รายละเอียดการออกแบบอาคารโครงการโรงแรมพันยา บีช นาคาใหญ่ไอส์แลนด์ (ดัดแปลงและส่วน
ขยาย) ตั้งอยู่ ณ เกาะนาคาใหญ่ หมู่ที่ 5 ตำบลป่าคลอก อำเภอถลาง จังหวัดภูเก็ต เพ่ือการอนุรักษ์พลังงาน พ.ศ. 
2563 มีดังนี้  
              ลักษณะโครงการเป็นกิจการประเภทโรงแรม มีพื้นที่ใช้สอยแต่ละอาคารไม่เกิน 2,000 ตารางเมตร 
จึงไม่จัดอยู่ในประเภทอาคารที่ต้องมีการออกแบบเพื่อการอนุรักษ์พลังงานตามกฎกระทรวง กำหนดประเภท 
หรือขนาดของอาคาร และมาตรฐาน หลักเกณฑ์และวิธีการ ในการออกแบบอาคารเพื่อการอนุรักษ์พลังงาน  
พ.ศ. 2563 ประกาศในราชกิจจานุเบกษา เล่มที่ 177 ตอนที่ 94ก ลงวันที่ 12 พฤศจิกายน พ.ศ. 2563 โดย
ประเภทอาคารที่ต้องออกแบบเพ่ือการอนุรักษ์พลังงาน ไว้ดังนี้ 
  ข้อ 4 การก่อสร้างอาคารสำหรับใช้เป็นหรือเพ่ือกิจการดังต่อไปนี้ หากมีพ้ืนที่รวมกันทุกชั้นในอาคาร
หลังเดียวกันตั้งแต่ 2,000 ตารางเมตรขึ้นไป ต้องมีการออกแบบอาคารให้เป็นไปตามมาตรฐาน หลักเกณฑ์ และ
วิธีการในการออกแบบเพื่อการอนุรักษ์พลังงานตามกฎกระทรวงนี้ 
    1. โรงมหรสพตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร 
    2. โรงแรมตามกฎหมายว่าด้วยโรงแรม 
   3. สถานบริการตามกฎหมายว่าด้วยสถานบริการ 
    4. สถานพยาบาลตามกฎหมายว่าด้วยสถานพยาบาล 
    5. สถานศึกษาตามกฎหมายว่าด้วยการศึกษาแห่งชาติ 
   6. สำนักงานหรือที่ทำการ 
   7. ห้างสรรพสินค้าหรือศูนย์การค้า 
   8. อาคารชุดตามกฎหมายว่าด้วยอาคารชุด 
   9. อาคารชุมนุมคนตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร 
 
 ทั้งนี้เนื ่องจากโครงการมีการใช้พลังงานที่เกิดขึ้นจากกิจกรรมภายในโครงการ ดังนั้นโครงการได้
กำหนดมาตรการอนุรักษ์พลังงานไว้แล้ว ซึ่งมีมาตรการอนุรักษ์พลังงานของโครงการ ประกอบด้วย 
  1) การติดตั้งหลอดไฟฟ้าแสงสว่างในห้องพัก และทางเดิน ให้มีความสว่างเหมาะสมกับการใช้
งานในแต่ละพื้นที่ ตามกฎกระทรวงฉบับที่ 39 พ.ศ. 2537 ออกตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
อันได้แก่ ห้องพัก มีแสงสว่างไม่น้อยกว่า 100 LUX ช่องทางเดินไม่น้อยกว่า 200 LUX ที่จอดรถไม่น้อยกว่า 50 
LUX ห้องประชุมไม่น้อยกว่า 300 LUX แต่ต้องเลือกหลอดไฟฟ้าที่ให้ความสว่างดังกล่าวใช้พลังงานไฟฟ้าไม่เกิน 
12 วัตต์ต่อตารางเมตร ตามหลักเกณฑ์กฎกระทรวงกำหนดประเภทหรือขนาดของอาคารและมาตรฐาน
หลักเกณฑ์ และวิธีการออกแบบอาคารเพื่ออนุรักษ์พลังงาน พ.ศ. 2564 
 2) โครงการเลือกเครื่องปรับอากาศติดตั้งใช้ในโครงการ ขนาดไม่เกิน 12 ,000 วัตต์ ต้องมีค่า
ประสิทธิภาพพลังงานตามฤดูกาล เป็นไปตามเกณฑ์ระดับประสิทธิภาพพลังงานเครื่องปรับอากาศเบอร์ 5 (ขั้น
ต่ำ) ซึ่งเป็นไปตามหลักเกณฑ์กฎกระทรวงกำหนดประเภทหรือขนาดของอาคารและมาตรฐานหลักเกณฑ์ และ
วิธีการออกแบบอาคารเพื่ออนุรักษ์พลังงาน พ.ศ. 2564 
 3) ห้องพักของโครงการด้านที่เป็นระเบียง โครงการได้ออกแบบติดประตูกระจกบานเลื่อน
และมีความกว้างมากกว่าส่วนผนังทึบในห้องพักทุกห้อง โดยจะเลือกใช้กระจกที่มีค่าสัมประสิทธิ์การส่งผ่านความ
ร้อนจากรังสีอาทิตย์อยู่ในช่วง 0.55 และมีค่าการส่องผ่านของแสงธรรมชาติต่อค่าสัมประสิทธิ์การส่งผ่านความ
ร้อนจากรังสีอาทิตย์อยู่ในช่วง 1.20  



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม  บทที่ 2  
โครงการโรงแรมพันยา บีช นาคาใหญ่ไอส์แลนด์ (ดัดแปลงและส่วนขยาย)         รายละเอียดโครงการ 

 

บริษัท โอเค เนเจอร์ จำกัด             2-155   
 

รายละเอียดมาตรการการอนุรักษ์พลังงานในส่วนของโครงการกับส่วนที่เจ้าของโครงการรณรงค์ให้ผู้
เข้าพักอาศัยปฏิบัติ ในช่วงเปิดดำเนินการให้เป็นรูปธรรมที่สามารถปฏิบัติได้ แสดงดังตารางท่ี 2.7.7-1 
 
ตารางท่ี 2.7.7-1 มาตรการการอนุรักษ์พลังงานในส่วนของโครงการกับส่วนที่เจ้าของโครงการจะรณรงค์ให้ผู้เข้า
พักอาศัยปฏิบัติ ในช่วงเปิดดำเนินการ  

ส่วนของเจ้าของโครงการปฏิบัติ ส่วนของผู้พักอาศัยปฏิบัติ 
1. ออกแบบและทาสีอาคารภายในให้มีส ีสว ่าง เพ่ือ
ประหยัดพลังงานไฟฟ้า 
2. เลือกใช้เครื่องใช้ไฟฟ้าที่ได้มาตรฐาน และประหยัด
พลังงาน 
3.ควรปลูกไม้ยืนต้นรอบๆ อาคาร ช่วยบังแดด  เพ่ือ 
เครื่องปรับอากาศจะไม่ต้องทำงานหนักเกินไป 
4. ในห้องสำนักงาน ให้ปิดไฟ ปิดเครื่องปรับอากาศ และ
อุปกรณ์ไฟฟ้าที่ไม่จำเป็น ในช่วงเวลา 12.00-13.00 น.  
5. ใช ้หลอดไฟประหยัดพลังงาน  ใช ้หลอดผอมจอม
ประหยัดแทนหลอดอ้วน ใช้หลอดตะเกียบแทนหลอดไส้ 
หรือใช้หลอดคอมแพคท์ฟลูออเรสเซนต์ 
6. ติดตั้งระบบน้ำให้สามารถใช้ประโยชน์จากการเก็บและ
จ่ายน้ำตามแรงโน้มถ่วงของโลก เพื ่อหลีกเลี ่ยงการใช้
พลังงานไปสูบและจ่ายน้ำภายในอาคาร 
7. ใช้ Sprinkler หรือฝักบัวรดน้ำต้นไม้แทนการฉีดน้ำ
ด้วยสายยาง 
8. สนับสนุนสินค้าที ่มีบรรจุภัณฑ์ เป็นวัสดุที ่สามารถ
นำมาผ่านกระบวนการนำมาใช้ใหม่ (Recycle) เช่น แก้ว 
กระดาษ โลหะ พลาสติกบางประเภท โดยจัดให้มีการ
แยกมูลฝอยในครัวเรือนและในสำนักงาน 
9.ให้ความร่วมมือ สนับสนุน หรือเข้าร่วมกิจกรรมกับ
หน่วยงานต่างๆ ทั้งภาครัฐและเอกชน ที่รณรงค์ส่งเสริม
ให้มีการอนุรักษ์พลังงาน 
10 .หม ั ่ นทำความสะอาดแผ ่นกรองอากาศของ
เครื่องปรับอากาศ เพื่อลดการสิ้นเปลืองพลังงานในการ
ทำงานของเครื่องปรับอากาศ 
11. ตรวจสอบและอุดรอยรั่วตามผนัง ฝ้าเพดาน ประตู
ช่องแสง เพ่ือป้องกันไม่ให้มีความเย็นรั่วไหลจากห้อง 
12. ซ่อมบำรุงอุปกรณ์ไฟฟ้าให้อยู่ในสภาพที่ใช้งานได้  
และหมั่นทำความสะอาดเครื่องใช้ไฟฟ้าอยู่เสมอ 
13. หมั่นตรวจสอบการรั่วไหลของน้ำ เพื่อลดการสูญเสีย
น้ำอย่างเปล่าประโยชน์ 

1. ปิดสวิตช์ไฟ และเครื่องใช้ไฟฟ้าทุกชนิดเมื่อ
เลิกใช้งาน 
2. ตั ้งอุณหภูมิเครื ่องปรับอากาศที ่ 25 องศา
เซลเซียส 
3. ใช้น้ำอย่างประหยัด  
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2.7.8 การจราจร 
 
(1) การเข้า-ออกโครงการ 

   
   สำหรับทางเข้า-ออกของโครงการ มีลักษณะเป็นถนนคอนกรีตเสริมเหล็ก โดยได้กำหนดให้มี
ทางเข้า-ออกโครงการ จำนวน 2 แห่ง แบ่งเป็นทางเข้าออกสำหรับผู้พักอาศัย และทางเข้าออกสำหรับพนักงาน 
ซึ่งอยู่บริเวณทางด้านทิศตะวันตกของพื้นที่โครงการ มีความกว้างของช่องทางเดิน 1.50 เมตร ซึ่งทางเข้า-ออก
เชื่อมต่อกับทุ่นลอยน้ำบริเวณชายหาดด้านหน้าพ้ืนที่โครงการ ทั้งนี้ โครงการจัดให้มีพนักงานรักษาความปลอดภัย
คอยอำนวยความสะดวกให้แก่ผู้พักอาศัยในการเข้า–ออก โครงการ  
   การจัดการการเดินทางภายในโครงการ เนื่องจากมีความกว้างของช่องทางเดิน 1.50 เมตร ผู้พัก
อาศัยสามารถเดินสวนทางกันได้โดยสะดวก โดยไม่เกิดอุบัติเหตุระหว่างการเดินสวนทางกัน 

สำหรับรายละเอียดการรับส่งนักท่องเที่ยวในระยะดำเนินการนั้น เนื่องจากโครงการตั้งอยู่บน
เกาะนาคาใหญ่ การเดินทางมายังพ้ืนที่โครงการต้องใช้เรือโดยสารซึ่งอยู่บริเวณท่าเทียบเรืออ่าวปอ  

 
(2) จำนวนที่จอดรถ 

   
   เนื่องจากโครงการตั้งอยู่บนเกาะนาคาใหญ่ การเดินทางมายังพื้นที่โครงการต้องใช้เรือโดยสาร
เท่านั้น ดังนั้น โครงการจึงไม่ได้จัดให้มีที่จอดรถยนต์ภายในโครงการแต่อย่างใด  
   ซึ ่งการดำเนินโครงการเป็นไปตามกฎกระทรวงฉบับที ่ 7 (พ.ศ. 2517) ออกตามความใน
พระราชบัญญัติควบคุมการก่อสร้างอาคาร พุทธศักราช 2479 และกฎกระทรวงฉบับที่ 64 (พ.ศ.2555) แก้ไข
เพิ่มเติม ในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับที่ 3) พ.ศ. 2543 โดยมีรายละเอียดที่สำคัญแสดงดังตารางที่ 
2.7.8-1  
 
ตารางท่ี 2.7.8-1 แสดงการเปรียบเทียบสรุปรายละเอียดของโครงการกับกฎหมายที่เก่ียวข้อง 

กฎหมายที่เกี่ยวข้อง สรุปรายละเอียดโครงการ 
กฎกระทรวงฉบับที่ 7 (พ.ศ.2517) ออกตามความใน พ.ร.บ.ควบคุมการก่อสร้างอาคาร พ.ศ. 2479 และ
กฎกระทรวงฉบับท่ี 64 (พ.ศ.2555) แก้ไขเพิ่มเติม 
ข้อ 1 ในกระทรวงนี้ 
      (8) “โรงแรม” หมายความว่า อาคารหรือส่วน
หนึ่งส่วนใดของอาคารที่ใช้เป็นโรงแรมตามกฎหมายว่า
ด้วยโรงแรม 

   - โครงการประกอบกิจการประเภทโรงแรมมี
ห้องพักทั้งหมดจำนวน 260 ห้องพัก แต่ละห้องพักมี
ห้องนอน ห้องส้วม และห้องน้ำเป็นอิสระ และมี
ทางเดินและบันไดข้ึนชั้นบนใช้ร่วมกัน 

ข้อ 2 ให้กำหนดประเภทของอาคารซึ่งต้องมีที ่จอด
รถยนต์ ที่กลับรถยนต์ และทางเข้าออกของรถยนต์ไว้ 
ดังต่อไปนี้ 
(1) โรงมหรสพที่มีพื้นที่สำหรับจัดที่นั ่งสำหรับคนดู

ตั้งแต่ 500 ที่ขึ้นไป 
(2) โรงแรมที่มีพื ้นที ่ห้องโถงหรือพื ้นที ่ที ่ใช้เพื่อ

กิจการพาณิชยกรรมในหลังเดียวกันหรือหลาย
หลังรวมกันตั้งแต่ 300 ตารางเมตรขึ้นไป”  

     โครงการประกอบกิจการประเภทโรงแรมมี
ห้องพักทั้งหมดจำนวน 260 ห้องพัก แต่ละห้องพักมี
ห้องนอน ห้องส้วม และห้องน้ำเป็นอิสระ และมี
ทางเดินและบันไดข้ึนชั้นบนใช้ร่วมกัน 
     ภายในโครงการมีพื ้นที ่ห้องโถงหรือพื ้นที ่ เพ่ือ
กิจการพาณิชยกรรมรวมทั้งสิ้น 610.00 ตารางเมตร  
จึงจำเป็นต้องจัดให้มีที่จอดรถยนต์ แต่ทั้งนี้ โครงการ
ตั้งอยู่ในพื้นที่ที ่ตามสภาพธรรมชาติไม่สามารถนํา
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ตารางท่ี 2.7.8-1 แสดงการเปรียบเทียบสรุปรายละเอียดของโครงการกับกฎหมายที่เก่ียวข้อง 
กฎหมายที่เกี่ยวข้อง สรุปรายละเอียดโครงการ 

(3) อาคารชุดที ่มีพื ้นที ่แต่ละครอบครัวตั ้งแต่ 60 
ตารางเมตร ขึ้นไป 

(4) ภัตตาคารที่มีพื ้นที่สำหรับตั้งโต๊ะอาหารตั้งแต่ 
150 ตารางเมตรขึ้นไป 

(5) ห้างสรรพสินค้าที่มีพื้นที่ตั้งแต่ 300 ตารางเมตร 
ขึ้นไป 

(6) อาคารขนาดใหญ่ 
(7) สำนักงานที่มีพ้ืนที่ตั้งแต่ 300 ตารางเมตรขึ้นไป 
(8) ห้องโถงของภัตตาคารตาม (4) หรืออาคารขนาด

ใหญ่ตาม (7) 
ในกรณีที่โรงแรมตาม (2) หรือโรงแรมที่มีลักษณะเป็น
อาคารขนาดใหญ่ตาม (7) ตั้งอยู่ในพื้นที่ที่ตามสภาพ
ธรรมชาติไม่สามารถนํารถยนต์เข้าไปใช้ได้ จะไม่จัดให้
มีที ่จอดรถยนต์ ที่กลับรถยนต์ และทางเข้าออกของ
รถยนต์ก็ได้ 

รถยนต์เข้าไปใช้ได้ จึงไม่ต้องจัดให้มีที่จอดรถยนต์ ที่
กลับรถยนต์ และทางเข้าออกของรถยนต์ 
 

  
เนื่องจากปัจจุบันโครงการได้มีการวางทุ่นสำหรับผูกจอดเรือ ตามหนังสือ ที่ คค 0315.2/2545 ลงวันที่ 

16 กันยายน 2567 เรื่อง การขออนุญาตมีหรือวางทุ่นหรือเครื่องสำหรับผูกจอดเรือ ออกโดยสำนักงานเจ้าท่า
ภูมิภาคสาขาภูเก็ต โดยบริษัท พันยา บีช นาคาใหญ่ไอส์แลนด์ จำกัด ได้ยื่นคำขออนุญาตมีหรือวางทุ่นสำหรับผูก
จอดเรือ วัตถุประสงค์เพ่ือใช้สำหรับผูกจอดเรือและรับส่งผู้โดยสารได้อย่างปลอดภัย ริมฝั่งทะเลอันดามันบริเวณ
หน้าที่ดินเอกสาร น.ส. 4จ. เลขที่ 60093 (ซึ่งปัจจุบันเป็นโฉนดที่ดินเลขที่ 60093 เลขที่ดิน 1) ตำบลป่าคลอก 
อำเภอถลาง จังหวัดภูเก็ต โดยสำนักงานเจ้าท่าภูมิภาคสาขาภูเก็ต ได้ตรวจพิจารณาคำร้องและเอกสารหลักฐาน
ประกอบการยื่นคำร้องของบริษัท พันยา บีช นาคาใหญ่ไอส์แลนด์ จำกัด เห็นว่าการติดตั้งทุ่นฯ ตามแบบแปลนที่
ขออนุญาตดังกล่าว เป็นสิ่งที่อนุญาตได้ตามกฎหมาย รวมถึงเพื่อใช้สำหรับผูกจอดเรือ เพิ่มความปลอดภัยของ
ผู้โดยสารขณะขึ้นลงเรือ และเป็นการป้องกันเรือทิ้งสมอซึ่งอาจส่งผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อมบริเวณนั้น จึงอนุญาต
ให้ผู้ขออนุญาตดำเนินการติดตั้งทุ่นผูกจอดเรือได้ตามรูปแบบที่ขออนุญาตไว้ในแผนที่สังเขป เป็นเวลา 12 เดือน
นับตั้งแต่วันที่อนุญาต และให้ปฏิบัติตามเงื่อนไขแนบท้ายการอนุญาต ดังนี้ 

1. ผู้รับอนุญาตจะต้องชำระค่าธรรมเนียมสำหรับการมีหรือวางทุ่นตามที่บัญญัติไว้ในมาตรา 113 แห่ง
พระราชบัญญัติการเดินเรือในน่านน้ำไทย พุทธศักราช 2456 และที่แก้ไขเพิ่มเติม โดยให้ชำระค่าธรรมเนียม
ภายในวันที่รับหนังสืออนุญาตฉบับนี้ 

2. ก่อนการมีหรือวางทุ่นฯ หรือรื้อถอนทุ่นฯ ตามใบอนุญาตนี้ ผู้ได้รับอนุญาตต้องปฏิบัติให้เป็นไปตาม
กฎหมายอื่นที่เก่ียวข้องกำหนดไว้ด้วย 

3. การดำเนินการดังกล่าว ให้กระทำตามที่ระบุในแผนที่สังเขป (สิ่งที่ส่งมาด้วย) 
4. ระหว่างการดำเนินการวางทุ่นฯ หรือรื้อถอนทุ่นฯ ห้ามมิให้ทิ้งเศษวัสดุที่ใช้ในการก่อสร้างหรือสิ่งใดๆ 

ลงไปในน่านน้ำ แม่น้ำ หรือทำเลทอดสมอจอดเรือใดๆ หากฝ่าฝืนอาจมีความผิดตามมาตรา 119 แห่ง
พระราชบัญญัติการเดินเรือในน่านน้ำไทย พุทธศักราช 2456 และท่ีแก้ไขเพ่ิมเติม ต้องระวางโทษจำคุกไม่เกินหก
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เดือน หรือปรับไม่เกินหนึ่งหมื่นบาท หรือทั้งจำทั้งปรับ และจะต้องชดใช้ค่าใช้จ่ายที่ต้องเสียไปในการขจัดสิ่ง
เหล่านั้นด้วย 

5. เมื่อปรากฏในภายหลังว่าได้ออกใบอนุญาตโดยคลาดเคลื่อน หรือสำคัญผิดในข้อเท็จจริงอันเป็น
สาระสำคัญ เจ้าท่ามีอำนาจแก้ไขให้ถูกต้อง หรือเพิกถอนการอนุญาตได้ 

6. ถ้าการดำเนินการของผู้รับอนุญาตเป็นเหตุเสียหายแก่สิ่งแวดล้อม หรือเป็นอุปสรรคต่อการเดินเรือ
หรือการกระทำดังกล่าวทำให้ผู้อ่ืนได้รับความเสียหาย หรือเดือดร้อนเกินกว่าที่จะคาดหมายได้ตามปกติ เจ้าท่ามี
อำนาจสั่งให้หยุดการดำเนินการไว้จนหว่าผู้รับอนุญาตจะจัดการแก้ไขหรือป้องกันความเสียหายนั้นได้และใน
กรณีที่เจ้าท่า พิจารณาแล้วเห็นว่า หากให้มีการดำเนินการต่อไปจะทำให้เกิดความเสียหายเกินกว่า ประโยชน์ที่
จะได้รับจากการดำเนินการ เจ้าท่ามีอำนาจเพิกถอนใบอนุญาตได้ 

7. ผู้รับอนุญาตต้องยินยอมให้หน่วยงานภายในสังกัดกรมเจ้าท่าใช้ประโยชน์จากทุ่นฯ ในการปฏิบัติ
ภารกิจตามความจำเป็น ตลอดจนอำนวยความสะดวกในการปฏิบัติงานของเจ้าหน้าที่กรมเจ้าท่าด้วยความ
เหมาะสมตามที่ได้ร้องขอ 

8. เมื ่อปรากฎภายหลังว่าผู ้ร ับอนุญาตไม่ดำเนินการให้เป็นไปตามที ่ได้ร ับอนุญาต ใช้ผิดไปจาก
วัตถุประสงค์ที่ได้รับอนุญาต เลิกใช้ ละทิ้ง หรือไม่ดูแลรักษาทุ่นฯ ที่ได้รับอนุญาตนั้น จนมีสภาพไม่ปลอดภัย หรือ
สกปรกรุงรัง และไม่ดำเนินการแก้ไขภายในระยะเวลาที่เจ้าท่ากำหนด ให้เจ้าท่ามีอำนาจเพิกถอนใบอนุญาตได้ 

9. ต้องติดตั้งเครื่องหมายและไฟสัญญาณส่องสว่างที่ทุ่นให้เพียงพอ และเห็นเด่นชัด เพื่อให้เรือที่สัญจร
ผ่านไปมาสามารถมองเห็นได้อย่างชัดเจน ทั้งในเวลากลางวันและกลางคืน รวมทั้งควรมีการติดตั้งพวงชูชีพ
บริเวณทุ่นสำหรับผูกจอดเรือ และติดตั้งราวกันตกทั้ง 2 ข้าง เพ่ือความปลอดภัยสำหรับการใช้งาน 

10. ในกรณีมีอุบัติเหตุ หรือเหตุฉุกเฉิน หรือเหตุการณ์ใดๆ ที่อาจก่อให้เกิดผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อมทาง
น้ำ ผู้รับอนุญาตจะต้องรีบดำเนินการแก้ไขและรายงานให้สำนักงานเจ้าท่าภูมิภาคสาขาภูเก็ตทราบในโอกาสแรก 

11. ในกรณีที่รัฐต้องการให้ใช้พื้นที่ในบริเวณที่ผู้รับอนุญาต เพื่อประโยชน์สำคัญของทางราชการหรือ
เพื่อประโยชน์อย่างยิ่งแก่สาธารณะ หรือในกรณีที่ใบอนุญาตนี้ถูกยกเลิกหรือเพิกถอนไม่ว่ากรณีใด ให้ผู ้รับ
อนุญาตรื้อถอนทุ่นฯ ดังกล่าวออกไปภายในเวลาที่เจ้าท่ากำหนด และจะเรียกร้องค่าเสียหาย หรือค่าใช้จ่ายใดๆ 
จากทางรายการมิได ้

12. ในกรณีที่ใบอนุญาตสิ้นอายุ ถูกยกเลิก หรือเพิกถอน ผู้ได้รับอนุญาตตกลงยินยอมดำเนินการรื้อถอน
ทุ่นฯ ดังกล่าวออกไปภายในเวลาไม่เกิน 30 วัน และจะเรียกร้องค่าเสียหายหรือค่าใช้จ่ายใดๆ จากทางราชการมิได้ 

13. กรณีที่ผู้รับอนุญาตไม่รื้อถอนตามข้อ 11 และข้อ 12 ผู้รับอนุญาตยินยอมให้เจ้าท่า ผู้อำนวยการ
สำนักความปลอดภัยและสิ่งแวดล้อมทางน้ำ ผู้อำนวยการสำนักงานเจ้าท่าภูมิภาคสาขา และผู้ที่ได้รับมอบหมาย
เข้าไปในบริเวณทุ่นฯ และดำเนินการให้มีการรื้อถอนหรือทำลายทุ่นฯ โดยเรียกค่าใช้จ่ายจากผู้รับอนุญาต โดย
ผู้รับอนุญาตจะเรียกร้องค่าเสียหายหรือความรับผิดอย่างใดๆ จากบุคคลดังกล่าวนั้นมิได้ 

14. ห้ามมิให้สงวนสิทธิ์ในการใช้ประโยชน์ของประชาชนร่วมกันในบริเวณทุ่นฯ 
15. เจ้าท่าขอสงวนสิทธิ์ที่จะยกเลิกการอนุญาตในครั้งนี้ หากตรวจพบว่าผู้รับอนุญาตมิได้ปฏิบัติตาม

เงื ่อนไข หรือทำให้สภาพแวดล้อมเกิดการเสียหายและเปลี่ยนแปลงไป หรือขัดต่อระเบียบ ข้อบังคับ และ
กฎหมายอื่นๆ ที่เกี ่ยวข้อง โดยผู้รับอนุญาตจะไม่เรียกร้องค่าเสียหายใดๆ ที่ เกิดขึ้นจากการยกเลิกเพิกถอน
ใบอนุญาตฯ  

16. ผู้รับอนุญาตจะต้องรับเจ้าหน้าที่ไปตรวจสอบรายละเอียดตามขั้นตอนที่กำหนด ดังนี้ 
ขั้นตอนที่ 1 เมื่อเริ่มดำเนินการวางทุ่น 
ขั้นตอนที่ 2 เมื่อดำเนินการวางทุ่นแล้วเสร็จ 
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17. ให้ปฏิบัติตามกฎหมายอื่นๆ ที่เก่ียวข้องด้วย 
อนุญาต ณ วันที่ 16 เดือน กันยายน พ.ศ. 2567 
 ถึง วันที่ 15 เดือน กันยายน พ.ศ. 2568 
ทั้งนี้จะนำเงื่อนไขแนบท้ายการอนุญาตมากำหนดเป็นมาตรการที่บริษัท พันยา บีช นาคาใหญ่ไอส์แลนด์ 

จำกัด เจ้าของโครงการ จะต้องปฏิบัติตามอย่างเคร่งครัด 
โดยโครงการใช้ทุ่นลอย RS02007 ทุ่นลอยน้ำรุ่น Heavy ขนาด 50x50x40 เซนติเมตร มีความกว้าง

ของทางเดิน 2 เมตร จากชายฝั่งออกไปยังทะเล ความยาวของทุ่น 100 เมตร มีพ้ืนที่จอดเทียบเรือกว้าง 5 เมตร 
ยาว 12 เมตร  
 

ผังแสดงเส้นทางเข้าออก ทิศทางการจราจรภายในโครงการ และตำแหน่งทุ่นลอยน้ำด้านหน้าพื ้นที่
โครงการ แสดงดังรูปที่ 2.7.8-1   

หนังสือขออนุญาตวางทุ่นจอดเรือ และแบบขออนุญาตทุ่นลอย ดังภาคผนวกที่ 2 
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2.7.9   สิ่งอำนวยความสะดวกสำหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา 
 

จากกฎกระทรวงกำหนดสิ่งอำนวยความสะดวกในอาคาร สำหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา 
พ.ศ.2548 และแก้ไขเพ่ิมเติมฉบับที่ 2 พ.ศ.2564 ได้กำหนดไว้ดังนี้ 

“สิ่งอำนวยความสะดวกสำหรับผู้พิการหรือทุพพลภพ และคนชรา” หมายความว่า ส่วนของอาคารที่
สร้างข้ึนและอุปกรณ์อันเป็นส่วนประกอบของอาคารที่ติดหรือตั้งอยู่ภายในและภายนอกอาคาร เพ่ืออำนวยความ
สะดวกในการใช้อาคารสำหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา และให้หมายความรวมถึงพ้ืนที่โดยรอบอาคาร
นั้นด้วย 

“พื้นที่หลบภัย” หมายความว่า พื้นที่ที ่จัดไว้ภายในและภายนอกอาคารสำหรับเป็นพื้นที่พักรอการ
ช่วยเหลือ กรณีเกิดอัคคีภัยหรือเหตุฉุกเฉิน 

 “ที่จอดรถสำหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา” หมายความว่า ที่จอดรถสำหรับผู้พิการหรือ
ทุพพลภาพ และคนชราที่มีความบกพร่องหรือสูญเสียความสามารถของอวัยวะในการเคลื่อนไหว 
 ข้อ 3 อาคารประเภทและลักษณะดังต่อไปนี้ ต้องจัดให้มีสิ่งอำนวยความสะดวกสำหรับผู้พิการหรือ
ทุพพลภาพ และคนชรา ตามที่กำหนดในกฎกระทรวงนี้ 
 (1) อาคารที่ให้บริการสาธารณะ ได้แก่ โรงมหรสพ หอประชุม โรงแรม สถานศึกษา หอสมุด อาคาร
ประกอบของสนามกีฬากลางแจ้งหรือสนามกีฬาในร่ม ตลาด ห้างสรรพสินค้า ศูนย์การค้า สถานบริการ  
ฌาปนสถาน ศาสนสถาน พิพิธภัณฑสถาน และสถานีขนส่งมวลชน 
 (2) สถานพยาบาลทั้งของรัฐและเอกชน 
 (3) อาคารที่ประกอบกิจการให้บริการหรือรับดูแลเด็ก ผู้พิการหรือทุพพลภาพ หรือคนชรา 
 (4) อาคารที่ทำการของส่วนราชการ องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น รัฐวิสาหกิจ หรือหน่วยงานของรัฐที่
จัดตั้งขึ้นตามกฎหมาย 
 (5) สำนักงาน อาคารอยู่อาศัยรวม อาคารชุด หรือหอพัก ที่เป็นอาคารขนาดใหญ่ 
 (6) อาคารพาณิชยกรรมหรืออาคารพาณิชยกรรมประเภทค้าปลีกค้าส่งที่มีพื้นที่สำหรับประกอบกิจการ
ตั้งแต่ 50 ตารางเมตรขึ้นไป 
 (7) สถานีบริการน้ำมัน สถานีบริการกา๊ซปิโตรเลียมเหลว หรือสถานีบริการก๊าซธรรมชาติ ตามกฎหมาย
ว่าด้วยการควบคุมน้ำมันเชื้อเพลิง 
 
 โครงการโรงแรมพันยา บีช นาคาใหญ่ไอส์แลนด์ (ดัดแปลงและส่วนขยาย) เป็นโครงการประกอบกิจการ
ประเภทโรงแรม เข้าข่ายอาคาร ตามข้อ 3 (1) ต้องจัดให้มีสิ่งอำนวยความสะดวกสำหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ 
และคนชรา ตามกฎกระทรวงกำหนดสิ่งอำนวยความสะดวกในอาคารสำหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา 
(ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564 
 โดยโครงการได้จัดให้มีสิ่งอำนวยความสะดวกสำหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชราภายในพ้ืนที่
โครงการ ซึ่งมีรายละเอียดแสดงดังตารางท่ี 2.7.9-1 
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ตารางที่ 2.7.9-1 สรุปรายละเอียดกฎกระทรวงกำหนดสิ่งอำนวยความสะดวกในอาคารสำหรับผู้พิการหรือ
ทุพพลภาพและคนชรา พ.ศ. 2548 และแก้ไขเพ่ิมเติมฉบับที่ 2 พ.ศ. 2564 

หลักเกณฑ์และเงื่อนไขของกฎกระทรวงฯ รายละเอียดการดำเนินการของโครงการ 
ข้อ 3 อาคารประเภทและลักษณะดังต่อไปนี้ ต้องจัดให้มี
สิ่งอำนวยความสะดวกสำหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ 
และคนชราตามที่กำหนดในกฎกระทรวงนี้  

(1) อาคารที่ให้บริการสาธารณะ ได้แก่ โรงมหรสพ 
หอประชุม โรงแรม สถานศึกษา หอสมุด อาคารประกอบ
ของสนามกีฬากลางแจ้งหรือสนามกีฬาในร่ม ตลาด 
ห้างสรรพสินค้า ศูนย์การค้า สถานบริการ ฌาปนสถาน 
ศาสนสถาน พิพิธภัณฑสถาน และสถานีขนส่งมวลชน 

(2) สถานพยาบาลทั้งของรัฐและเอกชน 
(3) อาคารที่ประกอบกิจการให้บริการหรือรับดแูล

เด็ก ผู้พิการหรือทุพพลภาพ หรือคนชรา 
(4) อาคารที ่ทำการของส่วนราชการ องค์กร

ปกครองส่วนท้องถิ่น รัฐวิสาหกิจ หรือหน่วยงานของรัฐ
ที่จัดตั้งขึ้นตามกฎหมาย 

(5) สำนักงาน อาคารอยู่อาศัยรวม อาคารชุด หรือ
หอพัก ที่เป็นอาคารขนาดใหญ่ 

(6) อาคารพาณิชยกรรมหรืออาคารพาณิชยกรรม
ประเภทค้าปลีกค้าส่งที่มีพื้นที่สำหรับประกอบกิจการ
ตั้งแต่ 50 ตารางเมตรขึ้นไป 

(7)  สถาน ีบร ิการน ้ำม ัน สถาน ีบร ิการก ๊าซ
ปิโตรเลียมเหลว หรือสถานีบริการก๊าซธรรมชาติตาม
กฎหมายว่าด้วยการควบคุมน้ำมันเชื้อเพลิง 
ข้อ 3/1 รายละเอียดเก่ียวกับป้ายสัญลักษณ์ รูปสัญลักษณ์ 
เครื่องหมาย โครงสร้าง ขนาด การจัดวาง และตำแหน่ง
ที่ตั้งของสิ่งอำนวยความสะดวกสำหรับผู้พิการหรือทุพพล
ภาพ และคนชรา นอกจากจะได้กำหนดไว้ในหมวด 1 
ป้ายแสดงสิ่งอำนวยความสะดวก หมวด 2 ทางลาดและ
ลิฟต์ หมวด 3 บันได หมวด 4 ที่จอดรถ หมวด 5 ทางเข้า
อาคาร ทางเดินระหว่างอาคาร และทางเชื่อมระหว่าง
อาคาร หมวด 6 ประตู หมวด 7 ห้องส้วม หมวด 8 พื้นผิว
ต่างสัมผัส และหมวด 9 โรงมหรสพ หอประชุม โรงแรม 
ศาสนสถานหรือฌาปนสถาน และอาคารประเภทและ
ลักษณะอื่นแล้ว ให้เป็นไปตามมาตรฐานอื่นที่ได้รับการ
ยอมรับทั่วไปและกรมโยธาธิการและผังเมืองเห็นชอบ 

- โครงการดำเนินกิจการประเภทโรงแรม มีห้องพัก
ทั้งหมดจำนวน 260 ห้อง จึงได้จัดให้มีสิ่งอำนวยความ
สะดวกสำหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา 
 

หมวด 1 ป้ายแสดงสิ่งอำนวยความสะดวก  
ข้อ 4 อาคารตามข้อ 3 ต้องจัดให้มีป้ายแสดงสิ่งอำนวย
ความสะดวกสำหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา 
ตามสมควร โดยมีรายละเอียดดังต่อไปนี้ 

-  จัดให้มีป้ายสัญลักษณ์รูปผู้พิการ เครื่องหมายแสดง
ทางไปสู่สิ ่งอำนวยความสะดวกสำหรับผู้พิการหรือ
ทุพพลภาพและคนชราและสัญลักษณ์หรือตัวอักษร
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ตารางที่ 2.7.9-1 สรุปรายละเอียดกฎกระทรวงกำหนดสิ่งอำนวยความสะดวกในอาคารสำหรับผู้พิการหรือ
ทุพพลภาพและคนชรา พ.ศ. 2548 และแก้ไขเพ่ิมเติมฉบับที่ 2 พ.ศ. 2564 

หลักเกณฑ์และเงื่อนไขของกฎกระทรวงฯ รายละเอียดการดำเนินการของโครงการ 
      (1) สัญลักษณ์รูปผู้พิการ 
      (2) เครื ่องหมายแสดงทางไปสู ่ส ิ ่งอำนวยความ
สะดวกสำหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา 
     (3) สัญลักษณ์ หรือตัวอักษรแสดงประเภทของสิ่ง
อำนวยความสะดวกสำหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และ
คนชรา 
 
ข้อ 5 สัญลักษณ์รูปผู้พิการ เครื่องหมายแสดงทางไปสู่สิ่ง
อำนวยความสะดวกสำหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และ
คนชรา และสัญลักษณ์หรือตัวอักษรแสดงประเภทของสิ่ง
อำนวยความสะดวกสำหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และ
คนชรา ตามข้อ 4 ให้เป็นสีขาวโดยพื้นป้ายเป็นสีน้ำเงิน 
หรือเป็นสีน้ำเงินโดยพื้นป้ายเป็นสีขาว 
 
ข้อ 6 ป้ายแสดงสิ่งอำนวยความสะดวกสำหรับผู้พิการ
หรือทุพพลภาพ และคนชรา ต้องมีความชัดเจน มองเห็น
ได้ในเวลากลางวันและกลางคืน สัมผัสและรับรู้ได้ 

แสดงประเภทของสิ่งอำนวยความสะดวก ให้เป็นสีขาว
โดยพื้นป้ายเป็นสีน้ำเงิน ไว้ในบริเวณห้องน้ำผู้พิการ 
และห้องพักสำหรับผู้พิการ ซึ่งสามารถมองเห็นได้ง่าย 
ติดอยู่ในตำแหน่งที่ไม่ทำให้สับสน และจัดให้มีแสงส่อง
สว่างเป็นพิเศษทั้งกลางวันและกลางคืน 

หมวด 2 ทางลาดและลิฟท์ 
ข้อ 7 อาคารตามข้อ 3 หากระดับพื้นภายในอาคาร หรือ
ระดับพื้นภายในอาคารกับภายนอกอาคาร หรือระดับพื้น
ทางเดินภายนอกอาคารมีความต่างระดับกันเกิน 1.3 
เซนติเมตร ให้มีทางลาดระหว่างพื้นที่ต่างระดับกัน แต่ถ้า
มีความต่างระดับกันตั้งแต่ 6.4 มิลลิเมตร แต่ไม่เกิน 1.3 
เซนติเมตร ต้องปาดมุมพื้นส่วนที่ต่างระดับกันไม่เกิน 1:2 
 
ข้อ 8 ทางลาดให้มีลักษณะ ดังต่อไปนี้ 
      (1) พื้นผิวทางลาดต้องเป็นวัสดุที่ไม่ลื่น 
      (2) พื้นผิวของจุดต่อเนื่องระหว่างพื้นกับทางลาด
ต้องเรียบไม่สะดุด 
      (3) มีความกว้างสุทธิไม่น้อยกว่า 90 เซนติเมตร ใน
กรณีเป็นทางลาดแบบสองทางสวนกันให้มีความกว้าง
สุทธิไม่น้อยกว่า 1.50 เมตร 
      (4) มีพื ้นที่หน้าทางลาดเป็นที่ว่างยาวไม่น้อยกว่า 
1.50 เมตร 
      (5) มีความลาดชันไม่เกิน 1 :12 และมีความยาวช่วง
ละไม่เกิน 6 เมตร ในกรณีที่ทางลาดยาวเกิน 6 เมตร 
ต้องจัดให้มีชานพักยาวไม่น้อยกว่า 1.50 เมตร คั่น
ระหว่างแต่ละช่วงของทางลาด 

- โครงการจัดให้มีทางลาดสำหรับผู ้พ ิการ โดยอยู่
บริเวณด้านหน้าอาคารห้องพัก Villa C1-C14 และ
อาคารห้องพัก A-F โดยทางลาดมีความกว้าง 1.50
เมตร และมีชานพักยาว 1.50 เมตร คั่นระหว่างแตล่ะ
ช่วงของทางลาด ซึ่งลักษณะเป็นไปตามข้อกำหนด 
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ตารางที่ 2.7.9-1 สรุปรายละเอียดกฎกระทรวงกำหนดสิ่งอำนวยความสะดวกในอาคารสำหรับผู้พิการหรือ
ทุพพลภาพและคนชรา พ.ศ. 2548 และแก้ไขเพ่ิมเติมฉบับที่ 2 พ.ศ. 2564 

หลักเกณฑ์และเงื่อนไขของกฎกระทรวงฯ รายละเอียดการดำเนินการของโครงการ 
      (6) ทางลาดด้านที่ไม่มีผนังกั้นให้ยกขอบสูงจาก
พื้นผิวของทางลาดไม่น้อยกว่า 10 เซนติเมตร และต้องมี
ราวจับลาวกันตก 
      (7) ทางลาดที่มีความยาวตั้งแต่ 1.80 เมตรขึ้นไป 
ต้องมีราวจับทั ้งสองด้าน และทางลาดที่มีความกว้าง
ตั้งแต่ 3 เมตรขึ้นไป ต้องมีราวจับห่างกันไม่เกิน 1.50 
เมตร ทั้งนี้ กรณีที่ต้องติดตั้งราวจับเพิ่มเติม ทางลาดนั้น
จะต้องเหลือพื้นที่เพียงพอที่ผู้พิการหรือทุพพลภาพ หรือ
คนชราที่ใช้เก้าอี้ล้อสามารถเข้าออกได้อย่างสะดวก โดย
ราวจับให้มีลักษณะ ดังต่อไปนี้ 
            (ก) ทำด้วยวัสดุเรียบ มีความมั่นคงแข็งแรง ไม่
เป็นอันตรายในการจับและไม่ลื่น 
            (ข) ม ีล ักษณะกลมหรือมีล ักษณะมนไม่มี
เหลี่ยม โดยมีเส้นผ่านศูนย์กลางไม่นอ้ยกว่า 3 เซนติเมตร 
แต่ไม่เกิน 4 เซนติเมตร 
            (ค) สูงจากพื้นไม่น้อยกว่า 75 เซนติเมตร แต่
ไม่เกิน 90 เซนติเมตร 
            (ง) ราวจับด้านที่อยู่ติดผนังให้มีระยะห่างจาก
ผนังไม่น้อยกว่า 4 เซนติเมตร มีความสูงจากจุดยึดไม่
น้อยกว่า 10 เซนติเมตร และผนังบริเวณราวจับต้องเป็น
ผนังเรียบ 
           (จ) ราวจับต้องยาวต่อเนื ่องหรือในกรณีที ่ไม่
สามารถทำให้ต่อเนื ่องกันได้ให้มีระยะห่างไม่เกิน 5 
เซนติเมตร และส่วนที่ยึดติดกับผนังจะต้องไม่กีดขวาง
หรือเป็นอุปสรรคต่อการใช้ของคนพิการทางการมองเห็น 
           (ฉ) ปลายของราวจับให้ยื่นเลยจากจุดเริ ่มต้น
และจุดสิ้นสุดของทางลาดไม่น้อยกว่า 30 เซนติเมตร 
โดยปลายราวจับต้องงอหรือเก็บได้ 
    (8) มีป้ายแสดงทิศทาง ตำแหน่ง หรือหมายเลขชั้น
ของอาคารที ่คนพิการทางการมองเห็นและคนชรา
สามารถทราบความหมายได้ ตั้งอยู่บริเวณทางขึ้นและ
ทางลงของทางลาดที่เชื่อมระหว่างชั้นของอาคาร 
    (9) ให้มีสัญลักษณ์รูปผู้พิการติดไว้ในบริเวณทางลาด
ที่จัดไว้ให้แก่ผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา 
ข้อ 9 อาคารตามข้อ 3 ที่มีจำนวนชั้นตั้งแต่สองชั้นขึ้นไป
ต้องจัดให้มีลิฟต์หรือทางลาดที่ผู้พิการหรือทุพพลภาพ 
และคนชราใช้ได้ระหว่างชั้นของอาคารลิฟต์ที่ผูพ้ิการหรือ
ทุพพลภาพ และคนชราใช้ได้ต้องสามารถขึ้นลงได้ทุกชั้น 
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หลักเกณฑ์และเงื่อนไขของกฎกระทรวงฯ รายละเอียดการดำเนินการของโครงการ 
มีระบบควบคุมลิฟต์ที ่ผ ู ้พ ิการหรือทุพพลภาพ และ
คนชราสามารถควบคุมได้เอง ใช้งานได้อย่างปลอดภัย 
และจัดไว้ในบริเวณที่ผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา
สามารถใช้ได้สะดวกให้มีสัญลักษณ์รูปผู้พิการติดไว้ที่ช่อง
ประตูด้านนอกของลิฟต์ที่จัดไว้ให้ผู้พิการหรือทุพพลภาพ
และคนชราใช้ได้ 
 
ข้อ 10 ลิฟต์ที่ผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชราใช้ได้ที่
มีลักษณะเป็นห้องลิฟต์ต้องมีลักษณะ ดังต่อไปนี้ 
     (1) ขนาดของห้องลิฟต์ต้องมีความกว้างไม่น้อยกว่า 
1.60 เมตร ยาวไม่น้อยกว่า 1.40 เมตร หรือมีความกว้าง
ไม่น้อยกว่า 1.40 เมตร ยาวไม่น้อยกว่า 1.60 เมตร และ
สูงไม่น้อยกว่า 2.30 เมตร และมีช่องกระจกใสนิรภัยที่
สามารถมองเห็นระหว่างภายนอกและภายในได้ ขนาด
กว้างไม่น้อยกว่า 20 เซนติเมตร ยาวไม่น้อยกว่า 80 
เซนติเมตร และสูงจากพื้นไม่เกิน 1.10 เมตร 
      (2) ช่องประตูลิฟต์ต้องมีความกว้างสุทธิไม่น้อยกว่า 
90 เซนติเมตร และต้องมีระบบแสงเพื่อป้องกันไม่ให้
ประตูลิฟต์หนีบผู้โดยสาร 
     (3) มีพื้นผิวต่างสัมผัสบนพื้นบริเวณหน้าประตูลิฟต์
กว้าง 30 เซนติเมตร และยาว 90 เซนติเมตร ซึ่งอยู่ห่าง
จากประตูลิฟต์ไม่น้อยกว่า 30 เซนติเมตร แต่ไม่เกิน 60 
เซนติเมตร 
     (4) ปุ่มกดเรียกลิฟต์ ปุ่มบังคับลิฟต์ และปุ่มสัญญาณ
แจ้งเหตุฉุกเฉินต้องมีลักษณะดังต่อไปนี้ 
          (ก) ปุ ่มล่างสุดอยู ่ส ูงจากพื ้นไม่น้อยกว่า 90 
เซนติเมตร ปุ่มบนสุดอยู่สูงจากพื้นไม่เกินกว่า 1.20 เมตร 
และห ่างจากม ุมภายในห ้องล ิฟต ์ ไม ่น ้อยกว ่า 40 
เซนติเมตร ในกรณีที่ห้องลิฟต์มีขนาดกว้างและยาวน้อย
กว่า 1.50 เมตร 
          (ข) มีขนาดเส้นผ่านศูนย์กลางไม่น้อยกว่า 2 
เซนติเมตร มีอักษรเบรลล์กำกับไว้ทุกปุ ่มเมื ่อกดปุ่ม
จะต้องมีเสียงดังและมีแสง 
          (ค) ไม่มีสิ่งกีดขวางบริเวณที่กดปุ่มลิฟต์ 
    (5) มีราวจับโดยรอบภายในลิฟต์ โดยราวมีลักษณะ
ตามที่กำหนดในข้อ 8 (7) (ก) (ข) (ค) และ (ง) 
    (6) มีตัวเลข เสียง และแสงไฟบอกตำแหน่งชั้นต่างๆ 
เมื่อลิฟต์หยุด และขึ้นหรือลง 
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    (7) มีป้ายแสดงหมายเลขชั้นและแสดงทิศทางบริเวณ
โถงหน้าประตูลิฟต์และติดอยู่ในตำแหน่งที่เห็นได้ชัดเจน 
    (8) ในกรณีที ่ลิฟต์ขัดข้องให้มีทั ้งเสียงและแสงไฟ
เตือนภัยเป็นไฟกะพริบสีแดง เพื่อให้คนพิการทางการ
มองเห็นและคนพิการทางการได้ยินทราบ และให้มีไฟ
กะพริบสีเขียวเป็นสัญญาณให้คนพิการทางการได้ยิน
หรือสื่อความหมายได้ทราบว่าผู้ที่อยู่ข้างนอกรับทราบ
แล้วว่าลิฟต์ขัดข้องและกำลังให้ความช่วยเหลืออยู่ 
    (9) มีโทรศัพท์แจ้งเหตุฉุกเฉินภายในลิฟต์ซึ่งสามารถ
ติดต่อกับภายนอกได้ โดยต้องอยู่สูงจากพื้นไม่น้อยกว่า 
90 เซนติเมตร แต่ไม่เกิน 1.20 เมตร 
    (10) มีระบบชุดไฟฟ้าสำรองกรณีไฟฟ้าปกติหยุด
ทำงานลิฟต์จะไม่หยุดค ้างระหว่างช ั ้นแต่สามารถ
เคลื่อนที่มายังชั้นที่ใกล้ที่สุดและบานประตูลิฟต์ต้องเปิด
ออก 
    (11) ภายในห้องลิฟต์ต้องมีระบบไฟฟ้าแสงสว่าง
ฉุกเฉินและระบบพัดลมระบายอากาศ ซึ่งสามารถทำงาน
ได้อย่างต่อเนื่องไม่น้อยกว่า 1 ชั่วโมง ในกรณีระบบไฟฟา้
ปกติหยุดทำงาน 

 
 
 
 
 
 
 
 

หมวด 3 บันได 
ข้อ 11 อาคารตามข้อ 3 ที่มีบันไดภายในหรือภายนอก
อาคาร ต้องจัดให้มีบันไดมีลักษณะ ดังต่อไปนี้ 
    (1) มีราวจับบันไดทั้งสองข้างในกรณีที่พื้นมีความต่าง
ระดับกันตั ้งแต่ 60 เซนติเมตรขึ ้นไปโดยให้ราวจับมี
ลักษณะตามที่กำหนดในข้อ 8 (7) 
    (2) ขั้นบันไดแต่ละช่วงต้องมีความสูงของลูกตั้งและ
ความลึกของลูกนอนสม่ำเสมอตลอดทั้งช่วงบันได ลูกตั้ง
สูงไม่เกิน 18 เซนติเมตร โดยผลรวมของลูกตั้งกับลูกนอน
ไม่น้อยกว่า 43 เซนติเมตร และไม่เกิน 48 เซนติเมตร 
    (3) พื้นผิวของบันไดต้องใช้วัสดุที่ไม่ลื่น 
    (4) ลูกตั้งบันไดห้ามเปิดเป็นช่องโล่ง เว้นแต่ลูกนอน
บันไดยกขอบด้านในสูงไม่น้อยกว่า 5 เซนติเมตร 
   (5) มีป้ายแสดงทิศทาง ตำแหน่ง หรือหมายเลขชั้น
ของอาคารที ่สามารถทราบความหมายได้โดยตั ้งอยู่
บริเวณทางขึ้นและทางลงของบันไดที่เชื่อมระหว่างชั้น
ของอาคาร 

- โครงการประกอบกิจการประเภทโรงแรม มีห้องพัก
ทั้งหมดจำนวน 260 ห้องพัก แต่ละห้องพักมีห้องนอน 
ห้องส้วมและห้องน้ำเป็นอิสระ และมีทางเดินและบันได
ขึ้นชั้นบนร่วมกัน มีพื ้นที่ใช้สอยแต่ละอาคารรวมกัน 
18,849.00 ตารางเมตร จึงต้องจัดให้มีบันไดสำหรับผู้
พิการ หรือทุพพลภาพ และคนชรา ตามเกณฑ์ที่กำหนด 
ซึ่งมีรายละเอียดดังนี้ 
- มีความกว้างสุทธิไม่น้อยกว่า 1500 มิลลิเมตร 
- มีชานพักทุกระยะในแนวดิ่งไม่เกิน 2000 มิลลิเมตร 
- มีราวบันไดทั้งสองข้าง  
- ลูกตั้งสูงไม่เกิน 150 มิลลิเมตร ลูกนอนเมื่อหักส่วนที่
ขั้นบันไดเหลื่อมกันออกแล้วเหลือความกว้างไม่น้อย
กว่า 280 มิลลิเมตร และมีขนาดสม่ำเสมอตลอดช่วง
บันได ในกรณีที่ขั้นบันไดเหลื่อมกันหรือมีจมูกบันไดให้
มีระยะเหลื่อมกันได้ไม่เกิน 20 มิลลิเมตร 
- พื้นผิวของบันไดต้องใช้วัสดุที่ไม่ลื่น 
- ลูกตั้งบันไดห้ามเปิดเป็นช่องโล่ง 
- มีป้ายแสดงทิศทาง ตำแหน่ง หรือหมายเลขชั้นของ
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อาคารที่คนพิการทางการมองเห็นและคนชราสามารถ
ทราบความหมายได้ ตั้งอยู่บริเวณทางขึ้นและทางลง
ของบันไดที่เชื่อมระหว่างชั้นของอาคาร  

หมวด 4 ที่จอดรถ 
ข้อ 12 อาคารตามข้อ 3 ต้องจัดให้มีที่จอดรถสำหรับผู้
พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา ดังต่อไปนี้ 
    (1) จำนวนที่จอดรถไม่เกิน 25 คัน ให้มีที่จอดรถไม่
น้อยกว่า 1 คัน 
    (2) จำนวนที่จอดรถตั้งแต่ 26 คัน แต่ไม่เกิน 50 คัน 
ให้มีที่จอดรถไม่น้อยกว่า 2 คัน 

(3) จำนวนที่จอดรถตั้งแต่ 51 คัน แต่ไม่เกิน 75 คัน 
ให้มีที่จอดรถไม่น้อยกว่า 3 คัน 

(4) จำนวนที่จอดรถตั้งแต่ 76 คัน แต่ไม่เกิน 100 คัน 
ให้มีที่จอดรถไม่น้อยกว่า 4 คัน 

(5) จำนวนที่จอดรถตั้งแต่ 101 คัน แต่ไม่เกิน 150 
คัน ให้มีที่จอดรถไม่น้อยกว่า 5 คัน 

(6) จำนวนที่จอดรถตั้งแต่ 151 คัน แต่ไม่เกิน 200 
คัน ให้มีที่จอดรถไม่น้อยกว่า 6 คัน และเพิ่มข้ึนอีก 1 คัน 
สำหรับที่จอดรถทุกจำนวนรถ 100 คันที่เพิ่มขึ้น เศษของ 
100 คันหากเกินกว่า 50 คัน ให้คิดเป็น 100 คัน 

 
ข้อ 13 ที ่จอดรถสำหรับผู ้พิการหรือทุพพลภาพ  และ
คนชราให้จัดไว้ใกล้ทางเข้าออกอาคารให้มากที ่สุด  มี
พื้นผิวเรียบ มีระดับเสมอกัน และมีสัญลักษณ์รูปผู้พิการ
อยู่บนพื้นของที่จอดรถในลักษณะที่ติดฝั่งเส้นทางจราจร
มากที่สุด มีความกว้างและยาวไม่น้อยกว่า 90 เซนติเมตร 
และมีป้ายแสดงที่จอดรถสำหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ 
และคนชรา ขนาดกว้างและยาวไม่น้อยกว่า 30 เซนติเมตร 
ติดตั้งอยู่สูงจากพื้นไม่น้อยกว่า 2 เมตร หรือติดตั้งบน
ผนังของช่องจอดรถขนาดกว้างและยาวไม่น้อยกว่า 30 
เซนติเมตร อยู่สูงจากพื้นไม่น้อยกว่า 1.20 เมตร 
 
ข้อ 14 ลักษณะและขนาดของที่จอดรถสำหรับผู้พิการ
หรือทุพพลภาพ และคนชรา ให้เป็นไปตามข้อ 2 และข้อ 
3 แห่งกฎกระทรวง ฉบับที่ 41 (พ.ศ. 2537) ออกตาม
ความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และ
ที่แก้ไขเพิ่มเติม และจัดให้มีที่ว่างด้านข้างที่จอดรถกว้าง
ไม่น้อยกว่า 1 เมตร ตลอดความยาวของที่จอดรถ โดยที่

- เนื่องจากตั้งอยู่บนเกาะนาคาใหญ่ ทางโครงการจึง
ไม่ได้ให้มีที่จอดรถภายในโครงการ 
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ตารางที่ 2.7.9-1 สรุปรายละเอียดกฎกระทรวงกำหนดสิ่งอำนวยความสะดวกในอาคารสำหรับผู้พิการหรือ
ทุพพลภาพและคนชรา พ.ศ. 2548 และแก้ไขเพ่ิมเติมฉบับที่ 2 พ.ศ. 2564 

หลักเกณฑ์และเงื่อนไขของกฎกระทรวงฯ รายละเอียดการดำเนินการของโครงการ 
ว่างดังกล่าวต้องมีลักษณะพื้นผิวเรียบ และมีระดับเสมอ
กับที่จอดรถ 
หมวด 5 ทางเข้าอาคาร ทางเดนิระหว่างอาคาร และทางเชื่อมระหว่างอาคาร 
ข้อ 15 อาคารตามข้อ 3 ต้องจัดให้มีทางเข้าอาคาร
เพื่อให้ผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชราเข้าใช้ได้โดยมี
ลักษณะ ดังต่อไปนี้ 
    (1) เป็นพื้นผิวเรียบเสมอกัน ไม่ลื่น ไม่มีสิ่งกีดขวาง 
หรือส่วนของอาคารยื่นล้ำออกมาเป็นอุปสรรคหรืออาจ
ทำให้เกิดอันตรายต่อผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา 
    (2) อยู่ในระดับเดียวกับพื้นถนนภายนอกอาคารหรือ
พื้นลานจอดรถ ในกรณีที่อยู ่ต่างระดับต้องมีทางลาดที่
สามารถขึ้นลงได้สะดวก และทางลาดนี้ให้อยู่ใกล้ที่จอดรถ 
 
ข้อ 16 ในกรณีที ่มีอาคารตามข้อ 3 หลายอาคารอยู่
ภายในบริเวณเดียวกันที่มีการใช้อาคารร่วมกัน จะมีรั้ว
ล้อมหรือไม่ก็ตาม ต้องจัดให้มีทางเดินระหว่างอาคารนั้น 
และจากอาคารแต่ละอาคารนั้นไปสู่ทางสาธารณะ ลาน
จอดรถหรืออาคารที่จอดรถทางเดินตามวรรคหนึ่งต้องมี
ลักษณะ ดังต่อไปนี้ 
    (1) พื้นทางเดินต้องเรียบ ไม่ลื่น และมีความกว้างสุทธิ
ไม่น้อยกว่า 1500 มิลลิเมตร 
    (2) หากมีท่อระบายน้ำหรือรางระบายน้ำบนพื้นตอ้งมี
ฝาปิดสนิท ถ้าฝาเป็นแบบตะแกรงหรือแบบรู ต้องมี
ขนาดของช่องตะแกรงหรือเส้นผ่านศูนย์กลางของรกูว้าง
ไม่เกิน 13 มิลลิเมตร แนวร่องหรือแนวของรางจะต้อง
ขวางกับแนวทางเดิน 
    (3) ในบริเวณที่เป็นทางแยกหรือทางเลี้ยวให้มีพื้นผิว
ต่างสัมผัส 
   (4) ในกรณีที่มีสิ่งกีดขวางที่จำเป็นบนทางเดิน ต้องจัด
ให้อยู่ในแนวเดียวกัน โดยไม่กีดขวางทางเดิน และจัดให้
มีพื้นผิวต่างสัมผัสหรือมีการกั้นเพื่อให้ทราบก่อนถึงสิ่งกีด
ขวาง และอยู่ห่างสิ่งกีดขวางไม่น้อยกว่า 300 มิลลิเมตร 
   (5) ป้ายหรือสิ่งอื่นใดที่แขวนอยู่เหนือทางเดิน ต้องมี
ความสูงจากพื้นทางเดินไม่น้อยกว่า2000 มิลลิเมตร 
   (6) ในกรณีที่พื้นทางเดินกับพื้นถนนมีระดับต่างกัน ให้
มีพื้นลาดที่มีความลาดชันไม่เกิน 1:10 
 
ข้อ 17 อาคารตามข้อ 3 ที่มีทางเชื่อมระหว่างอาคาร ต้อง

โครงการจัดให้มีรายละเอียดเป็นไปตามข้อกำหนด
ดังกล่าวดังนี้  
- เป็นพื้นผิวเรียบเสมอกัน ไม่ลื่น ไม่มีสิ่งกีดขวาง หรือ

ส่วนของอาคารยื่นล้ำออกมาเป็นอุปสรรคหรือทำให้
เกิดอันตรายต่อผู้พิการ หรือทุพพลภาพ และคนชรา  
อยู่ในระดับเดียวกันกับถนนภายนอกอาคาร  
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ตารางที่ 2.7.9-1 สรุปรายละเอียดกฎกระทรวงกำหนดสิ่งอำนวยความสะดวกในอาคารสำหรับผู้พิการหรือ
ทุพพลภาพและคนชรา พ.ศ. 2548 และแก้ไขเพ่ิมเติมฉบับที่ 2 พ.ศ. 2564 

หลักเกณฑ์และเงื่อนไขของกฎกระทรวงฯ รายละเอียดการดำเนินการของโครงการ 
มีผนังหรือราวกันตกทั้งสองด้านโดยมีราวจับซึ่งมีลักษณะ
ตามข้อ 8 (7) (ก) (ข) (ค) (ง) และ (จ) ที่ผนังหรือราวกันตก
นั้น และมีทางเดินซึ่งมีลักษณะตามข้อ 16 (1) (2) (3) (4) 
และ (5) 
หมวด 6 ประตู 
ข้อ 18 ประตูของอาคารตามข้อ 3 ต้องมีล ักษณะ 
ดังต่อไปนี้ 
    (1) เปิดปิดได้ง่าย 
    (2) หากมีธรณีประตู ความสูงของธรณีประตูต้องไม่
เกินกว่า 1.3 เซนติเมตร และให้ขอบทั้งสองด้านมีความ
ลาดชันไม่เกิน 1 : 2 
    (3) ช่องประตูต้องมีความกว้างสุทธิไม่น้อยกว่า 86 
เซนติเมตร 
   (4) ในกรณีที่ประตูเป็นแบบบานเปิดผลักเข้าออก เมื่อ
เปิดออกสู่ทางเดินหรือระเบียงต้องมีพื้นที่ว่างขนาดกว้าง
ไม่น้อยกว่า 1500 มิลลิเมตร และยาวไม่น้อยกว่า 1500 
มิลลิเมตร 
   (5) ในกรณีที่ประตูเป็นแบบบานเลื่อนหรือแบบบาน
เปิดให้มีมือจับที่มีขนาดเท่ากับราวจับตามข้อ 8 (7) (ข) 
ในแนวดิ่งทั้งด้านในและด้านนอกของประตูซึ ่งมีปลาย
ด้านบนสูงจากพื้นไม่น้อยกว่า 1000 มิลลิเมตร และ
ปลายด้านล่างไม่เกิน 800 มิลลิเมตร ในกรณีที่เป็นประตู
บานเปิดออกให้มีราวจับตามแนวนอนด้านในประตู และ
ในกรณีที่เป็นประตูบานเปิดเข้าให้มีราวจับตามแนวนอน
ด้านนอกประตูราวจับดังกล่าวให้สูงจากพื้นไม่น้อยกว่า 
800 มิลลิเมตร แต่ไม่เกิน 900 มิลลิเมตร ยาวไปตาม
ความกว้างของประตู 
    (6) ในกรณีที่ประตูเป็นกระจกหรือลูกฟักเป็นกระจก 
ให้ติดเคร่ืองหมายหรือแถบสี 
ที่สังเกตเห็นได้ชัด 
   (7) อุปกรณ์เปิดปิดประตูต้องเป็นชนิดก้านบิดหรือ
แกนผลัก อยู่สูงจากพื้นไม่น้อยกว่า 1000 มิลลิเมตร แต่
ไม่เกิน 12000 มิลลิเมตร ประตูตามวรรคหนึ่งต้องไม่
ติดตั้งอุปกรณ์ชนิดที่บังคับให้บานประตูปิดได้เองที่อาจ
ทำให้ประตูหนีบหรือกระแทกผู้พิการหรือทุพพลภาพ 
และคนชรา 
 
ข้อ 19 ข้อกำหนดตามข้อ 18 ไม่ใช้บังคับกับประตูหนีไฟ

โครงการจัดให้มีรายละเอียดเป็นไปตามข้อกำหนด
ดังกล่าวดังนี้  
- ช่องประตูมีความกว้างสุทธิไม่น้อยกว่า 0.86 เมตร  

สำหรับรายละเอียดอื่นๆ โครงการจะดำเนินการให้
เป็นไปตามข้อกำหนดดังกล่าว เช่น ขนาดมือจับ 
ความสูงของมือจับ หรืออุปกรณ์เปิดปิดประตู เป็นต้น   
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ตารางที่ 2.7.9-1 สรุปรายละเอียดกฎกระทรวงกำหนดสิ่งอำนวยความสะดวกในอาคารสำหรับผู้พิการหรือ
ทุพพลภาพและคนชรา พ.ศ. 2548 และแก้ไขเพ่ิมเติมฉบับที่ 2 พ.ศ. 2564 

หลักเกณฑ์และเงื่อนไขของกฎกระทรวงฯ รายละเอียดการดำเนินการของโครงการ 
และประตูเปิดปิดโดยใช้ระบบอัตโนมัติ 
หมวด 7 ห้องส้วม 
ข้อ 20 อาคารตามข้อ 3 ที่จัดให้มีห้องส้วมสำหรับบุคคล
ทั่วไป ต้องจัดให้มีห้องส้วมสำหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ 
และคนชราเข้าใช้ได้อย่างน้อย 1 ห้องในห้องส้วมนั้นหรือ
จะจัดแยกออกมาอยู ่ในบริเวณเดียวกันกับห้องส้วม
สำหรับบุคคลทั่วไปก็ได้ 
     สถานีบริการน้ำมัน สถานีบริการก๊าซปิโตรเลียม
เหลว หรือสถานีบริการก๊าซธรรมชาติตามกฎหมายว่า
ด้วยการควบคุมน้ำมันเชื้อเพลิง ต้องจัดให้มีห้องส้วม
สำหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชราสามารถเข้า
ใช้ได้อย่างน้อย 1 ห้อง ต่อ 1 จุดให้บริการห้องส้วม 
 
ข้อ 21 ห้องส้วมสำหรับผู ้พิการหรือทุพพลภาพ และ
คนชรา ต้องมีลักษณะ ดังต่อไปนี้ 
    (1) มีพื้นที่ว่างภายในห้องส้วมเพื่อให้เก้าอ้ีล้อสามารถ
หมุนตัวกลับได้ซึ่งมีเส้นผ่านศูนย์กลางไม่น้อยกว่า 1.50 
เมตร 
   (2) ประตูของห้องที่ตั้งโถส้วมเป็นแบบบานเปิดออกสู่
ภายนอก โดยต้องเปิดค้างได้ไม่น้อยกว่า 90 องศา และ
ต้องมีราวจับแนวนอน และมีสัญลักษณ์รูปผู้พิการติดไว้ที่
ประตูด้านหน้าห้องส้วม ลักษณะของประตูนอกจากที่
กล่าวมาข้างต้น ให้เป็นไปตามที่กำหนดในหมวด 6 
   (3) พื้นห้องส้วมต้องมีระดับเสมอกับพื้นภายนอก ถ้า
เป็นพื้นต่างระดับต้องมีลักษณะเป็นทางลาดตามหมวด 2 
และวัสดุปูพื้นห้องส้วมต้องไม่ลื่น 
   (4) พื้นห้องส้วมต้องมีความลาดชันเพียงพอไปยังช่อง
ระบายน้ำทิ้งเพื่อที่จะไม่ให้มีน้ำขังบนพื้น 
   (5) มีโถส้วมชนิดนั่งราบ สูงจากพื้นไม่น้อยกว่า 40 
เซนติเมตร แต่ไม่เกิน 45 เซนติเมตร และที่ปล่อยน้ำเป็น
ชนิดคันโยกหรือปุ่มกดขนาดใหญ่หรือชนิดอื่นที่สามารถ
ใช้ได้อย่างสะดวก 
   (6) มีราวจับบริเวณด้านที่ชิดผนังเพื่อช่วยในการพยุง
ตัว เป็นราวจับในแนวนอนและแนวดิ ่งโดยมีลักษณะ 
ดังต่อไปนี้ 
         (ก) ราวจับในแนวนอนมีความสูงจากพื้นไม่น้อย
กว่า 65 เซนติเมตร แต่ไม่เกิน 70 เซนติเมตร และให้ยื่นล้ำ
ออกมาจากด้านหน้าโถส้วมอีกไม่น้อยกว่า 25 เซนติเมตร 

โครงการจัดให้มีห้องน้ำสำหรับผู้พิการ หรือทุพพลภาพ 
และคนชรา จำนวน 2 แห่ง โดยอยู ่บริเวณใกล้กับ
อาคารอาบน้ำโครงการ ซึ่งมีรายละเอียดดังนี้  
- ภายในห้องน้ำจัดให้มีพื้นที่ว่างเพื่อให้เก้าอี้สามารถ

หมุนตัวกลับได้ โดยมีเส้นผ่านศูนย์กลาง 1.50 เมตร  
- มีราวจับในแนวนอนเพื่อช่วยในการพยุงตัว สูงจาก

พื้น 0.65 เมตร และยื่นล้ำออกมาจากจากด้านหน้า
โถส้วมอีก 0.25 เมตร   

-  ประตูห้องน้ำ เป็นแบบบานเลื่อน และมีสัญลักษณ์
รูปผู้พิการติดไว้ที่ด้านหน้าประตู 
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ตารางที่ 2.7.9-1 สรุปรายละเอียดกฎกระทรวงกำหนดสิ่งอำนวยความสะดวกในอาคารสำหรับผู้พิการหรือ
ทุพพลภาพและคนชรา พ.ศ. 2548 และแก้ไขเพ่ิมเติมฉบับที่ 2 พ.ศ. 2564 

หลักเกณฑ์และเงื่อนไขของกฎกระทรวงฯ รายละเอียดการดำเนินการของโครงการ 
แต่ไม่เกิน 30 เซนติเมตร 
         (ข) ราวจับในแนวดิ่งต่อจากปลายของราวจับใน
แนวนอนด้านหน้าโถส้วมมีความยาววัดจากปลายของ
ราวจับในแนวนอนขึ้นไปอย่างน้อย 60 เซนติเมตร 
         ท ั ้งน ี ้  ราวจ ับตาม (ก) และ (ข) อาจเป ็นราว
ต่อเนื่องกันก็ได้ 
    (7) ด้านข้างโถส้วมด้านที่ไม่ชิดผนังให้มีราวจับติดผนงั
แบบพับเก็บได้ในแนวราบ หรือแนวดิ่ง เมื่อกางออกให้มี
ระบบล็อกที่ผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชราสามารถ
ปลดล็อกได้ง่าย มีระยะห่างจากขอบของโถส้วมไม่น้อย
กว่า 15 เซนติเมตร แต่ไม่เกิน 20 เซนติเมตร และมี
ความยาวไม่น้อยกว่า 55 เซนติเมตร 
    (8) นอกเหนือจากราวจับตาม (6) และ (7) ต้องมีราวจับ
เพื่อนำไปสู่สุขภัณฑ์อ่ืนๆ ภายในห้องส้วม มีความสูงจากพื้น
ไม่น้อยกว่า 80 เซนติเมตร แต่ไม่เกิน 90 เซนติเมตร 
    (9) ติดตั้งระบบสัญญาณแสงและสัญญาณเสียงให้ผู้ที่
อยู ่ภายนอกแจ้งภัยแก่ผู ้พ ิการหรือทุพพลภาพ และ
คนชรา และระบบสัญญาณแสงและสัญญาณเสียงให้ผู้
พิการหรือทุพพลภาพ และคนชราสามารถแจ้งเหตุหรือ
เรียกหาผู้ช่วยในกรณีที่เกิดเหตุฉุกเฉินไว้ในห้องส้วม โดย
มีปุ่มกดหรือปุ่มสัมผัสให้สัญญาณทำงานซึ่งติดตั้งอยู่ใน
ตำแหน่งที่ผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชราสามารถใช้
งานได้สะดวก 
     (10) มีอ่างล้างมือโดยมีลักษณะ ดังต่อไปนี้ 
            (ก) ใต้อ่างล้างมือด้านที่ติดผนังไปจนถึงขอบ
อ่างเป็นที่ว่าง เพื่อให้เก้าอี้ล้อสามารถสอดเข้าไปได้ โดย
ขอบอ่างอยู่ห่างจากผนังไม่น้อยกว่า 45 เซนติเมตร และ
ต้องอยู่ในตำแหน่งที่ผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา
เข้าประชิดได้โดยไม่มีสิ่งกีดขวาง 
            (ข) ความสูงจากพื้นถึงขอบบนของอ่างไม่น้อย
กว่า 75 เซนติเมตร แต่ไม่เกิน 80 เซนติเมตร และมีราวจับ
ในแนวนอนแบบพับเก็บได้ในแนวดิ่งทั้งสองข้างของอ่าง 
           (ค) ก๊อกน้ำเป็นชนิดก้านโยกหรือก้านกดหรือ
ก้านหมุนหรือระบบอัตโนมัติ 
 
ข้อ 22 ในกรณีที่ห้องส้วมสำหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ 
และคนชราอยู่ภายในห้องส้วมที่จัดไว้สำหรับบุคคลทั่วไป 
และมีทางเข้าก่อนถึงตัวห้องส้วม ต้องจัดให้ห้องส้วม
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ตารางที่ 2.7.9-1 สรุปรายละเอียดกฎกระทรวงกำหนดสิ่งอำนวยความสะดวกในอาคารสำหรับผู้พิการหรือ
ทุพพลภาพและคนชรา พ.ศ. 2548 และแก้ไขเพ่ิมเติมฉบับที่ 2 พ.ศ. 2564 

หลักเกณฑ์และเงื่อนไขของกฎกระทรวงฯ รายละเอียดการดำเนินการของโครงการ 
สำหรับผ ู ้พ ิการหร ือทุพพลภาพ และคนชราอย ู ่ใน
ตำแหน่งที่ผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชราสามารถ
เข้าถึงได้โดยสะดวก ห้องส้วมสำหรับบุคคลทั่วไปตาม
วรรคหนึ่ง หากได้จัดสำหรับผู้ชายและผู้หญิงต่างหาก
จากกันให้มีอักษรเบรลล์แสดงให้รู้ว่าเป็นห้องส้วมชาย
หรือหญิงติดไว้ที่ผนังข้างทางเข้าในตำแหน่งที่สามารถ
สัมผัสได้ด้วย 
 
ข้อ 23 ในกรณีที่เป็นห้องส้วมสำหรับผู้ชายที่มิใช่ห้อง
ส้วมสำหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา ตามข้อ 
20 และข้อ 21 ให้มีที่ถ่ายปัสสาวะที่มีระดับสูงจากพื้นไม่
เกิน 40 เซนติเมตร อย่างน้อย 1 ที่ และมีราวจับ 
 
ข้อ 24 ราวจับห้องส้วมให้มีลักษณะตามที่กำหนดในข้อ 
8 (7) (ก) และ (ข) 
หมวด 8 พื้นผิวต่างสัมผัส 
ข้อ 25 อาคารตามข้อ 3 ต้องจัดให้มีพื ้นผิวต่างสัมผัส 
ดังนี้ 

(1) พื้นผิวต่างสัมผัสชนิดเตือนที่พื้น ให้ติดตั้งบริเวณ
ต่างระดับที่มีระดับต่างกันเกิน 15 เซนติเมตร ที่ทางขึ้น
และทางลงของทางลาดหรือบันได ที่พื ้นด้านหน้าและ
ด้านหลังประตูทางเข้าออกอาคาร ที่พื ้นด้านหน้าของ
ประตูห้องส้วม ที่พื้นด้านหน้าของช่องประตูลิฟต์ และ
บริเวณที่มีสิ่งกีดขวาง โดยมีความกว้าง 30 เซนติเมตร 
และมีความยาวเท่ากับและขนานไปกับความกว้างของ
ช่องทางเดินของพื้นต่างระดับ ทางลาด บันได หรือประตู 
และขอบของพื้นผิวต่ำงสัมผัสต้องอยู่ห่างจากจุดเริ่มต้น
ของทางขึ้นหรือทางลงของพื้นต่างระดับ ทางลาด บันได 
หรือประตู ไม่น้อยกว่า 30 เซนติเมตร ในกรณีของสถานี
ขนส่งมวลชนที่ไม่มีประตูหรือแผงกั้นให้ขอบนอกของ
พื้นผิวต่างสัมผัสอยู่ห่างจากขอบของชานชาลาไม่น้อย
กว่า 60 เซนติเมตร แต่ไม่เกิน 75 เซนติเมตร 

(2) พื้นผิวต่างสัมผัสชนิดนำทาง ให้ติดตั้งในทิศทางที่
นำไปสู่ทางเข้าออกอาคารจุดบริการ ข้อมูลข่าวสารหรือ
ประชาสัมพันธ์ ห้องน้ำ ห้องส้วม ลิฟต์ หรือบันได 

- โครงการจัดให้มีพื ้นผิวต่างสัมผัสสำหรับคนพิการ
ทางการมองเห็นที่พื้นบริเวณต่างระดับที่มีความต่าง
ระดับกันเกิน 0.15 เมตร ที่ทางขึ้นและทางลงของทาง
ลาดหรือบันได ที ่ด้านหน้าและด้านหลังของประตู
ทางเข้าอาคาร และที่พื้นด้านหน้าของประตูห้องน้ำ
คนพิการ โดยมีขนาดความกว้าง 0.30 เมตร และมี
ความยาวเท่ากับและขนานไปกับความกว้างของช่อง
ทางเดินของพื้นต่างระดับบันได หรือประตูไม่น้อยกว่า 
0.30 เมตร    

หมวด 9 โรงมหรสพ หอประชุม และโรงแรม 
ข้อ 26 อาคารตามข้อ 3 ที่เป็นโรงมหรสพหรือหอประชุม
ต้องจัดให้มีพื้นที่สำหรับเก้าอี้ล้อ ดังต่อไปนี้ 
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ตารางที่ 2.7.9-1 สรุปรายละเอียดกฎกระทรวงกำหนดสิ่งอำนวยความสะดวกในอาคารสำหรับผู้พิการหรือ
ทุพพลภาพและคนชรา พ.ศ. 2548 และแก้ไขเพ่ิมเติมฉบับที่ 2 พ.ศ. 2564 

หลักเกณฑ์และเงื่อนไขของกฎกระทรวงฯ รายละเอียดการดำเนินการของโครงการ 
(1) จำนวนที่นั่งไม่เกิน 100 ที่นั่ง ให้มีพื้นที่สำหรับ

เก้าอ้ีล้อไม่น้อยกว่า 2 ที่ 
(2) ในกรณีที่มีที่นั่งเกินกว่า 100 ที่นั่งขึ้นไป ให้เพิ่ม

พื้นที่สำหรับเก้าอี้ล้อ 1 ที่ต่อทุก 50 ที่นั่งที่เพิ่มขึ้น เศษ
ของ 50 ที่นั่ง ให้คิดเป็น 50 ที่นั่ง 

(3) พื้นที่สำหรับเก้าอี้ล้อต้องเป็นพื ้นที ่ราบอยู ่ใน
ตำแหน่งที่เข้าออกได้สะดวก มีขนาดของพื้นที่กว้างไม่
น้อยกว่า 90 เซนติเมตร และยาวไม่น้อยกว่า 1.40 เมตร 
 
ข้อ 27 อาคารตามข้อ 3 ที ่เป ็นโรงแรมต้องจัดให้มี
ห้องพักที่มีสิ ่งอำนวยความสะดวกสำหรับผู้พิการหรือ
ทุพพลภาพ และคนชราทุกชั้น ชั้นละไม่น้อยกว่า 1 ห้อง 
และในกรณีที่โรงแรมมีลักษณะเป็นอาคารชั้นเดียวต้อง
จัดให้มีห้องพักที่มีสิ่งอำนวยความสะดวกสำหรับผู้พิการ
หรือทุพพลภาพ และคนชรา ดังต่อไปนี้ 
    (1) จำนวนห้องพักไม่เกิน 10 ห้อง ให้มีห้องพกัที่มีสิ่ง
อำนวยความสะดวกสำหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และ
คนชรา ไม่น้อยกว่า 1 ห้อง 
    (2) ในกรณีที่มีห้องพักเกินกว่า 10 ห้องขึ้นไป ให้เพิ่ม
ห้องพักที่มีสิ ่งอำนวยความสะดวกสำหรับผู้พิการหรือ
ทุพพลภาพ และคนชรา 1 ห้องต่อทุก 10 ห้องที่เพิ่มขึ้น 
เศษของ 10 ห้องให้คิดเป็น 10 ห้อง 
 
ข้อ 27/1 ห้องพักที่มีสิ ่งอำนวยความสะดวกสำหรับผู้
พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา ตามข้อ 27 ต้องมี
ส่วนประกอบและมีลักษณะ ดังต่อไปนี้ 

(1) อยู่ใกล้บันไดหรือบันไดหนีไฟหรือลิฟต์ดับเพลิง 
(2) ภายในห้องพักต้องจัดให้มีสัญญาณบอกเหตุหรือ

เตือนภัยทั ้งสัญญาณที ่เป็นเสียงและแสง  และระบบ
สั่นสะเทือนติดตั้งบริเวณที่นอนในกรณีเกิดอัคคีภัยหรือ
เหตุอันตรายอย่างอื่นเพื่อให้ผู้ที่อยู่ภายในห้องพักทราบ 
และมีสวิตช์สัญญาณแสงและสวิตช์สัญญาณเสียงแจ้งภัย
หรือเรียกให้ผู้ที่อยู่ภายนอกทราบว่ามีคนอยู่ในห้องพัก 

(3) มีแผนผังต่างสัมผัสแสดงตำแหน่งของห้องพัก 
บันไดหนีไฟ และทิศทางไปสู่บันไดหนีไฟ โดยติดไว้ที่
กึ่งกลางบานประตูด้านในและอยู่สูงจากพื้นไม่น้อยกว่า 
1.30 เมตร แต่ไม่เกิน 1.70 เมตร 
ข้อ 28 ห้องพักในโรงแรมที่จัดสำหรับผู้พิการหรือทุพพล

 
 
 
 
 
 
 
 
 
- โครงการประกอบกิจการประเภทโรงแรม มีห้องพัก
จำนวน 260 ห้อง ซึ ่งจากการคำนวณตามข้อ 27 
โรงแรมต้องจัดให้มีห้องพักที่มีสิ่งอำนวยความสะดวก
สำหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชราทุกชั้น ชั้น
ละไม่น้อยกว่า 1 ห้อง และในกรณีที่โรงแรมมีลักษณะ
เป็นอาคารชั้นเดียวต้องจัดให้มีห้องพักที่มีสิ่งอำนวย
ความสะดวกสำหรับผู ้พิการหรือทุพพลภาพ และ
คนชรา 

  ทั ้งนี ้โครงการมีอาคารที ่ให้บริการเป็นห้องพัก
ค.ส.ล. 1 ชั้น และอาคาร ค.ส.ล. 2 ชั้น จำนวน 126 
อาคาร ซึ ่งให้บริการเข้าพักแบบเหมาทั้งหลัง และ
โครงการมีอาคารที่ให้บริการเป็นห้องพัก ค.ส.ล. 2 ชั้น 
จำนวน 6 อาคาร กรณีมีอาคารไม่เกิน 10 หลัง ต้อง
จัดให้มีอาคารที่มีสิ่งอำนวยความสะดวกฯ ไม่น้อยกว่า 
1 หลัง และในกรณีที่มีอาคารเกินกว่า 10 หลังขึ้นไป 
ให้เพิ่มจำนวนอาคารที่จัดให้มีสิ่งอำนวยความสะดวกฯ 
1 หลังต่อทุก 10 หลังที่เพิ่มขึ้น เศษของ 10 หลัง ให้
คิดเป็น 10 หลัง ดังนั้น ต้องจัดให้มีห้องพักสำหรับผู้
พิการจำนวนไม่น้อยกว่า 25 ห้อง ทั้งนี้ โครงการจัดให้
มีห้องพักสำหรับผู้พิการ จำนวน 26 ห้อง  
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ตารางที่ 2.7.9-1 สรุปรายละเอียดกฎกระทรวงกำหนดสิ่งอำนวยความสะดวกในอาคารสำหรับผู้พิการหรือ
ทุพพลภาพและคนชรา พ.ศ. 2548 และแก้ไขเพ่ิมเติมฉบับที่ 2 พ.ศ. 2564 

หลักเกณฑ์และเงื่อนไขของกฎกระทรวงฯ รายละเอียดการดำเนินการของโครงการ 
ภาพ และคนชรา ต้องมีที่อาบน้ำซึ่งเป็นแบบฝักบัวหรือ
แบบอ่างอาบน้ำโดยมีลักษณะ ดังต่อไปนี้ 
    (1) ที่อาบน้ำแบบฝักบัว 
           (ก) มีพื ้นที ่ว ่างขนาดความกว้างไม่น้อยกว่า 
1100 ม ิลล ิเมตร และความยาวไม ่น ้อยกว ่า1200 
มิลลิเมตร 
           (ข) มีที่นั่งสำหรับอาบน้ำที่มีความสูงจากพื้นไม่
น้อยกว่า 450 มิลลิเมตร แต่ไม่เกิน 500 มิลลิเมตร 
           (ค) มีราวจับในแนวนอนที่ด้านข้างของที่นั่ง มี
ความสูงจากพื้นไม่น้อยกว่า 650 มิลลิเมตร แต่ไม่เกิน 
700 มิลลิเมตร และยาวไม่น้อยกว่า 650 มิลลิเมตร แต่
ไม่เกิน 700 มิลลิเมตรและมีราวจับในแนวดิ่งต่อจาก
ปลายของราวจับในแนวนอน และมีความยาวจากปลาย
ของราวจับในแนวนอนขึ้นไปอย่างน้อย 600 มิลลิเมตร 
     (2) ที่อาบน้ำแบบอ่างอาบน้ำ 
             (ก) มีราวจับในแนวดิ่งอยู่ห่างจากผนังด้านหัว
อ่างอาบน้ำ 600 มิลลิเมตร โดยปลายด้านล่างอยู่สูงจาก
พื้นไม่น้อยกว่า 650 มิลลิเมตร แต่ไม่เกิน 700  มิลลิเมตร 
มีความยาวอย่างน้อย 600 มิลลิเมตร 
             (ข) มีราวจับในแนวนอนที่ปลายของราวจับใน
แนวดิ่ง และยาวไปจนจดผนังห้องอาบน้ำด้านท้ายอ่าง
อาบน้ำราวจับในแนวนอนและในแนวดิ ่งอาจเป็นราว
ต่อเนื่องกันก็ได้ และมีลักษณะตามที่กำหนดในข้อ 8 (7) 
(ก) และ (ข) 
     (3) สิ่งของ เครื่องใช้หรืออุปกรณ์ภายในที่อาบน้ำให้
อยู ่ส ูงจากพื ้นไม่น้อยกว่า 300 มิลลิเมตรแต่ไม่เกิน 
12000 มิลลิเมตร 
 
ข้อ 28/1 อาคารตามข้อ 3 ที่เป็นศาสนสถานหรือฌาปน
สถาน หากไม่สามารถจัดให้มีทางลาดหรือลิฟต์ตามข้อ 7 
ข้อ 8 ข้อ 9 และข้อ 10 ได้ อย่างน้อยต้องจัดให้มีอุปกรณ์
ขึ ้นลงทางดิ ่งที ่ผ ู ้พ ิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา
สามารถเข้าใช้ได้ 
 
ข้อ 28/2 อาคารตามข้อ 3 ที่เป็นอาคารอยู่อาศัยรวม 
อาคารชุด หรือหอพัก ให้จัดให้มีสิ ่งอำนวยความ
สะดวกสำหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชราใน
ทุกชั้นของอาคารที่มีพื้นที่ใช้สอยที่ใช้ประโยชน์ร่วมกัน



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม  บทที่ 2  
โครงการโรงแรมพันยา บีช นาคาใหญ่ไอส์แลนด์ (ดัดแปลงและส่วนขยาย)         รายละเอียดโครงการ 

 

บริษัท โอเค เนเจอร์ จำกัด             2-175   
 

ตารางที่ 2.7.9-1 สรุปรายละเอียดกฎกระทรวงกำหนดสิ่งอำนวยความสะดวกในอาคารสำหรับผู้พิการหรือ
ทุพพลภาพและคนชรา พ.ศ. 2548 และแก้ไขเพ่ิมเติมฉบับที่ 2 พ.ศ. 2564 

หลักเกณฑ์และเงื่อนไขของกฎกระทรวงฯ รายละเอียดการดำเนินการของโครงการ 
ที่มิใช่ทางเดินร่วมกัน 
 
ข้อ 28/3 อาคารตามข้อ 3 ที่เป็นอาคารสูงหรืออาคาร
ขนาดใหญ่พิเศษ ต้องจัดให้มีพื ้นที่หลบภัย ระบบการ
เตือนภัย และการขอความช่วยเหลือกรณีฉุกเฉิน 

 
นอกจากนี้โครงการยังจัดให้มีห้องปฐมพยาบาลไว้บริเวณชั้นที่ 1 ของอาคาร Beach club โดยจัดให้มี

ชุดปฐมพยาบาลเบื้องต้น และถังออกซิเจนบริการกรณีฉุกเฉิน  
สำหรับกรณีฉุกเฉินมีผู้ป่วยหนักต้องส่งต่อโรงพยาบาล โครงการจะจัดเตรียมเจ้าหน้าที่เฉพาะไว้ที่ผ่าน

การอบรมเพ่ือดูแลและปฐมพยาบาลผู้ป่วยหนักเบื้องต้น และประสานงานกับโรงพยาบาลที่อยู่ใกล้เคียงโครงการ
มากที่สุด ได้แก่ โรงพยาบาลถลางซึ่งมีระยะทางห่างจากท่าเรืออ่าวปอตามเส้นทางจราจรประมาณ 23 กิโลเมตร 
ใช้เวลาประมาณ 26 นาที โดยโครงการได้กำหนดแผนงานในการดำเนินการ ดังนี้ 

 
 
 

 
 
 
 
 

ที ่มา : ดัดแปลงจากการปฏิบัติการส่งต่อผู ้ป่วยฉุกเฉินระหว่างสถานพยาบาล (Interfacility 
Patient Transfer) สถาบันการแพทย์ฉุกเฉินแห่งชาติ (สพฉ.)  
 

ทั้งนี้ โครงการจะเพิ่มเติมการแสดงรายละเอียดเบอร์โทร แผนผังหรือแผนพับ การติดต่อหรือการ
ประสานงานกับสถานพยาบาลใกล้เคียงโครงการไว้ในห้องพัก บริเวณโถงต้อนรับ ร้านอาหาร เป็นต้น เพื่อให้
พนักงานและผู้เข้าพักสามารถประสานงานได้ทันท่วงที 

 
แสดงสิ่งอำนวยความสะดวกสำหรับผู้พิการ แสดงดังรูปที่ 2.7.9-1  
แบบขยายทางลาด 1 แสดงดังรูปที่ 2.7.9-2  
แบบขยายทางลาด 2 แสดงดังรูปที่ 2.7.9-3  
แบบขยายห้องพยาบาล แสดงดังรูปที่ 2.7.9-4 
 
 
 
 

ก่อนส่งต่อ 

1) ประเมินก่อนนำส่ง 
2) ประสานงาน 
3) เตรียมผู้ป่วย/
ทรัพยากร 

ระหว่างส่งต่อ 

1) นำส่งทางเรือ 

หลังส่งต่อ 

1) รับมอบผู้ป่วย 
2) ประเมินคุณภาพ 
3) แจ้งศูนย์
ประสานงาน 
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2.8  การจัดการสระว่ายน้ำของโครงการ 

โครงการจัดให้มีสระว่ายน้ำ จำนวน 142 สระ โดยแบ่งเป็นสระว่ายน้ำภายในห้องพัก จำนวน 140 สระ 
และอาคารสระว่ายน้ำ จำนวน 2 สระ มีรายละเอียดดังนี้ 

1. สระว่ายน้ำภายในห้องพัก จำนวน 140 สระ โดยโครงการจัดให้มีสระว่ายน้ำภายในอาคารห้องพัก 
ดังนี้ 

- อาคารห้องพัก Villa A1-A2 จำนวน 2 อาคาร มีห้องพักจำนวน 1 ห้อง/อาคาร จัดให้มีสระว่ายน้ำ
จำนวน 1 สระ/อาคาร รวมมีสระว่ายน้ำภายในอาคารห้องพัก Villa A1-A2 จำนวน 2 สระ โดยแต่
ละสระมีขนาดพื้นที่ 24.99 ตารางเมตร ระดับน้ำในสระลึก 1.10 เมตร มีปริมาตร 27.49 ลูกบาศก์
เมตร/สระ มีปริมาตรรวม 54.98 ลูกบาศก์เมตร 

- อาคารห้องพัก Villa B1-B96 จำนวน 96 อาคาร มีห้องพักจำนวน 1 ห้อง/อาคาร จัดให้มีสระว่าย
น้ำจำนวน 1 สระ/ห้อง รวมมีสระว่ายน้ำภายในอาคารห้องพัก Villa B1-B96 จำนวน 96 สระ โดย
แต่ละสระมีขนาดพ้ืนที่ 5.36 ตารางเมตร ระดับน้ำในสระลึก 0.95 เมตร มีปริมาตร 5.09 ลูกบาศก์
เมตร/สระ มีปริมาตรรวม 488.64 ลูกบาศก์เมตร 

- อาคารห้องพัก Villa C1-C14 จำนวน 14 อาคาร มีห้องพักจำนวน 1 ห้อง/อาคาร จัดให้มีสระว่าย
น้ำจำนวน 1 สระ/อาคาร รวมมีสระว่ายน้ำภายในอาคารห้องพัก Villa C1-C14 จำนวน 14 สระ 
โดยแต่ละสระมีขนาดพื้นที่ 5.36 ตารางเมตร ระดับน้ำในสระลึก 0.95 เมตร มีปริมาตร 5.09 
ลูกบาศก์เมตร/สระ มีปริมาตรรวม 71.26 ลูกบาศก์เมตร 

- อาคารห้องพัก Villa D1-D14 จำนวน 14 อาคาร มีห้องพักจำนวน 2 ห้อง/อาคาร จัดให้มีสระว่าย
น้ำจำนวน 2 สระ/อาคาร รวมมีสระว่ายน้ำภายในอาคารห้องพัก Villa D1-D14 จำนวน 28 สระ 
โดยแต่ละสระมีขนาดพื้นที่ 5.36 ตารางเมตร ระดับน้ำในสระลึก 0.95 เมตร มีปริมาตร 5.09 
ลูกบาศก์เมตร/สระ มีปริมาตรรวม 142.52 ลูกบาศก์เมตร 

 

2. อาคารสระว่ายน้ำ จำนวน 2 อาคาร โดยมีรายละเอียดดังนี้ 
2.1 อาคารสระว่ายน้ำ 1 ตั้งอยู่บริเวณใกล้อาคารห้องพัก C จำนวน 1 สระ ดังนี้ 

- สระว่ายน้ำ มีขนาดพื้นที่ 246.00 ตารางเมตร ระดับน้ำในสระลึก 0.20-1.20 เมตร มีปริมาตร 
270.60 ลูกบาศก์เมตร  

2.2 อาคารสระว่ายน้ำ 2 ตั้งอยู่ใกล้อาคาร Beach bar จำนวน 1 สระ ดังนี้ 
- สระว่ายน้ำ มีขนาดพื้นที่ 321.00 ตารางเมตร มีระดับน้ำในสระลึก 1.10 เมตร มีปริมาตร 

353.10 ลูกบาศก์เมตร  
 

ดังนั้น โครงการโรงแรมพันยา บีช นาคาใหญ่ไอส์แลนด์ (ดัดแปลงและส่วนขยาย) มีสระว่ายน้ำ จำนวน 
142 สระ มีปริมาตรรวม 1,381.10 ลูกบาศก์เมตร ทั้งนี้ โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ความปลอดภัยประจำสระ 
(Life guard) ของอาคารสระว่ายน้ำส่วนกลาง โดยอาคารสระว่ายน้ำ 1 จัดให้มีเจ้าหน้าที่ประจำสระ จำนวน 2 
คน และอาคารสระว่ายน้ำ 2 จัดให้มีเจ้าหน้าที่ประจำสระ จำนวน 3 คน ซึ่งเป็นผู้ที่ชำนาญในการว่ายน้ำ และ
ผ่านการอบรมการช่วยชีวิตคนจมน้ำ สามารถให้การปฐมพยาบาลได้ และอยู่ประจำสระว่ายน้ำตลอดเวลาที่เปิด
บริการ โดยสระว่ายน้ำภายในโครงการมีลักษณะโครงสร้างเป็นคอนกรีตเสริมเหล็ก และพื้นผิวด้านข้างและ
ด้านล่างสระว่ายน้ำเรียบ ซึ่งเป็นกิจกรรมที่ถูกควบคุมในลักษณะที่เป็นกิจการที่เป็นอันตรายต่อสุขภาพตาม
มาตรา 31 แห่งพระราชบัญญัติการสาธารณสุข พ.ศ. 2535 การประกอบกิจการนี้เป็นแหล่งที่ผู้ใช้บริการเข้ามา
ชุมนุมอยู่รวมกันในสระว่ายน้ำ จึงอาจก่อให้เกิดผลกระทบต่อสุขภาพของประชาชนได้ ถ้าสระว่ายน้ำขาดการ
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ดูแลและบำรุงรักษาตามหลักสุขาภิบาล การอนามัยสิ่งแวดล้อม การดูแลคุณภาพน้ำ รวมทั้งมาตรการด้านความ
ปลอดภัยอย่างถูกต้อง สระว่ายน้ำอาจกลายเป็นแหล่งแพร่เชื้อโรคต่างๆ ได้ เช่น โรคเยื่อตาอักเสบ หูอักเสบ โรค
ผิวหนัง โรคระบบทางเดินหายใจ โรคระบบทางเดินอาหาร รวมทั้งโรคไม่ติดเชื้อต่างๆ อันมีผลมาจากการใช้
สารเคมี เช่น อาการผิวหนังเนื่องจากแพ้สารเคมี อาการเจ็บคอ ไอ แน่นหน้าอก อาการคลื่นไส้อาเจียน เนื่องจาก
แพ้สารเคมี นอกจากนั้น ยังรวมถึงอุบัติเหตุต่างๆ ด้วย  

 
ผังบริเวณแสดงตำแหน่งสระว่ายน้ำของโครงการ แสดงดังรูปที่ 2.8-1 
แบบขยายอาคารสระว่ายน้ำ 1 แสดงดังรูปที่ 2.8-2 
แบบขยายอาคารสระว่ายน้ำ 2-1 แสดงดังรูปที่ 2.8-3 
แบบขยายอาคารสระว่ายน้ำ 2-2 แสดงดังรูปที่ 2.8-4 
แบบขยายสระว่ายน้ำอาคารห้องพัก Villa A แสดงดังรูปที่ 2.8-5 
แบบขยายสระว่ายน้ำอาคารห้องพัก Villa B, C และ D แสดงดังรูปที่ 2.8-6 
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ทั้งนี้ การดูแลรักษาสระว่ายน้ำโครงการจะมีการว่าจ้างบริษัทเอกชนที่รับติดตั้ง และดูแลระบบสระวา่ย
น้ำ พร้อมทั้งเก็บตัวอย่างเพ่ือตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ำตามเกณฑ์มาตรฐาน เพ่ือควบคุมคุณภาพน้ำในสระให้ถูก
สุขลักษณะ และได้มาตรฐานทางด้านสุขาภิบาล โดยเสนอมาตรการจัดการสระว่ายน้ำให้เป็นไปตามคำแนะนำ
ของคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบับที่ 1/2550 เรื่อง การควบคุมการประกอบกิจการสระว่ายน้ำ หรือกิจกรรม
อ่ืนๆ ในทำนองเดียวกัน โดยรายละเอียดในการดูแลตรวจสอบคุณภาพน้ำของสระว่ายน้ำ ดังนี้  

 
2.8.1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ด้านการจัดการสระว่ายน้ำ 
 

(1) ข้อปฏิบัติสำหรับผู้ประกอบกิจการ 
1) จัดให้มีผู้ควบคุมดูแล ซึ่งผ่านการอบรมการดูแลคุณภาพน้ำในสระว่ายน้ำตามหลักสุขาภิบาล

สิ่งแวดล้อม เพ่ือให้มีความรู้เกี่ยวกับการควบคุมคุณภาพน้ำ และการดูแลรักษาสระว่ายน้ำ  
2)  จัดให้มีเจ้าหน้าที่ความปลอดภัยประจำสระ (Lifeguard) อย่างน้อย 1 คน ต่อผู้ใช้บริการ 

ไม่เกิน 100 คน กรณีเกิน 100 คน เศษของ 100 คน ให้คิดเป็น 100 คน และต้องเป็นผู้ที่ชำนาญในการว่ายน้ำ 
และผ่านการอบรมการช่วยชีวิตคนจมน้ำ สามารถให้การปฐมพยาบาลได้ โดยต้องอยู ่ประจำสระว่ายน้ำ
ตลอดเวลาที่เปิดบริการ 

3) ต้องมีการจัดการและควบคุมคุณภาพน้ำให้อยู่ในเกณฑ์มาตรฐานดังนี้ 
3.1) ค่าความเป็นกรด-ด่าง (pH) 7.2-8.4 
3.2) คลอรีนอิสระ (Free Chlorine) 0.6-1.0 ppm 
3.3) คลอรีนที่รวมกับสารอื่น (Combined Chlorine) 0.5-1.0 ppm 
3.4) ค่าความเป็นด่าง (Alkalinity) 80-100 ppm 
3.5) ความกระด้าง (Calcium Hardness) 250-600 ppm 
3.6) กรดไซยานูริก (Cyanuric Acid) 30-60 ppm 
3.7) คลอไรด์ (Chloride) ไม่เกิน 600 ppm 
3.8) แอมโมเนีย (Ammonia) ไม่เกิน 20 ppm 
3.9) ไนเตรท (Nitrate) ไม่เกิน 50 ppm 
3.10) โคลิฟอร์มทั้งหมด (Total Coliform Bacteria) น้อยกว่า 10 ต่อน้ำ 100 มิลลิลิตร โดย

วิธี MPN (Most Probale Numbers) ในอัตราส่วน 100 มิลลิลิตร 
3.11) ตรวจไม่พบฟีคอลโคลิฟอร์ม (Fecal Coliform) 
3.12) ตรวจไม่พบจุลินทรียหรือตัวบ่งชี้จุลินทรีย์ที ่ทำให้เกิดโรค ได้แก่  Escherichia coli, 

Staphylococcus auresu, Pseudomonas aeruginosa 
4) จัดให้มีการเก็บตัวอย่างเพ่ือตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ำ ตามเกณฑ์มารตฐาน ดังนี้ 

4.1) การเก็บตัวอย่างน้ำ ทำอย่างน้อย 2 จุด โดยเก็บจากส่วนลึก และส่วนตื้น ขณะมีผู้ใช้สระ
ว่ายน้ำมากท่ีสุด 

4.2) ตรวจวิเคราะห์ปริมาณคลอรีนอิสระคงเหลือ และค่าความเป็นกรดด่างอย่างน้อยวันละ 2 
หากมีผู ้ใช้บริการเป็นจำนวนมาก หรือเป็นวันที่มีแสงแดดจัดควรตรวจสอบปริมาณ
คลอรีน และค่าความเป็นกรดด่างในระหว่างวันด้วย กรณีใช้คลอรีนชนิดกรดไตรคลอโร
โอโซยานูริค ต้องตรวจหาค่ากรดไซยานูริคด้วย 

4.3) ตรวจวิเคราะห์ปริมาณโคลิฟอร์มทั้งหมด (Total Coliform Bacteria) และฟีคอลโคลิ
ฟอร์ม (Fecal Coliform Bacteria) อย่างน้อยเดือนละ 1 ครั้ง 
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4.4) ตรวจวิเคาะห์คุณภาพน้ำทางเคมี และชีวภาพ ตามเกณฑ์มาตรฐานตามที่กำหนดในข้อ 
3) ครบทุกข้อมูลอย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง เพื่อประกอบการพิจารณาขอหรือต่อใบอนุญาต 

5) จัดหาเครื่องมือสำหรับตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ำไว้ประจำ รวมทั้งบันทึกผลการตรวจวิเคราะห์ 
และข้อมูลอื่นที่จำเป็น ดังนี้ 

5.1) เครื่องมือที่ใช้ในการตรวจวิเคราะห์ปริมาณคลอรีน ต้องสามารถวิเคราะห์ได้ในช่วง 0.2-
2.0 ppm 

5.2) เครื่องมือที่ใช้ในการตรวจวิเคราะห์ค่าความเป็นกรด-ด่าง สามารถตรวจวัดได้อย่างน้อย
ช่วง 3-9 และสามารถอ่านค่าได้ช่วงละ 1 หน่วย pH 

5.3) มีการบันทึกข้อมูลจำนวนผู้ใช้สระว่ายน้ำในแต่ละวัน แยกเพศและอายุ ระยะเวลาที่ใช้
สระว่ายน้ำ 

6) ต้องจัดให้มีป้ายแสดงข้อปฏิบัติสำหรับผู้ใช้บริการ ติดไว้ในบริเวณสระว่ายน้ำให้มองเห็นได้ชัด 
และควรมีข้อความอย่างน้อยดังนี้ 

6.1) ต้องสวมชุดว่ายน้ำที่สะอาด 
6.2) ต้องชำระล้างร่างกายก่อนลงสระทุกครั้ง 
6.3) ผู้ที่เป็นโรคตาแดง โรคผิวหนัง เป็นหวัด หูน้ำหนวก หรือโรคติดต่ออื่นๆ ห้ามลงเล่นใน

สระว่ายน้ำ 
6.4) ห้ามนำสัตว์เลี้ยงเข้ามาในบริเวณสระว่ายน้ำ 
6.5) ห้ามปัสสาวะ บ้วนน้ำลาย หรือสั่งน้ำมูกลงในน้ำ 
6.6) ห้ามทำสระว่ายน้ำสกปรก 
6.7) จำนวนผู้ใช้บริการมากท่ีสุด ที่สระว่ายน้ำสามารถรองรับได้ 
6.8) วิธีการปฐมพยาบาลช่วยคนจมน้ำ 

7) ต้องดูแลรักษาเครื่องกรองน้ำตามระยะเวลาที่สมควรเพื่อให้ทำงานได้เต็มประสิทธิภาพ 
 

(2) การจัดการเกี่ยวกับสารเคมี 
1) สถานที่เก็บสารเคมี ต้องมีป้ายระบุว่า “สถานที่เก็บสารเคมีอันตราย” และ “ห้ามเข้า” มีการระบาย

อากาศดี และมีการป้องกันน้ำซึมเข้าภาชนะบรรจุสารเคมี และมีการจัดเก็บสารเคมีเป็นไปตามกฎหมายที่เกี่ยวข้อง 
2) สารเคมีที่ใช้ต้องมีฉลากระบุชื่อสารเคมี ส่วนผสม หรือส่วนประกอบที่เป็นอันตรายวิธีการใช้

และวิธีการปฐมพยาบาลในกรณีฉุกเฉิน หรือตามท่ีกฎหมายอื่นกำหนด 
3) ในการใช้สารเคมีต้องปฏิบัติตามที่ระบุไว้ในฉลาก และไม่นำสารเคมีหมดอายุมาใช้ในกรณีที่ไม่มี

ระบบการเติมสารเคมีแบบอัตโนมัติ ให้เติมสารเคมีลงในสระว่ายน้ำในขณะที่ปิดบริการแล้ว 
4) สถานที่ทำงานที่เกี ่ยวข้องกับการใช้สารเคมีต้องมีแสงสว่างเพียงพอ เพื่อป้องกันการเกิด

อุบัติเหตุอันเนื่องมาจากพนักงานไม่สามารถมองเห็นสิ่งต่างๆ ได้อย่างชัดเจน ค่ามาตรฐานแสงสว่างในบริเวณ
ต่างๆ ควรเป็นดังนี้ 

- ห้องสูบจ่ายสารเคมีไม่น้อยกว่า 100 ลักซ ์
- ห้องเครื่องกรองน้ำ ไม่น้อยกว่า 50 ลักซ ์
- ห้องหรือสถานที่เก็บสารเคมีไม่น้อยกว่า 50 ลักซ ์

5) ต้องมีมาตรการป้องกันการสัมผัสสารเคมีของคนงาน เช่น กำหนดขั ้นตอนการทำงานที่
ปลอดภัย จัดหาอุปกรณ์ป้องกันอันตรายส่วนบุคคลที่เหมาะสมให้คนงาน รวมทั้งประเมินการสัมผัสสารเคมี
อันตรายของคนงานท่ีทำหน้าที่เติมสารเคมี และมีผลให้เจ้าหน้าที่ตรวจสอบอย่างน้อยปีละหนึ่งครั้ง 
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6) ในขณะทำงานกับสารเคมี ให้ผู้ปฏิบัติงานสวมอุปกรณ์ป้องกันอันตรายส่วนบุคคลที่เหมาะสม 
เช่น สวมหน้ากาก และสวมถุงมือในขณะปฏิบัติเกี่ยวกับสารเคมี เป็นต้น 

7) ห้ามสูบบุหรี่ ดื่มน้ำ หรือรับประทานอาหารในห้องจัดเก็บสารเคมี 
8) ดูแลความสะอาดอย่างสม่ำเสมอ หากสารเคมีหกรั่วไหล ต้องทำความสะอาดทันที 
 

(3) การจัดการสิ่งปฏิกูล น้ำเสีย และขยะ 
1) จัดให้มีห้องน้ำ ห้องส้วม และการบำบัดสิ่งปฏิกูลดังนี้ 

1.1) มีห้องน้ำ ส้วมแยกออกจากกัน โดยมีแบบและจำนวนตามที่กำหนดในกฎหมายว่าด้วย
การควบคุมอาคาร และกฎหมายอื่นท่ีเกี่ยวข้อง 

1.2) ลักษณะของห้องส้วม การบำบัด และการกำจัดสิ่งปฏิกูลต้องถูกต้องตามหลักสุขาภิบาล 
1.3) ต้องดูแลรักษาความสะอาดห้องน้ำและห้องส้วมเป็นประจำทุกวันที่เปิดให้บริการ 
1.4) ภายในห้องน้ำควรมีวัสดุอุปกรณ์ตามความจำเป็นและเหมาะสม 

2) มีการบำบัดน้ำเสียให้มีคุณภาพได้มาตรฐานก่อนระบายสู่ท่อระบายน้ำบริเวณด้านหน้าโครงการ 
ซึ่งส่วนประกอบของระบบการจัดการน้ำเสีย ประกอบด้วย 

2.1) ตะแกรงดักขยะ สำหรับดักเศษขยะออกจากน้ำเสีย 
2.2) ระบบรวบรวมน้ำเสีย น้ำจากส่วนต่างๆของอาคารไหลมารวมกันที่ถังรวบรวมน้ำเพื่อรอ

การบำบัดน้ำที่ล้นออกจากบ่อรวบรวมนี้จะไหลเข้าสู่บ่อบำบัด 
2.3) ระบบบำบัดน้ำเสียต้องมีวิธีการบำบัดน้ำเสียที่เหมาะสม ไม่ก่อให้เกิดเหตุเดือดร้อน

รำคาญและเป็นอันตรายต่อสุขภาพของชุมชน 
2.4) รางระบายน้ำทิ้ง รางหรือท่อสำหรับระบายน้ำทิ้ง ควรมีตะแกรงวางปิดรางเพ่ือกรองเศษ

ผงต่างๆ และป้องกันหนู นอกจากนี้ทางเปิดของท่อระบายน้ำออกสู่ท่อสาธารณะควรมี
ตะแกรงปิดเพื่อป้องกันหนูด้วย 

3) จัดให้มีการจัดการขยะดังนี้ 
3.1) ควรมีการคัดแยกขยะและมีภาชนะรองรับขยะแยกตามประเภท 
3.2) มีภาชนะรองรับขยะที่เพียงพอตามหลักสุขาภิบาล 
3.3) ล้างทำความสะอาดภาชนะรองรับขยะและบริเวณท่ีวางภาชนะอยู่เสมอ 
3.4) รวบรวมขยะจากภาชนะรองรับขยะไปยังที่พักขยะรวม หรือนำไปกำจัดทุกวันโดยเฉพาะ

ขยะที่เน่าเสียได้ง่าย 
3.5) กำจัดขยะด้วยวิธีที่ถูกต้องตามหลักสุขาภิบาล และเป็นไปตามข้อกำหนดท้องถิ่น 
3.6) ดูแลมิให้ทิ้งขยะเกลื่อนกลาดภายในสถานประกอบกิจการและบริเวณโดยรอบ 
 

(4) การสุขาภิบาลอาหาร และน้ำดื่ม 
1) กรณจีำหน่ายอาหาร ต้องปฏิบัติตามหลักสุขาภิบาลอาหาร และตามข้อกำหนดท้องถิ่น 
2) ต้องมีน้ำดื่มท่ีได้คุณภาพตามมาตรฐานน้ำดื่มไว้บริการอย่างเพียงพอ 
3) ลักษณะการนำน้ำมาดื่ม ต้องไม่ก่อให้เกิดความสกปรกหรือการปนเปื้อน เช่น ใช้ระบบน้ำกดใช้

แก้วส่วนตัว ใช้แก้วกระดาษที่ใช้ครั้งเดียวทิ้ง และใช้แก้วส่วนกลางที่ใช้ดื่มเพียงครั้งเดียวแล้วนำไปล้างทำความ
สะอาดก่อนนำมาใช้ดื่มใหม่ เป็นต้น ทั้งนี้ให้จัดทำป้ายหรือข้อความการปฏิบัติไว้ด้วย 

 

(5) การป้องกันควบคุมสัตว์ และแมลงนำโรค 
1) ภายในสถานประกอบกิจการไม่ควรมีหนู แมลงวัน และแมลงสาบ 
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2) ต้องมีการป้องกัน ควบคุม กำจัดสัตว์ และแมลงนำโรค โดยเฉพาะหนู แมลงวัน และแมลงสาบ
อย่างถูกต้องตามหลักสุขาภิบาล 

 

(6) การดูแลสุขภาพและความปลอดภัย 
1) ต้องกำหนดให้มีผู้ดูแลมาด้วย กรณีท่ีนำเด็กอายุต่ำกว่า 10 ปีที่ยังว่ายน้ำไม่เป็น และผู้สูงอายุที่

ไม่สามารถดูแลตัวเองได้มาใช้บริการสระว่ายน้ำ 
2) จัดให้มีอุปกรณ์ช่วยชีวิตดังนี้ 

2.1) โฟมช่วยชีวิต อย่างน้อย 2 อัน 
2.2) ห่วงชูชีพ ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 15 นิ้ว หรือทุ่นลอย ผูกเอาไว้กับเชือกยาวไม่น้อยกว่า

ความกว้างของสระว่ายน้ำ อย่างน้อย 2 อัน 
2.3) ไม้ช่วยชีวิต หรือวัตถุอื่นใด มีความยาวไม่น้อยกว่า 3.5 ม. น้ำหนักเบา อย่างน้อย 1 อัน 

และต้องวางไว้ที่ปลายลู่ส่วนลึกของสระว่ายน้ำ 
2.4) เครื่องช่วยหายใจ สำหรับผู้ใหญ่ และสำหรับเด็ก อย่างละ 1 ชุด  
2.5) ห้องปฐมพยาบาลพร้อมชุดปฐมพยาบาลที่พร้อมใช้งานได้ตลอดเวลาไว้ประจำสระว่าย

น้ำ และอยู่ในบริเวณท่ีใกล้ที่สุด 
3) มีอุปกรณ์สื่อสารที่สามารถติดต่อบุคคลหรือสถานที่สำคัญๆ เช่น โรงพยาบาล และสถานีตำรวจ 

เพื่อขอความช่วยเหลือเมื่อเกิดเหตุฉุกเฉินต่างๆ เช่น เพลิงไหม้ หรือมีคนจมน้ำ และต้องปิดประกาศหมายเลข
โทรศัพท์ของสถานที่ดังกล่าวไว้ในที่เห็นได้ชัดเจนและเป็นข้อมูลปัจจุบันอยู่เสมอ 

 

(7) เหตุรำคาญ 
ต้องควบคุมมิให้เกิดเหตุรำคาญ ซึ่งมาจากกิจกรรมการดำเนินการต่างๆ 
 

 2.8.2 มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ด้านการจัดการสระว่ายน้ำ 

(1) การตรวจสอบรายวัน 
1) ดัชนีที่ตรวจวัด 

- คลอรีนอิสระคงเหลือ 
- ค่าความเป็นกรดด่าง 

2) สถานที่ดำเนินการ 
- จุดที่มีผู้ใช้บริการบริเวณสระลึก 1 จุด 
- จุดที่มีผู้ใช้บริการบริเวณสระตื้น 1 จุด 

3) ระยะเวลา ความถี่ 
- วันละ 2 ครั้ง ก่อนเปิดและหลังปิดบริการ   

(2) การตรวจสอบรายเดือน 
1) ดัชนีที่ตรวจวัด 

- โคลิฟอร์มทั้งหมด (Total Coliform Bacteria) 
- ฟีคอลโคลิฟอร์ม (Fecal coliform) 

2) สถานที่ดำเนินการ 
- จุดที่มีผู้ใช้บริการบริเวณสระลึก 1 จุด 
- จุดที่มีผู้ใช้บริการบริเวณสระตื้น 1 จุด 
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3) ระยะเวลา ความถี่ 
- ตรวจวัดทุกเดือน ตลอดช่วงเปิดดำเนินการ 

(3) การตรวจสอบรายปี 
1) ดัชนีที่ตรวจวัด 

- คลอรีนที่รวมกับสารอื่น (Combined Chlorine) 
- ค่าความเป็นกรดด่าง (Alkalinity) 
- ความกระด้าง (Calcium Hardness) 
- กรดไซยานูริก (Cyanuric Acid (กรณีที่ใช้)  
- คลอไรด์ (Chloride)  
- แอมโมเนีย (Ammonia)  
- ไนเตรท (Nitrate) 
- จ ุล ินทร ีย ์หร ือต ัวบ ่งช ี ้จ ุล ินทร ีย ์ท ี ่ทำให ้ เก ิดโรค ได ้แก ่  Escherichia coli, 

Staphylococcus Aureus, Pseudomonas aeruginosa 
2) สถานที่ดำเนินการ 

- จุดที่มีผู้ใช้บริการบริเวณสระลึก 1 จุด 
- จุดที่มีผู้ใช้บริการบริเวณสระตื้น 1 จุด 

3) ระยะเวลา ความถี่ 
- ปีละ1 ครั้ง ขณะที่มีผู้ใช้สระมากท่ีสุด 

 การจัดการสิ่งปฏิกูล น้ำเสีย และขยะ การสุขาภิบาลอาหาร และน้ำดื่ม การป้องกันควบคุมสัตว์และ
แมลงนำโรค การดูแลสุขภาพและความปลอดภัย และเหตุรำคาญ ให้สอดคล้องกับคำแนะนำของคณะกรรมการ
สาธารณสุข ฉบับที่ 1/2550 เรื่อง การควบคุมการประกอบกิจการสระว่ายน้ำ หรือกิจการอ่ืนๆในทำนองเดียวกัน  
 จะเห็นได้ว่า โครงการจะปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและมาตรการติดตามอย่างเคร่งครัดโดยนำ
คำแนะนำของคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบับที่ 1/2550 เรื่อง การควบคุมการประกอบกิจการสระว่ายน้ำ หรือ
กิจการอื ่นๆ ในทำนองเดียวกัน มาเป็นแนวทางในการปฏิบัติให้ครบถ้วนทุกหัวข้อ  รายละเอียดแสดงดัง
ภาคผนวกที่ 12 
 
2.9 ด้านการจัดการร้านอาหาร 

 
 ก่อนการจัดตั้งร้านอาหารของโครงการ โดยโครงการจะดำเนินการตามกฎกระทรวงสุขลักษณะของ
สถานที่จำหน่ายอาหาร พ.ศ. 2561 แห่งพระราชบัญญัติการสาธารณสุข พ.ศ.2535 ซึ่งกำหนดไว้ดังนี้ 

 หมวด 1 สุขลักษณะของสถานที่จำหน่ายอาหาร 
 ข้อ 3 สถานที่จำหน่ายอาหารต้องมีการจัดการเกี่ยวกับสถานที่และบริเวณที่ใช้ทำประกอบหรือปรุง
อาหาร จำหน่ายอาหาร และบริโภคอาหาร ดังต่อไปนี้ 

(1) พ้ืนบริเวณท่ีใช้ทำ ประกอบ หรือปรุงอาหารต้องสะอาด ทำด้วยวัสดุที่แข็งแรง ไม่ชำรุดและ
ทำความสะอาดง่าย 

(2) ในกรณีที่มีผนังหรือเพดาน ผนังหรือเพดานต้องสะอาด ทำด้วยวัสดุที่แข็งแรง และไม่ชำรุด 
(3) มีการระบายอากาศเพียงพอ และในกรณีที่สถานที่จำหน่ายอาหารเป็นสถานที่สาธารณะ

ตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมผลิตภัณฑ์ยาสูบ ต้องปฏิบัติตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมผลิตภัณฑ์ยาสูบ 
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(4) มีแสงสว่างเพียงพอตามความเหมาะสมในแต่ละบริเวณ ทั้งนี้ ตามที่รัฐมนตรีโดยคำแนะนำ
ของคณะกรรมการประกาศกำหนดในราชกิจจานุเบกษา 

(5) มีที่ล้างมือและอุปกรณ์สำหรับล้างมือที่ถูกสุขลักษณะสำหรับสถานที่และบริเวณสำหรับใช้
ทำประกอบหรือปรุงอาหาร และบริโภคอาหาร เว้นแต่สถานที่หรือบริเวณบริโภคอาหารไม่มีพื้นที่เพียงพอ 
สำหรับจัดให้มีที่ล้างมือ ต้องจัดให้มีอุปกรณ์สำหรับทำความสะอาดมือที่เหมาะสม 

(6) โต๊ะที่ใช้เตรียม ประกอบหรือปรุงอาหาร หรือจำหน่ายอาหาร ต้องสูงจากพื้นไม่น้อยกว่า 
หกสิบเซนติเมตร ทำด้วยวัสดุที่ทำความสะอาดง่าย และมีสภาพดี 

(7) โต๊ะหรือเก้าอ้ีที่จัดไว้สำหรับบริโภคอาหารต้องสะอาด ทำด้วยวัสดุที่แข็งแรง และไม่ชำรุด 
ข้อ 4 สถานที่จำหน่ายอาหารต้องมีการจัดการเกี่ยวกับส้วม ดังต่อไปนี้ 

(1) ต้องจัดให้มีหรือจัดหาห้องส้วมที่มีสภาพดี พร้อมใช้ และมีจำนวนเพียงพอ 
(2) ห้องส้วมต้องสะอาด พื้นระบายน้ำได้ดี ไม่มีน้ำขัง มีการระบายอากาศที่ดี และมีแสงสว่าง

เพียงพอ 
  (3) มีอ่างล้างมือที่ถูกสุขลักษณะและมีอุปกรณ์สำหรับล้างมือจำนวนเพียงพอ 

(4) ห้องส้วมต้องแยกเป็นสัดส่วน โดยประตูไม่เปิดโดยตรงสู่บริเวณที่เตรียม ทำ ประกอบหรือ
ปรุงอาหาร ที่เก็บ ที่จำหน่าย ที่บริโภคอาหาร ที่ล้างและท่ีเก็บภาชนะอุปกรณ์ เว้นแต่จะมีการจัดการห้องส้วมให้
สะอาดอยู่เสมอ และมีฉากปิดกั้นที่เหมาะสม ทั้งนี้ ประตูห้องส้วมต้องปิดตลอดเวลา 
 ข้อ 5 สถานที่จำหน่ายอาหารต้องมีการจัดการเกี่ยวกับมูลฝอย โดยมีถังรองรับมูลฝอยที่มีสภาพดี  
ไม่รั่วซึม ไม่ดูดซับน้ำ มีฝาปิดมิดชิด แยกเศษอาหารจากมูลฝอยประเภทอื่น และต้องดูแลรักษาความสะอาด  
ถังรองรับมูลฝอยและบริเวณโดยรอบตัวถังรองรับมูลฝอยอย่างสม่ำเสมอ ทั้งนี้ การจัดการเกี่ยวกับมูลฝอยและ 
ถังรองรับมูลฝอยให้เป็นไปตามข้อบัญญัติท้องถิ่นเก่ียวกับการจัดการมูลฝอยในสถานที่จำหน่ายอาหาร 
 ข้อ 6 สถานที่จำหน่ายอาหารต้องมีการจัดการเกี่ยวกับน้ำเสีย ดังต่อไปนี้ 
  (1) ต้องมีการระบายน้ำได้ดี ไม่มีน้ำขัง และไม่มีเศษอาหารตกค้างในบริเวณสถานที่จำหน่ายอาหาร 
  (2) ต้องมีการแยกเศษอาหารออกจากภาชนะ อุปกรณ์ และเครื่องใช้ก่อนการทำความสะอาด 
  (3) ต้องมีการแยกไขมันไปกำจัดก่อนระบายน้ำทิ้งออกสู่ระบบระบายน้ำ โดยใช้ถังดักไขมันหรือ
บ่อดักไขมัน หรือการบำบัดด้วยวิธีการอื่นที่มีประสิทธิภาพไม่ต่ำกว่าการบำบัดด้วยถังดักไขมันหรือบ่อดักไขมัน 
และน้ำทิ้งต้องได้มาตรฐานตามกฎหมายว่าด้วยการส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ 
 ข้อ 7 สถานที่จำหน่ายอาหารต้องมีมาตรการในการป้องกันสัตว์ แมลงนำโรค และสัตว์เลี้ยงตามหลักวิชาการ 
 ข้อ 8 สถานที่จำหน่ายอาหารต้องมีมาตรการ อุปกรณ์ หรือเครื่องมือสำหรับป้องกันอัคคีภัยจากการใช้
เชื้อเพลิงในการทำ ประกอบ หรือปรุงอาหาร 

 หมวด 2 สุขลักษณะของอาหาร กรรมวิธีการทำ ประกอบ หรือปรุง การเก็บรักษา และการจำหน่าย
อาหาร 
 ข้อ 9 สถานที่จำหน่ายอาหารต้องมีการจัดการเก่ียวกับอาหารสด ตามหลักเกณฑ์ดังต่อไปนี้ 
  (1) อาหารสดที่นำมาประกอบและปรุงอาหาร ต้องเป็นอาหารสดที่มีคุณภาพดี สะอาดและ
ปลอดภัยต่อผู้บริโภค 
  (2) อาหารสดต้องเก็บรักษาในอุณหภูมิที่เหมาะสม และเก็บเป็นสัดส่วน มีการปกปิดไม่วางบน
พื้นหรือบริเวณที่อาจทำให้อาหารปนเปื้อน ทั้งนี้ ให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์และวิธีการที่รัฐมนตรีโดยคำแนะนำ
ของคณะกรรมการประกาศกำหนดในราชกิจจานุเบกษา 
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 ข้อ 10 สถานที่จำหน่ายอาหารต้องมีการจัดการเกี่ยวกับอาหารแห้ง อาหารในภาชนะบรรจุที่ปิดสนิท 
เครื่องปรุงรส และวัตถุเจือปนอาหาร ตามหลักเกณฑ ์ดังต่อไปนี้ 
  (1) อาหารแห้งต้องสะอาด ปลอดภัย ไม่มีการปนเปื้อน และมีการเก็บอย่างเหมาะสม 
  (2) อาหารในภาชนะบรรจุที่ปิดสนิท เครื่องปรุงรส วัตถุเจือปนอาหาร และสิ่งอื่นที่นำมาใช้ใน
กระบวนการประกอบหรือปรุงอาหารต้องปลอดภัย และได้มาตรฐานตามกฎหมายว่าด้วยอาหาร 
 ข้อ 11 สถานที่จำหน่ายอาหารต้องมีการจัดการเกี่ยวกับอาหารประเภทปรุงสำเร็จตามหลักเกณฑ์  
ดังต่อไปนี้ 
  (1) อาหารประเภทปรุงสำเร็จต้องเก็บในภาชนะที่สะอาด ปลอดภัย และมีการป้องกัน การ
ปนเปื้อน รวมทั้งวางสูงจากพ้ืนไม่น้อยกว่าหกสิบเซนติเมตร 
  (2) มีการควบคุมคุณภาพอาหารประเภทปรุงสำเร็จให้สะอาด ปลอดภัยสำหรับการบริโภคตาม
ชนิดของอาหาร ตามท่ีรัฐมนตรีโดยคำแนะนำของคณะกรรมการประกาศกำหนดในราชกิจจานุเบกษา 
  (3) มีการจัดการสุขลักษณะของการจำหน่ายอาหารตามที ่ร ัฐมนตรีโดยคำแนะนำของ
คณะกรรมการประกาศกำหนดในราชกิจจานุเบกษา 
 ข้อ 12 น้ำดื่มหรือเครื่องดื่มที่เป็นอาหารในภาชนะบรรจุที่ปิดสนิทที่ใช้ในสถานที่จำหน่ายอาหารต้อง  
มีคุณภาพและมาตรฐานตามกฎหมายว่าด้วยอาหาร โดยต้องวางสูงจากพื้นไม่น้อยกว่าสิบห้าเซนติเมตรและต้อง
ทำความสะอาดพื้นผิวภายนอกของภาชนะบรรจุให้สะอาดก่อนนำมาให้บริการในกรณีที่เป็นน้ำดื่มที่ไม่ได้เป็น
อาหารในภาชนะบรรจุที่ปิดสนิทหรือเครื่องดื่มที่ปรุงจำหน่ายต้องบรรจุในภาชนะที่สะอาด มีการปกปิด และ
ป้องกันการปนเปื้อน โดยต้องวางสูงจากพื้นไม่น้อยกว่าหกสิบเซนติเมตร ทั้งนี้ น้ำดื่มและน้ำที่ใช้สำหรับปรุง
เครื่องดื่มต้องมีคุณภาพไม่ต่ำกว่าเกณฑ์คุณภาพน้ำบริโภคท่ีกรมอนามัยกำหนด 
 ข้อ 13 การทำ ประกอบ หรือปรุงอาหารต้องใช้น้ำที่มีคุณภาพไม่ต่ำกว่าเกณฑ์คุณภาพน้ำบริโภคที่  
กรมอนามัยกำหนด 
 ข้อ 14 สถานที่จำหน่ายอาหารต้องมีการจัดการเกี่ยวกับน้ำแข็ง ตามหลักเกณฑ์ดังต่อไปนี้ 
  (1) ใช้น้ำแข็งที่สะอาดและมีคุณภาพมาตรฐานตามกฎหมายว่าด้วยอาหาร 
  (2) เก็บในภาชนะที่สะอาด สภาพดี มีฝาปิด และวางสูงจากพื้นไม่น้อยกว่าสิบห้าเซนติเมตร
ปากขอบภาชนะสูงจากพื้นไม่น้อยกว่าหกสิบเซนติเมตร ไม่วางในบริเวณที่อาจก่อให้เกิดการปนเปื้อนและต้อง 
ไม่ระบายน้ำจากถังน้ำแข็งลงสู่พ้ืนบริเวณท่ีวางภาชนะ 
  (3) ใช้อุปกรณ์สำหรับคีบหรือตักน้ำแข็งโดยเฉพาะ โดยอุปกรณ์ต้องสะอาดและมีด้ามจับ 
  (4) ห้ามนำอาหารหรือสิ่งของอ่ืนไปแช่รวมกับน้ำแข็งสำหรับบริโภค 
 ข้อ 15 สถานที่จำหน่ายอาหารต้องมีการจัดการเกี่ยวกับน้ำใช้ ตามหลักเกณฑ ์ดังต่อไปนี้ 
  (1) น้ำใช้ต้องเป็นน้ำประปา ยกเว้นในท้องถิ่นที่ไม่มีน้ำประปาให้ใช้น้ำที่มีคุณภาพเทียบเท่า
น้ำประปาหรือเป็นไปตามคำแนะนำของเจ้าพนักงานสาธารณสุข 
  (2) ภาชนะบรรจุน้ำใช้ต้องสะอาด ปลอดภัย และสภาพดี 
 ข้อ 16 สถานที่จำหน่ายอาหารต้องมีการจัดการสารเคมี สารทำความสะอาด วัตถุมีพิษหรือวัตถุที่อาจ
เป็นอันตรายต่ออาหาร โดยติดฉลากและป้ายให้เห็นชัดเจน พร้อมทั้งมีคำเตือนและคำแนะนำเมื่อเกิดอุบัติภัย
จากสารดังกล่าว และการจัดเก็บต้องแยกบริเวณเป็นสัดส่วนต่างหากจากบริเวณที่ใช้ทำ ประกอบ ปรุง จำหน่าย 
และบริโภคอาหาร 
 ในกรณีที่มีการเปลี่ยนถ่ายสารเคมี สารทำความสะอาด วัตถุมีพิษ หรือวัตถุที่อาจเป็นอันตรายต่ออาหาร
จากภาชนะบรรจุเดิม ห้ามนำภาชนะบรรจุนั้นมาใช้บรรจุอาหาร และห้ามนำภาชนะบรรจุอาหารมาใช้บรรจุ
สารเคมี สารทำความสะอาดวัตถุมีพิษ หรือวัตถุที่อาจเป็นอันตรายต่ออาหาร 
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 ข้อ 17 ห้ามใช้ก๊าซหุงต้มเป็นเชื้อเพลิงในการทำ ประกอบ หรือปรุงอาหารบนโต๊ะหรือที่รับประทาน
อาหารในสถานที่จำหน่ายอาหาร 
 ข้อ 18 ห้ามใช้เมทานอลหรือเมทิลแอลกอฮอล์เป็นเชื้อเพลิงในการทำ ประกอบ ปรุง หรืออุ่นอาหารใน
สถานที่จำหน่ายอาหาร เว้นแต่เป็นการใช้แอลกอฮอล์แข็งสำหรับใช้เป็นเชื้อเพลิง ทั้งนี้ผลิตภัณฑ์ดังกล่าวต้องมี
มาตรฐานตามกฎหมายว่าด้วยมาตรฐานผลิตภัณฑ์อุตสาหกรรม 

 หมวด 3 สุขลักษณะของภาชนะ อุปกรณ์ และเครื่องใช้อื่นๆ 
 ข้อ 19 สถานที่จำหน่ายอาหารต้องมีการจัดการเกี่ยวกับภาชนะ อุปกรณ์ และเครื่องใช้ตามหลักเกณฑ์ 
ดังต่อไปนี้ 
  (1) ภาชนะ อุปกรณ์ และเครื่องใช้ต่างๆ ต้องสะอาดและทำจากวัสดุที่ปลอดภัย เหมาะสมกับ
อาหารแต่ละประเภท มีสภาพดี ไม่ชำรุด และมีการป้องกันการปนเปื้อนที่เหมาะสม 
  (2) มีการจัดเก็บภาชนะ อุปกรณ์ และเครื่องใช้ไว้ในที่สะอาด โดยวางสูงจากพื้นไม่น้อยกว่า  
หกสิบเซนติเมตร และมีการปกปิดหรือป้องกันการปนเปื้อนที่เหมาะสม 
  (3) จัดให้มีช้อนกลาง สำหรับอาหารที่รับประทานร่วมกัน 
  (4) ตู้เย็น ตู้แช่ หรืออุปกรณ์เก็บรักษาคุณภาพอาหารด้วยความเย็นอื่นๆ ต้องสะอาดมีสภาพดี 
ไม่ชำรุด และมีประสิทธิภาพเหมาะสมในการเก็บรักษาคุณภาพอาหาร 
  (5) ตู้อบ เตาอบ เตาไมโครเวฟ อุปกรณ์ประกอบหรือปรุงอาหารด้วยความร้อนอื่นๆ หรือ
อุปกรณ์เตรียมอาหาร ต้องสะอาด มีประสิทธิภาพ ปลอดภัย สภาพดี และไม่ชำรุด 
 ข้อ 20 สถานที่จำหน่ายอาหารต้องมีการจัดการเกี่ยวกับการทำความสะอาดภาชนะอุปกรณ์ และ
เครื่องใช้ ตามหลักเกณฑ์ ดังต่อไปนี้ 
  (1) ภาชนะ อุปกรณ์ และเครื่องใช้ที่รอการทำความสะอาด ต้องเก็บในที่ที่สามารถป้องกันสตัว์
และแมลงนำโรคได ้
  (2) มีการทำความสะอาดภาชนะ อุปกรณ์ และเครื่องใช้ที่ถูกสุขลักษณะ และใช้สารทำความ
สะอาดที่เหมาะสม โดยปฏิบัติตามคำแนะนำการใช้สารทำความสะอาดนั้นๆ จากผู้ผลิต 
  (3) จัดให้มีการฆ่าเชื้อภาชนะ อุปกรณ์ และเครื่องใช้ภายหลังการทำความสะอาดให้รัฐมนตรี
โดยคำแนะนำของคณะกรรมการประกาศในราชกิจจานุเบกษากำหนดสารที่ห้ามใช้ในการทำความสะอาดภาชนะ 
อุปกรณ ์และเครื่องใช้ 

 หมวด 4 สุขลักษณะส่วนบุคคลของผู้ประกอบกิจการและผู้สัมผัสอาหาร 
 ข้อ 21 ผู้ประกอบกิจการและผู้สัมผัสอาหารต้องปฏิบัติตามหลักเกณฑ์ด้านสุขลักษณะดังต่อไปนี้ 
  (1) ผู้ประกอบกิจการและผู้สัมผัสอาหารต้องมีสุขภาพร่างกายแข็งแรง  ไม่เป็นโรคติดต่อหรือ
พาหะนำโรคติดต่อ โรคผิวหนังที่น่ารังเกียจ หรือโรคอื่นๆ ตามที่กำหนดในข้อบัญญัติท้องถิ่นในกรณีที่เจ็บป่วย
ต้องหยุดปฏิบัติงานและรักษาให้หายก่อนจึงกลับมาปฏิบัติงานได้ 
  (2) ผู ้ประกอบกิจการและผู้สัมผัสอาหารต้องผ่านการอบรมตามหลักเกณฑ์  และวิธีการที่
รัฐมนตรีโดยคำแนะนำของคณะกรรมการประกาศกำหนดในราชกิจจานุเบกษา 
  (3) ผู้สัมผัสอาหารต้องรักษาความสะอาดของร่างกาย สวมใส่เสื ้อผ้าและอุปกรณ์ป้องกันที่
สะอาดและสามารถป้องกันการปนเปื้อนสู่อาหารได้ 
  (4) ผู้สัมผัสอาหารต้องล้างมือและปฏิบัติตนในการเตรียม  ประกอบ ปรุง จำหน่ายและเสิร์ฟ
อาหาร ให้ถูกสุขลักษณะ และไม่กระทำการใด ๆ ที่จะทำให้เกิดการปนเปื้อนต่ออาหารหรือก่อให้เกิดโรค 
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 (5) ปฏิบัติการอ่ืนใดเกี่ยวกับสุขลักษณะตามท่ีกำหนดในข้อบัญญัติท้องถิ่น รายละเอียดแสดงดัง
ภาคผนวกที่ 12 
 
2.10     การออกแบบโครงสร้างอาคารรองรับแรงแผ่นดินไหว 
  
 โครงการโรงแรมพันยา บีช นาคาใหญ่ไอส์แลนด์ (ดัดแปลงและส่วนขยาย) ตั้งอยู่ ณ เกาะนาคาใหญ่  
หมู่ที่ 5 ตำบลป่าคลอก อำเภอถลาง จังหวัดภูเก็ต เป็นโครงการประกอบกิจการประเภทโรงแรม ภายในโครงการ
ประกอบด้วยอาคารทั้งสิ้น จำนวน 141 อาคาร ภายในโครงการประกอบด้วย อาคาร ค.ส.ล. 1 ชั้น จำนวน 130 
อาคาร อาคาร ค.ส.ล. 2 ชั้น จำนวน 8 อาคาร อาคารสระว่ายน้ำ จำนวน 2 อาคาร และอาคารโครงสร้างเหล็ก 1 
ชั้น จำนวน 1 อาคาร มีพื้นที่ใช้สอยอาคารทุกอาคารรวมกัน 18,849.00 ตารางเมตร ตั้งอยู่บริเวณที่ 2 ตาม
กฎกระทรวง กำหนดการรับน้ำหนัก ความต้านทาน ความคงทนของอาคาร และพื้นดินที่รองรับอาคารในการ
ต้านทานแรงสั่นสะเทือนของแผ่นดินไหว พ.ศ. 2564 ประกาศในราชกิจจานุเบกษา เล่ม 138 ตอนที่ 16 ก หน้า 
13 ประกาศเม่ือวันที่ 4 มีนาคม พ.ศ. 2564  
 ทั้งนี้เนื่องจากโครงการมีลักษณะประกอบกิจการประเภทโรงแรม ซึ่งมีพื้นที่อาคารแต่ละอาคารไม่เกิน 
4,000 ตารางเมตร และอาคารมีความสูงไม่เกิน 15 เมตร และไม่เกิน 5 ชั้น จึงไม่เข้าข่ายต้องมีการออกแบบ
โครงสร้างอาคารรองรับแรงแผ่นดินไหว ตามกฎกระทรวงกำหนดการรับน้ำหนัก ความต้านทาน ความคงทนของ
อาคารและพ้ืนดินที่รองรับอาคารในการต้านทานแรงสั่นสะเทือนของแผ่นดินไหว พ.ศ. 2564 
 ข้อ 3 ในกฎกระทรวงนี้ 
 บริเวณที่ 2 หมายความว่า บริเวณหรือพ้ืนที่ที่มีความเป็นไปได้ว่าอาคารอาจได้รับผลกระทบทางด้าน
ความมั่นคงแข็งแรงและเสถียรภาพในระดับปานกลางเมื่อมีแรงสั่นสะเทือนของแผ่นดินไหว ได้แก่  จังหวัด 
กรุงเทพมหานคร จังหวัดกำแพงเพชร จังหวัดชัยนาท จังหวัดนครปฐม จังหวัดนครสวรรค์ จังหวัดนนทบุรี 
จังหวัดปทุมธานี จังหวัดพระนครศรีอยุธยา จังหวัดพังงา จังหวัดภูเก็ต จังหวัดระนอง จังหวัดราชบุรี จังหวัด
สมุทรปราการ จังหวัดสมุทรสงคราม จังหวัดสมุทรสาคร จังหวัดสุพรรณบุรี และจังหวัดอุทัยธานี 
 ข้อ 4 กฎกระทรวงนี้ ให้ใช้บังคับในบริเวณและอาคาร ดังต่อไปนี้ 
 (1) บริเวณท่ี 1 และบริเวณท่ี 2 

(ก) อาคารที่จำเป็นต่อการช่วยเหลือและบรรเทาภัยหลังเกิดเหตุการณ์แผ่นดินไหว ได้แก่ สถานพยาบาล
ที่รับผู้ป่วยไว้ค้างคืน สถานีดับเพลิง อาคารศูนย์บรรเทาสาธารณภัย อาคารศูนย์สื่อสาร ท่าอากาศยาน โรงไฟฟ้า 
หรือโรงผลิตและเก็บน้ำประปา 

(ข) คลังสินค้าที่ใช้เป็นสถานที่เก็บรักษาวัตถุอันตรายตามกฎหมายว่าด้วยวัตถุอันตรายประเภทวตัถุ
ระเบิดได้ วัตถุไวไฟ วัตถุมีพิษ หรือวัตถุกัมมันตรังสี 

(ค) โรงมหรสพ หอประชุม ศาสนสถาน สนามกีฬา อัฒจันทร์ สถานีขนส่งสถานบริการ หรือท่าจอด
เรือ ที่มีพ้ืนที่อาคารตั้งแต่ 600 ตารางเมตรข้ึนไป 

(ง) หอศิลป์ พิพิธภัณฑสถาน หรือสถานศึกษา ที่มีพ้ืนที่อาคารตั้งแต่ 1,000 ตารางเมตร ขึน้ไป 
(จ) หอสมุดที่มีพ้ืนที่อาคารตั้งแต่ 2,000 ตารางเมตรข้ึนไป 
(ฉ) ตลาด ห้างสรรพสินค้า หรือศูนย์การคา้ ที่มีพ้ืนที่อาคารตั้งแต่ 1,500 ตารางเมตร ขึน้ไป 
(ช) โรงแรม อาคารอยู่อาศัยรวม อาคารชุด หรือหอพัก ที่มีพ้ืนที่อาคารตั้งแต ่4,000 ตารางเมตร ขึน้ไป 
(ซ) อาคารจอดรถท่ีมีพ้ืนที่อาคารตั้งแต่ 4,000 ตารางเมตร ขึน้ไป 
(ฌ) สถานรับเลี้ยงเด็กอ่อน สถานให้บริการดูแลผู้สูงอายุ หรือสถานสงเคราะห์ผู้สูงอายุ ที่มีพ้ืนที่

อาคารตั้งแต่ 300 ตารางเมตรข้ึนไป 
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(ญ) เรือนจำตามกฎหมายว่าด้วยราชทัณฑ ์
(ฎ) อาคารขนาดใหญ่พิเศษ 
(ฏ) อาคารที่มีความสูงตั้งแต่ 14 เมตร หรือ 5 ชั้นขึ้นไป  
(ฐ) สะพานหรือทางยกระดับที่มีช่วงระหว่างศูนย์กลางตอม่อยาวตั้งแต่ 10 เมตร ขึน้ไป รวมถึงอาคาร

ที่ใช้ในการควบคุมการจราจรของสะพานหรือทางยกระดับดังกล่าว 
(ฑ) อุโมงค์ที่ใช้เป็นเส้นทางคมนาคมขนส่ง 
(ฒ) เขื่อนเก็บกักน้ำ เขื่อนทดน้ำ หรือฝายทดน้ำ ที่ตัวเขื่อนหรือตัวฝายมีความสูงตั้งแต่ 10 เมตร  

ขึน้ไป รวมถึงอาคารประกอบที่ใช้ในการบังคับหรือควบคุมน้ำของเขื่อนหรือของฝายดังกล่าว 
(ณ) อาคารที่ทำการของส่วนราชการ รัฐวิสาหกิจ หรือหน่วยงานของรัฐ ที่จัดตั้งขึน้ตามกฎหมาย 
(ด) เครื่องเล่นตามกฎกระทรวงว่าด้วยการควบคุมเครื่องเล่น ที่โครงสร้างมีความสูงตั้งแต่ 15 เมตร

ขึน้ไป 
 สำหรับวิธีการคำนวณการออกแบบโครงสร้างรองรับแผ่นดินไหวโดยวิธีวิเคราะห์โครงสร้างแบบ

พลศาสตร์ (Dynamics Analysis) กับมาตรฐานการออกแบบอาคารต้านแรงแผ่นดินไหว (Uniform Building 
Code) หรือ มยผ.1301/1302-61 กรมโยธาธิการและผังเมือง กระทรวงมหาดไทย  แสดงดังภาคผนวกที ่4 
 
2.11 การขุดดินถมดิน 
 

สำหรับโครงการโรงแรมพันยา บีช นาคาใหญ่ไอส์แลนด์ (ดัดแปลงและส่วนขยาย) มีลักษณะภูมิประเทศ
ของพ้ืนที่โครงการเดิมก่อนมีการปรับพ้ืนที่เป็นพ้ืนที่ลาดจากทิศตะวันออกไปทางทิศตะวันตก ซึ่งมีระดับความสูง
ของพื้นที่โครงการอยู่ในช่วงประมาณ 2.50 - 43.00 เมตร จากระดับน้ำทะเลปานกลาง (MSL.) ภายในพื้นที่
โครงการปัจจุบันมีอาคารชั่วคราวโครงสร้างไม้ 1 ชั้น จำนวน 8 อาคาร และอาคารโครงสร้างเหล็ก 1 ชั้น จำนวน 
5 อาคาร โดยโครงการจะรื้อออกภายหลังได้รับอนุญาตก่อสร้างอาคารแล้ว นอกจากนี้ภายในโครงการ มีพื้นที่ 
สีเขียวประกอบด้วย ต้นเต่าร้าง ต้นไทร ต้นตาลโตนด ต้นยอป่า ต้นพญาสัตบรรณ ต้นตะแบก ต้นหูกวาง  
ต้นกระถินณรงค์ ต้นสนทะเล ต้นมะพร้าว ต้นยางพารา ต้นเพกา ต้นข่อย ต้นกระท้อน ต้นหางนกยูง ต้นมะขาม 
ต้นขนุน ต้นตะเคียน ต้นยี่โถ และวัชพืชขนาดเล็กขึ้นปกคลุมกระจายอยู่ทั่วไป โดยจะมีปริมาณดินที่เกิดจากการ
ขุด ปรับพื้นที่ดังกล่าว ภายในพื้นที่โครงการ ประมาณ 2,958.05 ลูกบาศก์เมตร และมีปริมาณดินถมประมาณ 
2,958.05 ลูกบาศก์เมตร โดยจะนำดินจากการขุด ปรับพื้นที่มาถมภายในพื้นที่โครงการทั้งหมด ซึ่งจะไม่มีการ
ลำเลียงออกไปนอกพ้ืนที่โครงการแต่อย่างใด แสดงดังรูปที่ 2.11-1 
 สำหรับมาตรการในด้านอื่นๆ เพื่อป้องกันการพังทลายของดินลงสู่พื้นที่ข้างเคียงนั้น โครงการได้มีการ
จัดเตรียมมาตรการดังนี้  

1. ในระหว่างปรับถมพื้นที่ จะต้องมีวิศวกรควบคุมงานอยู่ตลอดเวลา และดูแลการปฏิบัติงานอย่าง
ใกล้ชิด เพื่อให้เป็นไปตามรูปแบบที่ได้ออกแบบและคำนวณไว้ 
 2. ห้ามทำการปรับถมพ้ืนที่ในช่วงที่ฝนตก 
 3. ตอกเข็มพืด (Sheet Pile) บริเวณด้านข้างพื้นที่โครงการในช่วงที่มีการขุดปรับ เพื่อป้องกันการ
พังทลายของดินจากพ้ืนที่ข้างเคียง  
 4. จัดให้มีรั้วกำแพงรอบเขตที่ดิน สูง 3.00 เมตร ด้านทิศเหนือ ทิศใต้ ทิศตะวันออก และทิศตะวันตก 
เว้นทางเข้า-ออก ซึ่งกำแพงดังกล่าวสามารถป้องกันการพังทลายของดินบริเวณพ้ืนที่ข้างเคียงโครงการได้ 
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2.12 การดำเนินการในช่วงรื้อถอนอาคาร 
  

   เนื่องจากภายในพื้นที่โครงการปัจจุบันมีอาคารชั่วคราวโครงสร้างไม้ 1 ชั้น จำนวน 8 อาคาร และ
อาคารโครงสร้างเหล็ก 1 ชั้น จำนวน 5 อาคาร โดยโครงการจะรื้อออกภายหลังได้รับอนุญาตก่อสร้างอาคารแล้ว 
สำหรับในช่วงการรื้อถอนอาคาร โครงการได้มีรายละเอียดแผนงานแสดงดังตารางที่ 2.12-1 โดยจะรื้ออาคาร 
ดังกล่าวเป็นระยะเวลาประมาณ 5 วัน 

 
ตารางท่ี 2.12-1 แผนงานการรื้อถอนอาคาร 

ขั้นตอน 
ระยะเวลาในการรื้อถอนอาคาร (วัน) 
1 2 3 4 5 

ขนย้ายครุภัณฑ์ต่างๆที่สามารถขนย้ายได้โดยไม่ต้องรื้อถอน       
รื้อหรือถอดส่วนที่สามารถให้แสงสว่าง เช่น หลอดไฟ โคมไฟ วัสดุตกแต่ง 
พร้อมการขนย้าย 

     

รื้อถอนส่วนผนังกั้นห้องต่างๆ      
รื้อหลังคา       
ขนย้ายเศษซากออกจากอาคารที่จะรื้อตลอดเวลาการรื้อถอน      

ที่มา: บริษัท พันยา บีช นาคาใหญ่ไอส์แลนด์ จำกัด, 2568 
 
โดยโครงการกำหนดให้ผู้รับเหมารื้อถอนอาคารจะต้องปฏิบัติตามขั้นตอนในการรื้อถอนอย่างปลอดภัย 

ดังนี้ 
2.12.1 ขั้นตอนการรื้อถอนอาคาร 

1) ขนย้ายครุภัณฑ์ต่างๆ ที่สามารถขนย้ายได้โดยไม่ต้องรื้อถอน 
2) เตรียมระบบประปา – ไฟฟ้า โทรศัพท์ เครื่องมือสื่อสารภายในอาคารที่จะรื้อถอน อุปกรณ์

ดับเพลิง ผ้าใบกันฝุ่น ตลอดจนอุปกรณ์รื้อถอนต่างๆ หากจำเป็นต้องมีนั่งร้านหรือบริเวณท่ีต้องมีแผงกั้นวัสดุหล่น
เพ่ือป้องกันความปลอดภัย ให้ดำเนินการได้ก่อน 

3) รื้อถอนหรือถอดส่วนที่สามารถให้แสงสว่างเพื่อสะดวกต่อการทำงานมากขึ้นเช่น หลอดไฟ – 
โคมไฟ พร้อมทำการขนย้าย  

4) รื้อหลังคาออก พร้อมขนย้ายลงชั้นล่างทางเส้นทางที่ได้เตรียมไว้ และขนออกจากอาคารที่จะ  
รื้อถอน 

5) ขนย้ายเศษซากออกจากอาคารที่จะรื้อถอนตลอดเวลาการรื้อถอน  
 

2.12.2 ข้อควรปฏิบัติและเทคนิคบางประการในการรื้อถอนอาคาร 
1) ก่อนทำการรื้อถอนอาคาร ควรพิจารณาพื้นที่โดยรอบอาคาร ลักษณะอาคารตลอดจนทำความ

เข้าใจในขั้นตอนการก่อสร้างของอาคารที่จะรื้อถอน เพ่ือที่จะได้วางแผนเตรียมการและกำหนดขั้นตอนวิธีการรื้อ
ถอนได้อย่างถูกต้อง ปลอดภัย 

2) ขณะทำการรื้อถอน ควรขนย้ายเศษซากจากการรื้อถอนออกจากตัวอาคารให้หมดทันที  
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2.12.3 มาตรการลดผลกระทบจากการรื้อถอนอาคาร 
1) ในระหว่างการรื ้ออาคารโครงการจะติดตั ้งป้ายเตือนอันตรายและแสดงขอบเขตของการ  

รื้อถอนอาคาร ไว้รอบบริเวณท่ีจะรื้อถอน เพ่ือเตือนไม่ให้บุคคลซึ่งไม่มีหน้าที่เกี่ยวข้องเข้าไปในบริเวณนั้น และจัด
ให้มีเจ้าหน้าที่สำหรับห้ามบุคคล ซึ่งไม่มีหน้าที่เกี่ยวข้องเข้าไปในบริเวณดังกล่าว  

2) ในการรื้อถอนจะทำในวันจันทร์-ศุกร์เวลา 08.00-17.00 น. ส่วนในวันหยุดนักขัตฤกษ์ และ
วันหยุดงดกิจกรรมที่ทำให้เกิดเสียงดัง 

 
2.12.4 มาตรการการจัดการเศษวัสดุก่อสร้างจากการรื้อถอน 

มาตรการการจัดการเศษวัสดุก่อสร้างจากการรื้อถอนอาคารเดิมในพื้นที่ก่อสร้างโครงการ โดยมี
รายละเอียด ดังนี้ 

1) เศษวัสดุก่อสร้างจากการรื้อถอนจะมีการปกคลุมด้วยผ้าใบทุกด้าน แล้วจะนำไปวางไว้บริเวณ
ลานเอนกประสงค์จัดกองไว้เป็นสัดส่วนให้ชัดเจน 

2) รีบดำเนินการเก็บเศษวัสดุที่เหลือจากการรื้อถอนและทำความสะอาดบริเวณสถานที่ก่อสร้าง
และรอบสถานที่ก่อสร้างโดยเร็ว 

3) ไม่วางกอง หรือเก็บวัสดุก่อสร้าง ชิ้นส่วนโครงสร้างในที่สาธารณะ 
 

2.12.5 มาตรการในช่วงการรื้อถอนกับผู้ท่ีอยู่ข้างเคียง 
1) หากมีการร้องเรียนจากผู้ที่ได้รับความเสียหายอันเกิดจากกิจกรรมการรื้อถอนอาคาร โครงการ

ต้องรีบดำเนินการแก้ไข และชดเชยค่าเสียหายให้แก่ผู้ที่ได้รับความเดือดร้อนโดยเร็ว 
2) ดูแลบริเวณพ้ืนที่ก่อสร้างให้มีความเป็นระเบียบเรียบร้อย 
3) ติดตั้งป้ายประกาศบริเวณพ้ืนที่ก่อสร้าง รวมทั้งระบุชื่อบริษัทผู้รับเหมา ชื่อผู้รับเหมา/ผู้ควบคุม

งาน พร้อมเบอร์โทรศัพท์ที่สามารถติดต่อได้ 
4) กำหนดช่วงเวลาการรื้อถอนอาคารตามกฎหมายกำหนด (ในเวลาระหว่างพระอาทิตย์ขึ้นถึงพระ

อาทิตย์ตก) วันจันทร์-ศุกร์เวลา 08.00-17.00 น. ส่วนในวันหยุดนักขัตฤกษ์ และวันหยุดงดกิจกรรมที่ทำให้เกิด
เสียงดัง  

5) ต้องมีการควบคุมการทิ้งกองวัสดุให้มีความเป็นระเบียบเรียบร้อย สะอาด และไม่ก่อให้เกิด
ความเดือดร้อนแก่ที่ดินข้างเคียง หากเกิดความเสียหายใดๆ ผู้รับเหมา จะเป็นผู้รับผิดชอบดูแลทั้งหมด 

6) ภายหลังการรื้อถอนอุปกรณ์ต่างๆ แล้วเสร็จ ต้องดำเนินการปรับสภาพพื้นโครงการให้มี
ลักษณะที่เหมาะสมต่อการพัฒนาการใช้ประโยชน์ที่ดินให้สอดคล้องกับสภาพแวดล้อมปัจจุบันให้มากที่สุด โดย
ไม่ส่งผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อมและความปลอดภัย 

 
 ผังบริเวณแสดงตำแหน่งรื้อถอนอาคาร แสดงดังรูปที่ 2.12-1 
 
 
 
 
 
 





รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม  บทที่ 2  
โครงการโรงแรมพันยา บีช นาคาใหญ่ไอส์แลนด์ (ดัดแปลงและส่วนขยาย)         รายละเอียดโครงการ 

 

บริษัท โอเค เนเจอร์ จำกัด             2-202   
 

2.13 การดำเนินการในช่วงก่อสร้าง  
 
   (1) การก่อสร้างโครงการ 
                     สภาพพื้นที่โครงการปัจจุบัน (ณ เดือนมีนาคม 2568) สภาพภูมิประเทศโดยทั่วไปของพื้นที่
โครงการในปัจจุบันเป็นพื้นที่ทิศตะวันออกไปทางทิศตะวันตก ซึ่งมีระดับความสูงของพื้นที่โครงการอยู่ในช่วง
ประมาณ 2.50 - 43.00 เมตร จากระดับน้ำทะเลปานกลาง (MSL.) ภายในพื้นที่โครงการมีอาคารชั่วคราว
โครงสร้างไม้ 1 ชั้น จำนวน 8 อาคาร และอาคารโครงสร้างเหล็ก 1 ชั้น จำนวน 5 อาคาร โดยโครงการจะรื้อออก
ภายหลังได้รับอนุญาตก่อสร้างอาคารแล้ว นอกจากนี้ภายในโครงการมีพื้นที่สีเขียวประกอบด้วย ต้นเต่าร้าง ต้น
ไทร ต้นตาลโตนด ต้นยอป่า ต้นพญาสัตบรรณ ต้นตะแบก ต้นหูกวาง ต้นกระถินณรงค์ ต้นสนทะเล ต้นมะพร้าว 
ต้นยางพารา ต้นเพกา ต้นข่อย ต้นกระท้อน ต้นหางนกยูง ต้นมะขาม ต้นขนุน ต้นตะเคียน ต้นยี่โถ และวัชพืช
ขนาดเล็กข้ึนปกคลุมกระจายอยู่ทั่วไป ซึ่งจะเริ่มดำเนินการก่อสร้างโครงการภายหลังได้รับอนุญาตก่อสร้างอาคาร
จากสำนักงานเทศบาลตำบลป่าคลอก โดยคาดว่าจะใช้เวลาก่อสร้างทั้งหมดประมาณ 31 เดือน ซึ่งมีรายละเอียด
แผนงานดังต่อไปนี้  
 1) งานปรับสภาพพื้นที่และทำฐานราก ประกอบด้วย งานเคลื่อนย้ายเครื่องจักร/อุปกรณ์เข้า
พื้นที่ งานปรับพื้นที่ งานขุด งานฐานราก งานสำรวจดิน งานเสาเข็มซึ่งจะเป็นการทำฐานรากของอาคาร (ฐาน
แผ่) ระยะเวลาก่อสร้าง 6 เดือน 
                  2) งานก่อสร้างอาคาร ประกอบด้วย งานในแต่ละส่วน ได้แก่ งานโครงสร้าง งานสถาปัตยกรรม 
งานวิศวกรรม งานระบบ งานตกแต่งภายใน ซึ่งจะใช้เวลาในส่วนนี้ประมาณ 12 เดือน โดยสรุปมีรายละเอียด
ดังนี้ 
                         (ก) งานโครงสร้าง ได้แก่ บ่อบำบัดน้ำเสีย บ่อหน่วงน้ำ ระบบระบายน้ำ ซึ่งในส่วนงานดิน 
โครงการจะจัดให้มีเข็มพืด (Sheet pile) กดโดยรอบบริเวณที่มีการขุดเปิดหน้าดินเพ่ือป้องกันการพังทลายของดิน  
                         (ข) งานสถาปัตยกรรม (Architectural) ได้แก่ งานผนัง งานพ้ืน งานเพดาน ประตูหน้าต่าง 
สุขภัณฑ์ งานสี  
                  3) งานวิศวกรรมงานระบบ (M&E Works) ประกอบด้วย งานเคลื่อนย้ายอุปกรณ์เข้าพื้นที่ 
งานติดตั้งระบบต่างๆ เช่น ระบบสุขาภิบาล ระบบไฟฟ้า ระบบปรับอากาศ ระบบลิฟต์ ระบบป้องกันอัคคีภัย ฯลฯ 
จะเริ่มดำเนินการในช่วงเดียวกับงานโครงสร้างอาคาร และงานสถาปัตยกรรม โดยดำเนินการควบคู่กันไป เมื่อ
ติดตั้งเรียบร้อยแล้วจะดำเนินการทดสอบระบบ ระยะเวลาก่อสร้าง 10 เดือน 
                    4) งานตกแต่งภายใน (Interior Works) ได้แก่ งานเฟอร์นิเจอร์ งานเครื่องครัว ใช้ระยะเวลา
ประมาณ 10 เดือน 
                   5) งานภูมิทัศน์ (Landscape) ประกอบด้วย งานปลูกต้นไม้ งานจัด และการจัดเก็บ
รายละเอียดของงานและเตรียมความพร้อมของอาคารสำหรับเปิดดำเนินการ ภายหลังงานก่อสร้างเสร็จเรียบร้อย
แล้ว คาดว่าจะใช้ระยะเวลาประมาณ 8 เดือน  
                   6) งานเก็บทำความสะอาด (Clearing & Cleaning) โครงการจะเก็บทำความสะอาดบริเวณ
พื้นที่โครงการและจัดเก็บรายละเอียดของงานและเตรียมความพร้อมของอาคารภายหลังจากการก่อสร้างเสร็จ
สิ้น คาดว่าจะใช้ระยะเวลาประมาณ 5 เดือน 
 
 (2)  การจ้างงาน 
   การก่อสร้างภายในโครงการคาดว่าจะมีการจ้างงานสูงสุดประมาณ 202 คน ซึ่งโครงการจัดให้
คนงานพักนอกโครงการ (บนเกาะภูเก็ต) โดยบริษัทผู้รับเหมาเป็นผู้ที่ทำหน้าที่ในการควบคุมดูแลความเรียบร้อย 
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รวมถึงจัดให้มีสวัสดิการสำหรับคนงานก่อสร้างทั้งด้านสุขภาพอนามัย และคุณภาพชีวิต โดยจะกำหนดให้เจ้าของ
โครงการ บริษัท พันยา บีช นาคาใหญ่ไอส์แลนด์ จำกัด นำรายละเอียดดังกล่าวระบุเป็นเงื่อนไขในสัญญาจ้างให้
ผู้รับเหมาก่อสร้างนำไปปฏิบัติอย่างเคร่งครัด และจากการประเมินผลกระทบต่อชุมชนและประชาชนที่อยู่อาศัย
ใกล้เคียงบ้านพักคนงาน ซึ่งจัดให้ที่พักสำหรับคนงานก่อสร้างให้เป็นไปตามมาตรฐาน และแบบก่อสร้างอาคาร
ชั่วคราวสำหรับคนงานก่อสร้างของวิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทยในพระบรมราชูปถัมภ์ให้เพียงพอกับจำนวน
คนงาน และได้กำหนดมาตรฐานบ้านพักคนงานและข้อกำหนดที่จะเป็นมาตรการในการป้องกันผลกระทบต่อ
ชุมชน ซึ่งเป็นไปตาม “มาตรฐานและแบบก่อสร้างอาคารชั่วคราวสำหรับคนงานก่อสร้างและสถานรับเลี้ยงเด็ก
ก่อนวัยเรียน” (มาตรฐาน ว.ส.ท.) ดังนั้นจึงไม่ส่งผลกระทบต่อต่อชุมชนและประชาชนที่อยู่อาศัยใกล้เคียง
บ้านพักคนงาน โดยจัดให้พักอยู่นอกพื้นที่โครงการทั้งหมด ทำงานแบบเช้าไป-เย็นกลับ เพื่อความสะดวกในการ
พักของคนงาน โดยมีบริษัทผู้รับเหมาเป็นผู้ที่ทำหน้าที่ในการควบคุมดูแลความเรียบร้ อย และกำหนดช่วงเวลา
การก่อสร้างในวันจันทร์-วันเสาร์ เวลา 8.00-17.00 น. ในกรณีที ่ต้องมีการก่อสร้างเกินเวลาดังกล่าวจะ
ดำเนินการแจ้งผู้พักอาศัยข้างเคียงทราบล่วงหน้าอย่างน้อย 3 วัน ทั้งนี้ ให้ดำเนินการได้เฉพาะการเทปูนฐานราก
ของโครงการเท่านั้น และดำเนินการในช่วงเวลา 17.00-20.00 น. โดยทำงานได้ไม่เกินเวลา 20.00 น. สำหรับวัน
อาทิตย์และวันหยุดนักขัตฤกษ์จะหยุดดำเนินกิจกรรมการก่อสร้าง สำหรับการจัดการด้านสิ่งแวดล้อมและ
สาธารณูปโภคในบริเวณพ้ืนที่ก่อสร้าง มีดังนี้ 
 
  (3)  คนงานก่อสร้าง 
  เนื่องจากปัจจุบันโครงการอยู่ในระหว่างการจัดทำรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ซึ่งยังไม่มีการคัดเลือกและการว่าจ้างผู้รับเหมาก่อสร้างแต่อย่างใด จึงไม่ได้กำหนดตำแหน่งของบ้านพักคนงาน  
  อย่างไรก็ตามสำหรับบ้านพักคนงานนั้น โครงการได้กำหนดมาตรฐานบ้านพักคนงานและ
ข้อกำหนดที่จะเป็นมาตรการในการป้องกันผลกระทบต่อชุมชน โดยจะระบุลงในสัญญาว่าจ้างให้ผู้รับเหมาก่อสร้าง
ปฏิบัติตามอย่างเคร่งครัด ซึ่งมีรายละเอียดดังนี้  

1. กำหนดบ้านพักคนงาน ประกอบด้วย ห้องพักขนาด 2.4 x 2.4 เมตร จำนวน 2 หลัง  
มีจำนวน 25 ห้อง/หลัง และพักไม่เกิน 2 คน/ห้อง (โดยโครงการจัดให้มี 101 ห้อง) 

2. กำหนดโถงทางเดินกว้าง 2 เมตร 
3. กำหนดห้องน้ำ-ห้องส้วมขนาด 9x7 เมตร จำนวน 1 ห้อง มีห้องน้ำ-ห้องส้วม รวม 12 ห้อง 
4. น้ำทิ้งจากลานซักล้าง อาบน้ำ และห้องน้ำ จะผ่านรางระบายน้ำและท่อเข้าสู่ถังบำบัดเพ่ือ

บำบัดน้ำเสียให้ได้มาตรฐาน 
5. มีถังรองรับขยะเพียงพอกับคนงานก่อสร้าง 202 คน และมีห้องพักขยะรวมภายในพื้นที่

บ้านพักคนงาน ซึ่งสามารถรองรับขยะได้เพียงพอกับปริมาณมูลฝอยจากกิจกรรมของคนงาน 
6. มีประตูและรั้วล้อมรอบอย่างมิดชิด 
7. ระบบสาธารณูปโภคต่างๆ เช่น ไฟฟ้า ประปา ระบบบำบัดน้ำเสีย น้ำสำหรับอุปโภค-บริโภค 

จะต้องจัดเตรียมให้เพียงพอสำหรับคนงาน 202 คน และไม่ให้มีผลกระทบต่อระบบสาธารณูปโภคภายนอกพ้ืนที่
บ้านพักคนงานและชุมชนโดยรอบ 

8. ต้องมีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยประจำอยู่ที่บริเวณทางเข้า-ออกบ้านพักคนงาน 
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(4)  การจัดการด้านความปลอดภัยและสวัสดิการ 
 การดำเนินการก่อสร้างโครงการย่อมมีอุบัติเหตุเกิดขึ้นได้ ดังนั้นเพื่อเป็นการลดโอกาสที่จะเกิด
อุบัติเหตุและป้องกันไม่ให้เกิดอุบัติเหตุที่รุนแรง บริษัทรับเหมาจึงจัดให้มีมาตรการด้านความปลอดภัยในการ
ทำงานข้ึน ดังรายละเอียดดังนี้ 
                     1) ความปลอดภัยในสถานที่ 
 - การแบ่งเขตในบริเวณก่อสร้างโดยแบ่งออกเป็นเขตก่อสร้าง เขตพักผ่อนของคนงาน 
เขตจัดเก็บเครื่องมือและวัสดุอุปกรณ์ และเขตกองเก็บวัสดุอุปกรณ์ที่ไม่ใช้แล้ว 
 - ติดป้ายสัญลักษณ์และป้ายเตือนภัยในบริเวณที่อาจเกิดอันตราย เช่น“เขตก่อสร้าง 
ห้ามเข้าก่อนได้รับอนุญาต” “ห้ามสูบบุหรี่” เป็นต้น ขนาดของป้ายเตือนนั้นจะมีขนาดที่สามารถมองเห็นได้โดย
ชัดเจน 
 - จัดเวรยามรักษาความปลอดภัยในบริเวณก่อสร้าง โดยประจำ ณ จุดผ่านเข้า -ออก 
คอยตรวจตราในบริเวณทั่วๆไป และควบคุมการจราจรภายในบริเวณพ้ืนที่ก่อสร้าง 
 - การจัดทำความสะอาดในบริเวณก่อสร้างให้เป็นระเบียบเรียบร้อยอยู่เสมอ โดย
ความร่วมมือของพนักงานทุกคน 
 
 2) ความปลอดภัยเกี่ยวกับเครื่องมือเครื่องจักร 
  -   จัดให้มีการอบรมพนักงานเกี่ยวกับวิธีการใช้เครื่องมือ เครื่องจักรต่างๆ ให้ถูกต้อง
ตรงตามวัตถุประสงค์ของเครื่องมือ เครื่องจักรแต่ละชนิด ซึ่งจะทำให้เกิดประสิทธิภาพที่ดีในการทำงาน และเกิด
ความปลอดภัยต่อผู้ปฏิบัติงานด้วย 
  -   เครื่องมือ เครื่องจักรที่มีการใช้ไฟฟ้าและเชื้อเพลิง จะได้รับการดูแลเอาใจใส่เป็น
พิเศษและพนักงานจะต้องปฏิบัติตามกฎความปลอดภัยสำหรับเครื่องมือเครื่องจักรเหล่านี้อย่างเคร่งครัด 
  -   ก่อนการใช้เครื่องมือ เครื่องจักรและหลังการใช้ทุกครั้งจะต้องมีการตรวจสอบและ/
หรือซ่อมแซมแก้ไขเพ่ือให้การใช้งานเป็นไปอย่างปกติ 
 
 3) ความปลอดภัยส่วนบุคคล 
 -   จัดเตรียมอุปกรณ์ป้องกันอันตรายส่วนบุคคลให้เหมาะสมสำหรับการก่อสร้างใน  
แต่ละประเภท 
 -   การออกกฎเกณฑ์และระเบียบข้อบังคับสำหรับการทำงานเพ่ือความปลอดภัย 
 -   การฝึกอบรมพนักงานทางด้านการปฏิบัติงานอย่างปลอดภัย 
 -   การจัดการรักษาพยาบาลและการปฐมพยาบาลเบื้องต้น 
 
 4) มาตรการป้องกันอัคคีภัย 
 สำหรับกิจกรรมในการก่อสร้างที่มีความเสี่ยงต่อการเกิดอัคคีภัยในช่วงการก่อสร้าง
อาคารนั้นอาจเกิดจากลูกไฟจากงานเชื่อมและกระแสไฟฟ้าลัดวงจรจากเครื่องมือที่เกี่ยวข้องกับกระแสไฟฟ้าและ
การตกแต่งภายใน เช่น การทาสี เป็นต้น ทางโครงการได้ออกมาตรการให้ทางบริษัทรับเหมานำไปปฏิบัติ คือ 
 -   ห้ามสูบบุหรี่และนำวัตถุไวไฟเข้าไปในพ้ืนที่ที่มีความเสี่ยงในการลุกติดไฟ 
 -   จัดเก็บอุปกรณ์ภายหลังการปฏิบัติงานในที่ที่จัดเตรียมไว้ 
 -   ตรวจสอบสภาพความเรียบร้อยภายหลังการปฏิบัติงาน 
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 -   จัดเตรียมถังดับเพลิงแบบมือถือ ABC และ CO2 ประจำจุดที่มีความเสี่ยงในการเกิด
อัคคีภัย 
 -   ห้ามนำวัตถุไวไฟเข้าใกล้อุปกรณ์เครื่องมือและพ้ืนที่ก่อสร้างโดยเด็ดขาด 
 -   ใช้อุปกรณ์ตัดไฟฟ้าอัตโนมัติเมื่อเกิดกระแสไฟฟ้าลัดวงจร 
 

(5)  การจัดระบบสาธารณูปโภคและสาธารณูปการของคนงานก่อสร้าง 
                     ในช่วงก่อสร้างโครงการ จะมีการว่าจ้างแรงงานสูงสุดจำนวน 202 คน (ช่วงงานโครงสร้าง
อาคาร งานสถาปัตยกรรม และงานวิศวกรรมงานระบบ) โดยใช้ระยะเวลาในการก่อสร้างโครงการแล้วเสร็จ
ประมาณ 31 เดือน การเกิดขึ้นของโครงการจะทำให้คุณภาพชีวิตของประชาชนดีขึ้น อย่างไรก็ตามโครงการได้
คำนึงถึงผลกระทบที่อาจจะเกิดขึ้นในช่วงก่อสร้าง ทั้งนี้โครงการได้จัดให้มีจุดพักผ่อนของคนงานภายในพื้นที่
โครงการอย่างเป็นสัดส่วน สำหรับที่พักคนงานโครงการจะจัดให้อยู่พื้นที่ภายนอกพ้ืนที่โครงการ  
      อนึ่ง จากการก่อสร้างโครงการอาจส่งผลต่อการค้าขายและเศรษฐกิจในย่านนี้โดยการหมุนเวียน
ของเงินตราจากธุรกิจการค้าวัสดุต่างๆ ในการก่อสร้าง ส่งผลโยงใยไปถึงสภาพเศรษฐกิจโดยรวมของประเทศ ซึ่ง
การดำเนินโครงการเป็นการช่วยเหลือภาวะเศรษฐกิจในปัจจุบันของประเทศ ทำให้แรงงานในระดับล่างได้มี
รายได้เพิ่มมากขึ้นและช่วยส่งเสริมแรงงานที่ว่างงานอยู่ให้มีงานทำอีกด้วย การจัดให้มีพื้นที่พักภายนอกพื้นที่
โครงการ ผู้รับเหมาจะจัดพื้นที่เหมาะสมภายในพื้นที่โครงการ โดยจะจัดให้พักบริเวณที่ห่างจากการก่อสร้าง
อาคารโครงการ เพื่อความสะดวกและปลอดภัยในการก่อสร้างอาคารโครงการ โครงการได้กำหนดให้ผู้รับเหมา
จัดเตรียมที่พักคนงานที่ถูกสุขลักษณะเพ่ือป้องกันการปล่อยมลพิษที่อาจเกิดขึ้นจากที่พักคนงานไปสู่พ้ืนที่บริเวณ
ใกล้เคียง โดยมีมาตรการในการกำหนดให้ผู้รับเหมานำไปปฏิบัติบริเวณพ้ืนที่พักผ่อนคนงานภายในพ้ืนที่ก่อสร้าง
โครงการและภายนอกพ้ืนที่โครงการ ดังรายละเอียดต่อไปนี้  
 

1) การจัดระบบสาธารณูปโภคและสาธารณูปการภายในพื้นที่ก่อสร้าง 
      การจัดระบบสาธารณูปโภคและสาธารณูปการภายในพื้นที่ก่อสร้าง มีรายละเอียดดังนี้  

(ก) ไฟฟ้า 
         ในระหว่างการก่อสร้างเนื่องจากพื้นที่โครงการตั้งอยู่บนเกาะนาคาใหญ่ ซึ่งการไฟฟ้า
ส่วนภูมิภาคสาขาถลาง สามารถให้บริการสาธารณูปโภคด้านไฟฟ้าให้โครงการได้ ผ่านทางสายเคเบิลใต้น้ำ  ซึ่งมี
ความสามารถในการให้บริการได้อย่างทั่วถึง ดังนั้น จึงมีความสามารถในการให้บริการโครงการในช่วงก่อสร้างได้
อย่างเพียงพอ 

                        (ข)  น้ำใช้ 
 ในช่วงก่อสร้าง โครงการจะใช้น้ำจากบ่อบาดาล เพื่อนำมาใช้ในช่วงก่อสร้างอาคาร 
โดยน้ำใช้ในช่วงก่อสร้างสามารถจำแนกได้เป็น 2 ประเภท คือ 
  ก) น้ำใช้เพื่อการอุปโภคและบริโภคของคนงานก่อสร้าง 
      จำนวนคนงาน = 202 คน 
      อัตราการใช้น้ำ = 50 ลิตร/คน/วัน 
      ดังนั้นปริมาณน้ำใช้ทั้งสิ้น = (202x50)/1,000 ลบ.ม./วัน 
       = 10.10 ลบ.ม./วัน 
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  ข) น้ำใช้เพื่อการก่อสร้าง 
  น้ำใช้เพื่อการก่อสร้างเกิดจากกิจกรรมการก่อสร้าง เช่น การผสมปูนซีเมนต์
และบ่อคอนกรีต ทำความสะอาดเครื่องมือ เครื่องใช้ต่างๆ เป็นต้น โดยคาดว่าน้ำในส่วนนี้จะมีประมาณ 20.00 
ลูกบาศก์เมตร/วัน 
 ดังนั้น รวมปริมาณความต้องการใช้น้ำทั ้งหมดของโครงการในช่วงก่อสร้างจะมี
ปริมาณ 30.10 ลูกบาศก์เมตร/วัน ส่วนน้ำดื่มบริษัทรับเหมาจะจัดให้มีถังน้ำดื่มตามจุดต่างๆ ที่กำหนดให้เป็นเขต
พักผ่อนของคนงานก่อสร้าง 
 
  (ค) ระบบบำบัดน้ำเสีย 
             ตามประกาศกระทรวงมหาดไทย เรื ่อง กำหนดสวัสดิการเกี ่ยวกับสุขภาพอนามัย
สำหรับลูกจ้าง ประกาศในราชกิจจานุเบกษา ฉบับพิเศษ เล่ม 103 ตอนที่ 17 วันที่ 3 กุมภาพันธ์ 2529 ข้อ 1 ระบุ
ว่า ให้นายจ้างจัดให้มีน้ำดื่ม ห้องน้ำและห้องส้วมอันถูกต้องตามสุขลักษณะและมีปริมาณเพียงพอแก่ลูกจ้างตามข้อ 
63 แห่งประกาศกระทรวงมหาดไทย เรื่อง การคุ้มครองแรงงาน ดังต่อไปนี้  
   ก) สถานที่ทำงานที่มีลูกจ้างไม่เกิน 15 คน น้ำสะอาดสำหรับดื่มไม่น้อยกว่า 1 ที่ 
ห้องน้ำและห้องส้วมไม่น้อยกว่า 1 ที ่
   ข) สถานที่ทำงานที่มีลูกจ้างไม่เกิน 40 คน น้ำสะอาดสำหรับดื่มไม่น้อยกว่า 1 ที่ 
ห้องน้ำไม่น้อยกว่า 1 ที่ และห้องส้วมไม่น้อยกว่า 2 ที ่
   ค) สถานที่ทำงานที่มีลูกจ้างไม่เกิน 80 คน น้ำสะอาดสำหรับดื ่มไม่น้อยกว่า 2 ที่ 
ห้องน้ำไม่น้อยกว่า 1 ที่ และห้องส้วมไม่น้อยกว่า 3 ที ่
   ง) สถานที่ทำงานที่มีลูกจ้างเกิน 80 คนขึ้นไป น้ำสะอาด ห้องน้ำและห้องส้วมเพิ่มขึ้น
อย่างละ 1 ที่ สำหรับลูกจ้างทุกๆ 50 คน เศษของ 50 คน ถ้าเกิน 25 คน ให้ถือเป็น 50 คน 
   จ) สถานที่ทำงานที่มีลูกจ้างทั้งชายและหญิง ห้องน้ำและห้องส้วมหญิงไว้เฉพาะตาม
สมควร 
  ดังนั้น ตามประกาศดังกล่าวข้างต้น โครงการจะต้องจัดเตรียมห้องน้ำไม่น้อยกว่า 3 ห้อง 
และห้องส้วมไม่น้อยกว่า 5 ห้อง (คิดจากจำนวนคนงานทั้งหมด 202 คน)  
  ทั้งนี้ น้ำทิ้งที่เกิดขึ้นในช่วงก่อสร้างโครงการ ประกอบด้วย น้ำทิ้งจากกิจกรรมการก่อสร้าง
ประมาณ 30.10 ลูกบาศก์เมตร/วัน (คิดจากร้อยละ 100 ของปริมาณน้ำใช้ในกิจกรรมการก่อสร้าง) ซึ่งน้ำทิ้งส่วน
นี้จะปล่อยให้ตกตะกอนและซึมลงดินต่อไป และน้ำทิ้งจากการอุปโภคบริโภคมีประมาณ 10.10 ลูกบาศก์เมตร/วัน 
แบ่งเป็น น้ำเสียจากส้วม การล้างหน้า มือ และเท้า ซึ่งผู้รับเหมาจะจัดเตรียมห้องส้วมชั่วคราวไว้จำนวน 14 ห้อง 
จะบำบัดโดยใช้ถังบำบัดน้ำเสียสำเร็จรูป จำนวน 1 ชุด ระบบดังกล่าวเป็นระบบบำบัดน้ำเสียชนิดเกรอะ -กรองไร้
อากาศ สามารถบำบัดให้ค่าบีโอดีออกท่ีไม่เกิน 40 มิลลิกรัม/ลิตร ทั้งนี้เมื่อการก่อสร้างโครงการแล้วเสร็จผู้รับเหมา
จะรื้อถอนถังบำบัดน้ำเสีย และฝังกลบหลุมให้เรียบร้อยในภายหลัง 
 
 (ง) การระบายน้ำรอบพ้ืนที่ก่อสร้าง 

กรณีฝนตกโครงการจะควบคุมการระบายน้ำ โดยจะทำร่องระบายน้ำรอบพ้ืนที่โครงการ 
แต่ละส่วนรวบรวมน้ำเข้าสู่บ่อพัก เพื่อให้เกิดการตกตะกอนดินก่อนระบายออกสู่ทะเล โดยโครงการจะขุด 
รางระบายน้ำ เป็นชนิดรางระบายน้ำแบบเปิด มีขนาด 0.50 เมตร และขนาด 0.60 เมตร โดยจะปล่อยให้น้ำไหล
ตามแรงโน้มถ่วงของโลกด้วยความลาดชัน 1:1,000 เพื่อรวบรวมน้ำฝนเข้าสู่บ่อหน่วงน้ำฝน จำนวน 4 บ่อ ซึ่ง
น้ำฝนบางส่วนผ่านตะแกรงดักมูลฝอยก่อนรวบรวมเข้าสู่บ่อหน่วงน้ำ บ่อที่ 1.1 และบ่อที่ 1.2 มีปริมาตรบ่อละ 
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146.25 ลูกบาศก์เมตร โดยน้ำฝนจากบ่อหน่วงน้ำ บ่อที่ 1.2 จะถูกสูบเข้าสู่ถังเก็บน้ำดิบ ปริมาตร 111.00 
ลูกบาศก์เมตร เพื่อนำมาใช้เป็นแหล่งน้ำสำรองของโครงการ และน้ำฝนอีกบางส่วนจะไหลผ่านตะแกรงดัก 
มูลฝอยก่อนรวบรวมเข้าสู่บ่อหน่วงน้ำ บ่อที่ 2 มีปริมาตร 300.00 ลูกบาศก์เมตร และบ่อที่ 3 มีปริมาตร 60.00 
ลูกบาศก์เมตร จากนั้นน้ำฝนจะระบายผ่านกองหินภูเขาซ้อนทับกันหนา 1.20 เมตร ก่อนปล่อยออกสู่ทะเลต่อไป 
ซึ่งโครงการจะกำชับให้ผู้รับเหมาจัดเตรียมคนงานสำหรับขุดลอกตะกอนรางระบายน้ำ และบ่อดักตะกอนออก
อย่างสม่ำเสมอ เพื่อให้น้ำสามารถไหลได้อย่างสะดวกตลอดเวลา และเป็นการป้องกันไม่ให้มีตะกอนไหลออกสู่
ทะเล 

 
 (จ) ระบบการกำจัดมูลฝอย 
                              ปริมาณมูลฝอยทั้งหมดที่เกิดขึ้นในช่วงระหว่างก่อสร้าง ส่วนใหญ่จะเกิดจากคนงาน
ก่อสร้างโดยมูลฝอยในช่วงก่อสร้างสามารถแบ่งได้เป็น 2 ประเภท คือ 
 ก) มูลฝอยจากกิจกรรมการก่อสร้าง เช่น เศษเหล็ก เศษอิฐ เศษปูน และเศษไม้  
เป็นต้น มูลฝอยเหล่านี้ จะแยกเป็นวัสดุที่สามารถนำมาใช้ประโยชน์ได้อีก เช่น เศษเหล็ก จะนำไปหลอมใหม่ 
ส่วนเศษอิฐ เศษปูน ก็จะนำไปปรับถมระดับพ้ืนที่ ไม้แบบ สามารถนำกลับมาใช้ใหม่ได้ ส่วนมูลฝอยที่ไม่สามารถ 
นำกลับมาใช้ประโยชน์ได้อีก ผู้รับเหมาก็จะนำไปใส่ถังรองรับมูลฝอยที่โครงการจัดเตรียมไว้ เพื่อจะขายให้ผู้รับ
ซื้อของเก่าต่อไป  
   ข) มูลฝอยจากกิจกรรมของคนงาน จำนวน 202 คน มีอัตราการผลิตมูลฝอย 1 
กิโลกรัม/คน/วัน หรือ 3 ลิตร/คน/วัน (แต่เนื่องจากคนงานก่อสร้างไม่ได้พักในโครงการ ดังนั้น อัตราการเกิดมูล
ฝอยในช่วงเวลาทำงานคาดว่าประมาณ 0.50 กิโลกรัม/คน/วัน หรือ 1.50 ลิตร/คน/วัน) สามารถคำนวณได้ดังนี้
   จำนวนคนงานก่อสร้าง   = 202 คน
    อัตราการผลิตมูลฝอย (เกณฑ์ สผ.)  = 1.50 ลิตร/คน/วัน 
    ดังนั้น ปริมาณมูลฝอยรวม   = 202 x 1.50 
         = 303 ลิตร/วัน 

        = 0.30 ลูกบาศก์เมตร/วัน 
   ทั้งนี้ผู้รับเหมาจะจัดให้มีถังรองรับมูลฝอยขนาด 200 ลิตร จำนวน 8 ถัง แยกเป็นถัง

มูลฝอยอินทรีย์ ถังมูลฝอยทั่วไป มูลฝอยรีไซเคิล และมูลฝอยอันตราย อย่างละ 2 ถัง รวมมีปริมาตรถังรองรับมูล
ฝอย 1.60 ลูกบาศก์เมตร สามารถรองรับมูลฝอยได้ประมาณ 5 วัน โดยวางไว้บริเวณทิศตะวันออกของพื้นที่
ก่อสร้างโครงการ ซึ่งเมื่อมีปริมาณมากพอโครงการจะนำขึ้นเรือไปส่งกำจัดเพื่อให้บริษัทเอกชนที่ได้รับอนุญาต
ดำเนินการจากเทศบาลตำบลป่าคลอก คือ บริษัท พัชทรี ทัวร์ กรุ๊ป จำกัด เข้ามาจัดเก็บมูลฝอยให้แก่โครงการ
ต่อไป 
 แผนงานและระยะเวลาก่อสร้างโครงการ แสดงไว้ในตารางท่ี 2.13-1

 (ฉ) การคมนาคม 

           การขนส่งวัสดุก่อสร้างโครงการจะขนส่งโดยแพขนานยนต์ (เรือบาร์จ) จากท่าเทียบเรือ
เจียรวานิชไปยังพื้นที่โครงการ โดยจะขนส่งในช่วงที่น้ำทะเลขึ้นเท่านั้น ทั้งนี้โครงการได้กำหนด ขั้นตอนการ
จัดการวัสดุก่อสร้างก่อนขึ้นเรือ ดังนี้ 

1. วางแผน กำหนด วันเวลา และเตรียมวัสดุก่อสร้างที่จะทำการขนส่งให้พร้อม เพ่ือให้
สอดคล้องกับช่วงเวลาน้ำขึ้นและน้ำลง 
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2. มีจุดพักกองวัสดุก่อสร้างก่อนขึ้นเรือ บริเวณท่าเทียบเรือเจียรวานิช แสดงดังรูปที่ 
2.13-1 

3. มีการจัดเตรียมวัสดุก่อสร้างโดยแยกชนิด และขนาด ใส่ถุงจั๊มโบ้ เพ่ือสะดวกต่อการ
ขนส่ง 

4. กำหนดให้เจ้าของโครงการประสานกับเรือขนส่งวัสดุก่อสร้างในการกำหนดวัน เวลา 
ขนส่งวัสดุเข้าสู่ท่าเทียบเรือเพ่ือลดความแออัดบริเวณท่าเทียบเรือ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
สำหรับการบริหารจัดการเศษวัสดุจากการก่อสร้าง โครงการได้กำหนดขั้นตอนการจัดการวัสดุก่อสร้าง

ก่อนขึ้นเรือ ดังนี้ 
1. วางแผน กำหนด วันเวลา และเตรียมวัสดุก่อสร้างที่จะทำการขนส่งให้พร้อม เพื่อให้สอดคล้องกับ

ช่วงเวลาน้ำขึ้นและน้ำลง 
2. มีจุดพักกองวัสดุก่อสร้างก่อนขึ้นเรือ บริเวณท่าเทียบเรือเจียรวานิช  
3. มีการจัดเตรียมวัสดุก่อสร้างโดยแยกชนิด และขนาด ใส่ถุงจั๊มโบ้ เพ่ือสะดวกต่อการขนส่ง 
4. กำหนดให้เจ้าของโครงการประสานกับเรือขนส่งวัสดุก่อสร้างในการกำหนดวัน เวลา ขนส่งวัสดุเขา้สู่

ท่าเทียบเรือเพ่ือลดความแออัดบริเวณท่าเทียบเรือ 
 
 

รูปที่ 2.13-1 จุดพักกองวัสดุก่อสร้างบริเวณท่าเทียบเรือเจียรวานิช 
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ทั้งนี้ การขนส่งวัสดุก่อสร้างจะมีการขนส่งจากเกาะภูเก็ต (ท่าเรือเจียรวานิช) มายังพื้นที่โครงการ โดย
จากข้อมูลการสอบถามเจ้าหน้าที่ของท่าเรือเจียรวานิช ได้ข้อมูลแพขนานยนต์ (เรือบาร์จ) ซึ่งมี 2 ขนาด ได้แก่ 

(1) แพขนานยนต์ (เรือบาร์จ) ขนาดน้ำหนักบรรทุกไม่เกิน 50 ตันกรอส มีความกว้างประมาณ 5 เมตร 
มีความยาวประมาณ 23 เมตร มีระดับความลึกของท้องเรือก่อนบรรทุกประมาณ 1.80 เมตร และมีระดับความ
ลึกของท้องเรือขณะบรรทุกเต็มพิกัดประมาณ 2.20-2.40 เมตร แสดงดังรูปที่ 2.13-2 

(2) แพขนานยนต์ (เรือบาร์จ) ขนาดน้ำหนักบรรทุกไม่เกิน 100 ตันกรอส มีความกว้างประมาณ 8 เมตร 
มีความยาวประมาณ 28 เมตร มีระดับความลึกของท้องเรือก่อนบรรทุกประมาณ 2.00 เมตร และมีระดับความ
ลึกของท้องเรือขณะบรรทุกเต็มพิกัดประมาณ 2.80 เมตร แสดงดังรูปที่ 2.13-3 

สำหรับการขนส่งวัสดุก่อสร้างของโครงการจะขนส่งโดยใช้แพขนานยนต์ (เรือบาร์จ) ขนาดน้ำหนัก
บรรทุกไม่เกิน 50 ตันกรอส จำนวน 1 ลำ เพื่อขนส่งวัสดุในระยะก่อสร้างทั้งหมด โดยขนส่งวัสดุก่อสร้างจากเกาะ
ภูเก็ต (ท่าเรือเจียรวานิช) มายังพ้ืนที่โครงการ มีระยะทางประมาณ 29 กิโลเมตร (16 ไมล์ทะเล) ใช้เวลาเดินทาง 
ประมาณ 2 ชั่วโมง โดยจะขนส่งในช่วงที่น้ำทะเลขึ้น ในการก่อสร้างคาดว่าจะใช้เวลา ประมาณ 31 เดือน ซึ่ง
ดำเนินการขนส่งอุปกรณ์ก่อสร้างหลักในช่วงระยะเวลา 6 เดือนแรก และจะขนส่งอุปกรณ์การก่อสร้างรองอื่นๆ 
ในช่วงถัดไปตลอดระยะเวลาช่วงที่เหลือ โดยผู้ควบคุมงานจะคอยกำกับควบคุม ดูแล การขนส่งวัสดุก่อสร้างเพ่ือ
ไม่ให้เกิดผลกระทบต่อแนวปะการัง มีการวางแผนกำหนดวันเวลา กำหนดจุดพักวัสดุก่อสร้างภายในพื้นที่
โครงการ และเตรียมวัสดุก่อสร้างที่จะทำการขนส่งให้พร้อม เพื่อให้สอดคล้องกับช่วงเวลาน้ำขึ้นและน้ำลง และ
ในกรณีที่น้ำเริ่มลงก่อนที่จะทำการขนถ่ายวัสดุก่อสร้างแล้วเสร็จจะต้องถอยออกจากฝั่งไปยังระดับน้ำลึกที่แพ
ขนานยนต์ (เรือบาร์จ) สามารถจอดได้ แล้วขนถ่ายต่อโดยใช้เรือเล็ก ซึ่งจะช่วยป้องกันผลกระทบไม่ให้เกิดความ
เสียหายต่อปะการังได้ แต่อย่างไรก็ตาม ในการขนส่งผู้ควบคุมเรือจะต้องควบคุมและจำกัดน้ำหนักบรรทุกในการ
บรรทุกวัสดุก่อสร้างแต่ละเที่ยวให้ไม่เกินขีดจำกัดที่ได้กำหนดไว้ เพื่อป้องกันอุบัติเหตุจากการขนส่งที่บรรทุก
น้ำหนักเกินด้วย 

เส้นทางขนส่งวัสดุก่อสร้างของเรือบาร์จจากท่าเรือเจียรวานิชไปยังพ้ืนที่ แสดงดังรูปที่ 2.13-4 
 
ซึ่งจากการศึกษาระดับน้ำขึ้นสูงสุด-ต่ำสุดตามมาตราน้ำของกรมอุทกศาสตร์ ในวันที่ 29 ตุลาคม 2567 

ถึงวันที่ 12 พฤศจิกายน 2567 (15 วัน) ค่าเฉลี่ยน้ำขึ้นสูงสุด ประมาณ 3.08 เมตร และค่าเฉลี่ยน้ำลงต่ำสุด
ประมาณ 1.20 เมตร จากระดับน้ำทะเลปานกลาง เมื่อพิจารณาถึงระดับกินน้ำลึกของแพขนานยนต์ (เรือบาร์จ) 
ซึ่งมีระดับความลึกของท้องเรือขณะบรรทุกเต็มพิกัดประมาณ 2.20-2.40 เมตร  

ในการนำเรือบาร์จเข้าเทียบนั ้นจะต้องดำเนินการเฉพาะในช่วงเวลาที ่น้ำขึ ้นเท่านั ้น โดยจะต้อง
กำหนดการบรรทุกไม่ควรเกิน ร้อยละ 80 ซึ่งคาดว่าจะมีระดับความลึกของท้องเรือขณะบรรทุกประมาณ 1.92 
เมตร และในช่วงดังกล่าวจะต้องจอดเรืออยู่ที่ระยะ 28.75 เมตร จากแนวชายฝั่ง ซึ่งในระยะที่กำหนดไว้ระดับ
ของท้องเรือจะอยู่ห่างจากระดับท้องน้ำไม่น้อยกว่า 1.00 เมตร เพื่อป้องกันผลกระทบต่อทรัพยากรทางทะเล 
และใช้เรือเล็กในการขนส่งวัสดุก่อสร้างไปยังพื้นท่ีโครงการต่อไป ซึ่งการขนถ่ายวัสดุก่อสร้างบริเวณพ้ืนที่โครงการ 
เมื่อแพขนานยนต์ (เรือบาร์จ) จะเข้าเทียบบริเวณชายฝั่งทะเลด้านหน้าพื้นที่โครงการ จากนั้นจะทำการขนถ่าย
วัสดุ อุปกรณ์ขนาดใหญ่ลงก่อน แล้วโครงการได้จัดให้มีพ้ืนที่เก็บกองวัสดุก่อสร้างภายในโครงการซึ่งจะอยู่บริเวณ
พื้นที่ว่างด้านหน้าโครงการ โดยจัดให้มีอาคารชั่วคราวสำหรับเก็บวัสดุก่อสร้างจำพวกปู น เหล็ก และอุปกรณ์
เครื่องมือก่อสร้างต่างๆ สำหรับอิฐ หิน และทราย จะเก็บกองไว้ด้านหน้านอกอาคารโดยจัดให้มีแนวไม้กั้น
โดยรอบกองหินและทราย พร้อมทั้งจัดให้มีผ้าปิดคลุมเพื่อป้องกันการชะล้างของน้ำในกรณีฝนตก โดยโครงการ
ไม่มีจุดพักวัสดุบนชายหาดก่อนขนเข้าสู่พ้ืนที่โครงการแต่อย่างใด 
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แบบจำลองรูปตัดความลึกพ้ืนที่ท้องน้ำแสดงเส้นทางเรือขนส่งวัสดุก่อสร้าง รูปที่ 2.13-5 
แบบขยาย A และ B แบบจำลองรูปตัดความลึกพ้ืนที่ท้องน้ำแสดงเส้นทางเรือขนส่งวัสดุก่อสร้าง รูปที่ 

2.13-6 
แบบขยาย C แบบจำลองรูปตัดความลึกพ้ืนที่ท้องน้ำแสดงเส้นทางเรือขนส่งวัสดุก่อสร้าง รูปที่ 2.13-7 
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รูปที่ 2.13-2 แพขนานยนต์ (เรือบาร์จ) ขนาดน้ำหนักบรรทุกไม่เกิน 50 ตันกรอส 
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บริษัท โอเค เนเจอร์ จำกัด             2-212   
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รูปที่ 2.13-3 แพขนานยนต์ (เรือบาร์จ) ขนาดน้ำหนักบรรทุกไม่เกิน 100 ตันกรอส 
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ที่มา : จากการสำรวจภาคสนาม, ปรับปรุงจากภาพถ่ายดาวเทียม Google Earth, มีนาคม 2568 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 N รูปที่ 2.13-4 เส้นทางขนส่งวัสดุก่อสร้างของเรือบาร์จจากท่าเรือเจียรวานิชไปยังพื้นท่ีโครงการ 

ที่ตั้งโครงการ 

ท่าเรือเจียรวานิช 

ท่าเรือเจียรวานิช 
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รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม                        บทที ่2  
โครงการโรงแรมพันยา บีช นาคาใหญ่ไอส์แลนด์ (ดัดแปลงและส่วนขยาย)                     รายละเอยีดโครงการ 

บริษัท โอเค เนเจอร์ จำกัด                                                                                         2-219   

 

ตารางท่ี 2.13-1 แผนงานและระยะเวลาก่อสร้างของโครงการ 
ลำดับ

ที ่
รายการ 

เดือนที ่

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 22 23 24 25 26 27 28 29 30 31 
1 งานรื้อถอนอาคาร 

 

                             

2 งานเตรียมการ                               

3 งานก่อสร้างโครงสร้าง     
 

                         

4 งานสถาปัตยกรรม                               

5 งานตกแต่งภายใน       
 

                       

6 งานระบบไฟฟ้าและสื่อสาร        
 

                      

7 งานระบบสุขาภิบาลและระบบ
ป้องกันอัคคีภัย 

    
 

                         

งานภายนอกและอื่นๆ                               

1 งานบริเวณและสาธารณูปโภค      
 

                        

2 งานระบบปรับอากาศ      
 

                        

3 งานทดสอบระบบประกอบ
อาคาร 

        
 

                     

4 งานภูมิทัศน์           
 

                   

5 งานเก็บทำความสะอาด             
 

                 

ที่มา: บริษัท พันยา บีช นาคาใหญ่ไอส์แลนด์ จำกัด, 2568 
หมายเหตุ : เดือนท่ี 1 นับจากวันท่ีได้รับใบอนุญาตก่อสร้าง รวมระยะเวลาก่อสร้างประมาณ 31 เดือน 




